84 Katrineholm

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Sammantradande organ

Kallelse

Bygg- och miljonamnden

Tid 2022-11-30 klockan 14:00

Plats KTS-salen, Vita huset

Nr  Arende Beteckning
Upprop
Val av justerare
Faststallande av dagordning

1 Information till Bygg- och miljonamnden INFO.2022.1

2 Redovisning av delegationsbeslut INFO.2022.2

3 Rapp.ortt.ering av pégéende planer med tidplaner och PLAN.2022.1
prioriteringsordning 2022

4 Avskrivning av inaktuella planuppdrag PLAN.2022.4

5 Detaljpilan for Stortorget, del av fastigheten PLAN.2013.8
Sandbacken 3:1, Katrineholms kommun

6 Detaljplan for Hvalsta gard, fastigheten Valsta 3:1 PLAN.2020.2
m.fl., Skéldinge, Katrineholms kommun

7 Detaljplan fér Djulé camping mm PLAN.2022.3

3 Ansékan om f(’jrhandsbeskedcfér nybyggnad av XXXXX
enbostadshus samt garage pa fastigheten XXXXX

9 égfr%ngdom tobaksforsaljningstillstand, Superlivs ATL.2022.486

10 Forbud vid vite att sldppa ut spillvatten, XXXXX, XXXXX XXXXX
Forbud vid vite att slappa ut spillvatten, Nordankarr

1 1:11, Stréngstorp Bjorkhaga MEA.2022.1529
Forbud vid vite att slappa ut spillvatten, XXXXX, XXXXX

12 XXXXX

13 Forbud vid vite att slappa ut spillvatten, XXXXX, XXXXX XXXXX

14 Forbud vid vite att slappa ut spillvatten, XXXXX, XXXXX XXXXX
Remiss - Ansvar fér kommunalt avfall avseende vissa

15 enskilda avfallsstrommar ALLM.2022.37
Indexupprakning av taxa 2023

16 ALLM.2022.41

17 ;grzn3mantradesdatum for bygg- och miljonamnden ALLM.2022.38
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(T . 1(1)
X Katrineholm INFORMATION
Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Var handlaggare
Rasmus Berglov Bygg- och miljonamnden
Katrineholms kommun
1. Information
e Redovisning av handlaggningstid
e Uppfoljning av detaljplaneproduktionen ar 2022.
Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se

641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se



. Tjansteskrivelse 1(1)
8 Katrineholm
o2 o . Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-15 INFO.2022.2

Mottagare
Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

RASMUS BERGLOV 0150-570 71 rasmus.berglov@katrineholm.se

2. Redovisning av delegationsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att godkanna redovisningen och lagga den till
handlingarna.

Sammanfattning av darendet

Redogorelse av beslut som fattats under perioden 2022-10-05 - 2022-11-14 med stdd av
gallande delegation.

Arendets handlingar
Delegationslista 221005-221114

Rasmus Berglov
Namndsekreterare

Beslutet skickas till:

Akten
KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefon, vaxel: 0150-570 00

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se



TJANSTESKRIVELSE 1(1)

84 Katrineholm

Datum Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-15 PLAN.2022.1

Mottagare
Bygg- och miljonamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

Sara Eresund 0150-488109 sara.eresund@katrineholm.se

3. Rapportering av pagaende planer med tidplaner och
prioriteringsordning 2022

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att godkanna dokumentet fér pagaende planer,

daterad 2022-11-30.

Motivering
Samhallsbyggnadsforvaltningen har bedomt att de foreslagna nya tidplanerna ar rimliga

for fortsatt arbete med planerna. Planprioritering och férdelning av kostnader féljer
antagna riktlinjer.

Sammanfattning av arendet
For pagdende detaljplaner som inte féljer tidigare beslutade tidplaner har férvaltningen

foreslagit nya tidplaner. Andringar markeras med ett utropstecken och en fargkod dar
rod betyder att tidplanen flyttas fram, gron att planen ligger fore tidplanen och svart att
planen flyttas fran eller till vantekategorin. | dokumentet finns aven en forklaring till
varfor inte tidigare tidplaner har kunnat féljas.

Detaljplanerna ar kategoriserade efter prioriteringsniva, baserat pa de riktlinjer som
antogs den 19 augusti 2015.

Tidplaner for pagdende arbete med 6versiktsplanering, program och
gestaltningsprogram finns ocksa med i dokumentet.

Arendets handlingar
Dokumentet pagaende planer daterad 2022-11-30

Sara Eresund
Plansamordnare

Beslutet skickas till:

Akten
Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se

641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se



hallsbyggnadsforvaltningen
- och miljonamnden 2022-11-30




Innehall

| detta dokument har Samhallsbyggnadsfoérvaltningen samlat alla padgdende planer och program.

e Lista pa pagdende detaljplaner, uppdelade enligt prio-grupp, inkl. eventuella avvikelser mot tidplan
e Lista pa pagdende oversiktsplaner, program och gestaltningsprogram

e  Kiriterier for prioriteringsordning for detaljplaner

e  Kiriterier for fordelning av detaljplanekostnader

e Planhandlaggare

° Kartor

Malsattning 2022

Malsattningen ar satt utifran angivna tidplaner i boérjan pa aret for detaljplanerna. Malen ska féljas upp,

utvarderas och rapporteras till ndmnden i slutet pa aret.

Mal
e 8detaljplaner ska samradas under aret

e 12 detaljplaner ska antas under aret



Detaljplaner med prio 1

Processteg genomfort

Processteg kvar samt tidplan (2018:1 = ar:kvartal)

Processteg som ej ingar i detaljplanen

Arende Kost | Hand- Detaljplan for Upp- Sam- Gransk Antaga Laga Avvikelserapport/ information
nr -nad | laggare drag rad ning nde kraft
PLAN K WR Luvsjon — etapp 4 23 sep 2017 2018 2019 Antagen i KF 2021-06-14
2015.10 Konsult | Ny etapp tomter vid Luvsjon 2015 4 2 4 Overklagad, Upphévd av MMD
(JE) 50 nya tomter Fdgelinventering klar sommar
20121 20221 2022, upp for ett tredje
antagande under hésten
2022 2023 Upp till KF 12 december 2022
4 1
PLAN K YKL Duvestrand — Sodra delen 2 nov 2022 2023 2023 2023 Skissunderlag levererat slutet pd 2021
2016.13 (HS) Nya flerbostadshus/tomter 2016 3 1 2 3 och tidplan anpassad till det och nya
100 nya bostader utredningar. Avstdmningsméte om
nya skisser fran exploatér och
arkitekt. Dagvattenutredning ska tas
fram. Férprojektering ska tas fram
PLAN E YKL Duvestrand — Norra delen 17 juni 2021 2021 2023 2023 Exploatdren har férskjutit tidplanen
2020.6 (HS) Nya flerbostadshus/tomter 2020 1 4 1 1 och dagvatten och skyfallshantering
30 nya bostader har tillkommit. Avstémning
dagvattenutredningen med
exploatdren innan antagande
PLAN E YKL Radmannen 3 14 juni 2017 2022 2023 2023 Miljétekniska markundersékningar
2017.6 Konsult | Fler tilldtna anvandningar 2017 4 2 1 1 och kostnadskalkyler fér ev. sanering

inom fastigheten

har tagits fram. Ny fastighetsdgare
okt 2019. Tidsbegrdnsat bygglov
férldngs med 5 dr. Ytterligare
miljétekniska utredningar krévs.
Invdntar Iénsstyrelsens férsenade
yttrande




Arende Kost | Hand- Detaljplan for Upp- Sam- Gransk- | Antaga- | Laga Avvikelserapport/ information
nr -nad | laggare drag rad ning nde kraft
PLAN K M) Strangstorpsvagen 16 maj 2021 2023 2023 2023 Detaljplanen har delats. Den
2018.4 (PL) 30 nya tomter 2018 1 1 2 2 befintliga bebyggelsen handldggs i
drende PLAN 2021.9 . Férenklad
férprojektering ska tas fram
Tagit hdnsyn till naturinventeringen
PLAN K WR Kerstinboda 22 aug 2019 2023 2023 2023 Planarbetet och arbetet med MKB
2018.7 (PL, Utokad industri 2018 3 1 2 2 pausades i mars 2022 | véntan pd
MK) besked kring ny dragning av infart.
Pdabérjas pd nytt maj 2022, omtag
utformning av planen. Ny
dagvattenutredning ska tas fram
PLAN E MJ Backavallen 13 maj 2021 2022 2023 2023 Upp i april, 23 yttranden ndgra
2020.5 Konsult | Ca 150 bostader 2020 4 4 1 1 negativa yttranden gdllande héjder
(HS) och att spara omrddet
for idrottséndamdl .
SVAAB behéver bygga om
kulvertbrunnar. LST yttrade sig om
dagvatten och mark behéver
héjdsdttas. Ev Akustikutredning mot
sportverksamhet. Se éver vilka tallar
och ekar som kan sparas.
PLAN K YKL Asporten 4 nov 2023 2023 2023 2023 Markanvisning klar i februari 2021.
2020.9 (MK) Bostdder och forskola 2020 1 2 3 4 Modéte med Sj6torp angdende

tidplanen hélls i april. Planarbete
pabdorjat 2022. Blir en generell
markanvdndning skola

samt bostdder enligt Sjétorps
tidigare férlag. Invéntar signerat
planavtal frén exploatér




Arende Kos Hand- Detaljplan for Upp- Sam- Gransk Antaga Laga Avvikelserapport/ information
nr t- laggare drag rad ning nde kraft
nad
PLAN K YKL Bergsgatan 4 nov 2023 2023 2023 2023 Markanvisning klar i februari 2021.
2020.8 (HS) Fler an 30 bostader 2020 1 2 3 4 Startméte bokat i slutet pd
september. Skiss returnerad pa grund
av bristande kvalitet, invéntar
justerat férslag fran exploatér
PLAN K WR Stortorget 10 dec 2015 2021 2023 2023 40 yttranden inkom. Mdnga negativa
2013.8 (MK,JE) Nytt torg och flerbostadshus | 2013 4 4 1 1 till forslaget. Vinnande férslag Klddd
nya verksamheter & 28 Igh till fest bestémde fasaden och inga
parkeringar. Dialog med
Ldnsstyrelsen har forts Justerad efter
ndmnddatum
PLAN E YKL Bjornsundet 9 juni 2023 2023 2023 2023 Naturinventering klar. Invdntat
2021.4 (MK) En- och flerbostadshus, ca 2021 2 3 4 4 reviderad skiss fran exploatér
100 bostader
PLAN E WR Igelkotten 3 nov 2023 2023 2023 2023 KFAB har en konsult som pabérjat
2021.8 Konsult | Trygghetsboende 2021 1 2 3 3 arbetet men ingen Gterkoppling.
Markférorening, mdste provtas.
PLAN E WR Enen, videt, sdlgen 3 nov 2023 2023 2023 2023 Ar inte prioriterad av KFAB.
2020.10 Konsult | Ny bebyggelsei 2021 2 3 4 4 Ldnsstyrelsen vill inte att befintliga
flerbostadshus hus rivs.
PLAN E MmJ Boken 9 6 mars 2023 2024 2024 2024 Ny exploatér. Senare start fér att
2019.2 Ny bebyggelse 2019 3 1 2 2 avsluta andra projekt innan.

i flerbostadshus samt
livsmedelsbutik




Detaljplaner med prio 2

«Z\T’?”

PLAN WR Valsta gard 4 mars 2021 2022 2022 2023 Utredningar mdste uppdateras

2020.2 Ca 10 nya bostadstomter 2020 4 3 4 1 Lénsstyrelsen kréver att
en arkeologisk utredning ska tas
fram.

PLAN WR Trolldalen — etapp 2 3 feb 2022 2023 2023 2023 Arkeologisk utredning bestdlld maj

2020.12 (NS) 12 nya villatomter 2021 1 1 2 2 2021. Avvaktar uppdatering av
dagvattenutredning, diskussioner om
verksamhetsomrdade krévs Invdntar
geoteknik

PLAN M) Vdstra delen av Strangstorp | 16 maj 2021 2023 2023 2023 Delad fran PLAN 2018.4

2021.9 (JE) Planlaggning av befintlig 2018 1 1 2 3 Riskutredning behéver

bebyggelse bestdllas. Nedprioriterad i

férhdllande till andra detaljplaner.

PLAN YKL Solparken 9 mars 2023 2023 2023 2023 Naturvérdesinventering och

2022.2 2022 1 2 3 4 dagvattenutredning ska tas fram mm

288

Handling: 625

A

1.2022

\de: PLAN

022-11-15 Are

20

Ankom:



Detaljplaner som ar vilande

Arende Kost | Hand- Detaljplan for Upp- Sam- Gransk Antaga Laga Avvikelserapport/ information
nr -nad | laggare drag rad ning nde kraft
PLAN E SE Lévkojan 10 Etapp 2 1 feb Plankonsult anlitad av exploatér,
2017.2 Konsult | 48 bostader i bef + bygga ut 2017 vdntar pa besked fran exploator.
med ytterligare bostader Avskrivs
PLAN E WR Kronfagel 7 mars Utredningar ska tas fram, samrad
2018.3 Utokad verksamhet 2018 med Trafikverket.
Ny projektledare pa Kronfdgel,
omtag. Ej prioriterad av exploatéren.
PLAN K WR Plogen 4:1 m.fl 7 nov Finns inget behov av fler
2018.12 Nybyggnad férskola 2018 férskoleplatser i nértid.
Avskrivs
PLAN E M) Svartbacksvagen 13 maj Exploatéren vill skjuta fram tidplanen
2020.4 konsult | ca 150 bostader 2020
PLAN E MJ Norra stadsdelen 14 juni Dagvattenfragan mdste utredas
2017.5 (JE) Ny stadsdel, 400 nya 2017 vidare. Markundersdkning har tagits
bostader fram. Invdntar skiss fran exploatér
Avskrivs
PLAN E WR Varmbolsvagen 7 april Invéintar exploatér
2020.14 (JE) Ny bostadsbebyggelse 2021
PLAN E WR Malmsheden 3 mars Avvakta ny éversiktsplan
2021.5 konsult | Nytt industri- 2021

(PL)

verksamhetsomrade




Oversiktsplaner, program, gestaltningsprogram

Arende Kost | Handlidggar | Arende Status
nr nad e
PLAN K SE Gestaltningsforslag fér nya centrumkvarteren (mackarna) Uppdrag i BMN 2017-06-14
2017.4 Konsult klar, startméte juni 2022
K Lars- Centrum vast — plan for utveckling — 6vergripande , inspiration, vad kan det Uppdrag i kommunplan 2019-2022
Herman tankas bli i framtiden Vilande
DL
SE
KS/ K Sara Framtidsplan 2050 — Oversiktsplan for Katrineholms kommun Pdgdende
2021:31 Eresund
Jennie

Hjertberg
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Kriterier for prioritering av detaljplaner

Planuppdrag med aktivt planarbete ar placerade i tre prioritetsgrupper.

Prio 1

Prio 2

Prio 3

Uppdrag som uppfyller nagot av nedanstaende kriterier ges fortur da de ar av strategisk vikt for
Katrineholms kommun

Beframja sysselsattningen (minst 20 nya arbetstillfallen alt 2000 m2 tillkommen bruttoyta)
Skapa attraktivt boende, minst 30 lagenheter

Uppfylla kommunal service sdsom skola, vard och omsorg

Mojliggora stora infrastrukturprojekt (riksvagar, huvudleder, jarnvagsnat)

Stor betydelse féor kommunens attraktivitet

Uppdrag som hanteras skyndsamt men som ej uppfyller kraven for Prio 1

Beframja sysselsattningen (farre an 20 nya arbetstillfallen alt mindre an 2000 m2 tillkommen bruttoyta)
Bostader farre an 30 lagenheter

Mindre infrastrukturprojekt

Bevarande av kulturmiljoer

Planer féranledda av andra kommunala beslut (framdragning VA mm.)

Aktivt planarbete bedrivs i forhallande till planer med Prio 1 och 2.
e Anpassning till rddande forhallanden (mindre andringar)
Vissa uppdrag invantar beslut eller utredningar som inte planavdelningen rdder dver, dessa uppdrag har da placerats i en

vantekategori. Nar beslut har fattats eller utredning inkommit prioriteras uppdraget till antingen 1, 2 eller 3 beroende pa
uppdragets dignitet.



Kriterier for fordelning av detaljplanekostnader

E Planer som bekostas av exploatoéren

For planer som dar den enskilde exploatoren har storst nytta av planen upprattas planavtal mellan
Samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatéren. Exploatdren ansvarar da for kostnader for grundkarta,
fastighetsforteckning samt nédvandiga utredningar som t.ex. miljokonsekvensbeskrivning, geoteknik,
radon, arkeologi, riskanalys eller buller. Upprattandet av planhandlingar sker antingen av
samhallsbyggnadsforvaltningens personal eller av plankonsult. Samhallsbyggnadsfoérvaltningen
fakturerar I6pande de kostnader som orsakas av uppdraget.

K Planer ddr kommunen star for plankostnader initialt och tar ut kostnader i bygglovsskedet.
Vad galler planer dar kommunen ar markagare alternativt initiativtagare samt for de planer som ar

initierade av andra kommunala beslut tas kostnaderna ut i bygglovsskedet enligt taxa faststalld av
Katrineholms kommuns fullmaktige.

Handlaggare

EB Erik Bjelmrot

SE Sara Eresund

YKL Yeneba King Liljencrantz
JF Jonatan Faijersson

M) Maela Jaanivald

WR William Rytterstrom



ng Katrineholm

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Var handlaggare
Sara Eresund

Tjansteskrivelse Sida 1 (2)
Datum Var beteckning
2022-11-15 PLAN.2022.4
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Handlaggare telefon Handlaggare e-post

0150-488109 sara.eresund@katrineholm.se

4. Avskrivning av inaktuella planuppdrag

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljdnamnden beslutar att avskriva foljande planuppdrag

. Detaljplan for fastigheten Lévkojan 10, Kvarnen - etapp 2, Katrineholms kommun
(PLAN.2017.2)

o Detaljplan for fastigheterna Plogen 3 och 4 samt del av Navertorp 5:1, Katrineholms
kommun (PLAN.2018.12)

) Detaljplan for Norra stadsdelen, del av fastigheten Gersnas 3:8, Katrineholms
kommun (PLAN.2017.5)

Motivering

Bygg- och miljdnamnden har fér narvarande 25 beslutade planuppdrag. Uppdragen ar
indelade i tre olika prioriteringskategorier samt nagra ligger pa en vilande kategori. For att
kunna prioritera de olika arendena och rikta resurserna till planer som ar aktiva ses listan
med uppdrag nu Over.

Sammanfattning av arendet

| dokumentet pagaende planer finns tre uppdrag i kategorin vilande som inte anses
aktuella for vidare handlaggning. Dessa tre planuppdrag foreslas darfor avskrivas av olika
anledningar.

Nedan foljer en lista pa vilka uppdrag som foreslas avskrivas samt motivering till varfér de
inte langre ar aktuella:

Detaljplan fér fastigheten Lévkojan 10, kvarnen etapp 2, Katrineholms kommun
(PLAN.2017.2)

Uppdrag togs i samband med arbetet for detaljplan for Lévkojan 10 - etapp 1,
fastighetsagaren har sedan 2019 inte visat intresse for fortsatt arbete med etapp 2.
Fastigheten ingdr dven i det pagdende arbetet med ett strukturprogram for
resecentrum/centrum vilket gor det lampligt att fastigheten ingar i ett storre sammanhang i
kommande detaljplanearbete fér hela omradet.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340

Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se



B - Tjansteskrivelse Sida 2 (2)
pg Katrineholm

= 2 . Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2022-11-15 10:23:11 PLAN.2022.4

Detaljplan fér fastigheterna Plogen 3 och 4 samt del av Navertorp 5:1, Katrineholms
kommun (PLAN.2018.12)

Detaljplanens syfte var att skapa mojligheter for att bygga en forskola i omradet. Det har
visat sig att det pa kort och medellang sikt inte finns ndgot behov av ytterligare
forskoleplatser i omradet.

Detaljplan fér Norra stadsdelen, del av fastigheten Gersnas 3:8, Katrineholms
kommun (PLAN.2017.5)

Planomradets omfattning har forandrats framst pa grund av utredningar kring markens
byggbarhet samt att skolan har andrat lage och har planlagts separat. Ett nytt grepp
behover tas for omradet kring omfattning och utformning.

Sara Eresund
Plansamordnare

Beslutet skickas till:

Bygg- och miljonamnden
Lansstyrelsen i Sédermanland
Lantmateriet

Detaljplanernas akter



- Tjansteskrivelse Sida 1 (1)
8 Katrineholm
o2 o . Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-16 PLAN 2013.8
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

William Rytterstrom 0150-571 82 william.rytterstrom@katrineholm.se

5. Godkiinnande - Detaljplan for Stortorget

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att
1. godkanna upprattat granskningsutlatande daterat 2022-11-16.

2. godkanna dgtalljplan for Stortorget, Katrineholms kommun, samt
overlamna forslaget till kommunfullmaktige fér antagande.

Motivering

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att de inkomna synpunkterna under
granskningstiden har beaktats i det nya forslaget och att planférslaget kan tas upp for
antagande i Kommunfullmaktige.

Sammanfattning av arendet

Planforslaget har varit utstallt foér granskning under tidsperioden 16 december 2021 -
20 januari 2022. Totalt inkom 37 yttranden varav 5 utan erinran. Samtliga yttranden,
forvaltningens kommentarer samt vilka andringar som gjorts i planen efter granskning,
finns sammanfattade i granskningsutlatandet, daterad 2022-11-16.

Arendets handlingar

Plankarta_A4_Antagande.pdf;Granskningsutlatande Stortorget;Planbeskrivning Antagande
Stortorget

William Rytterstrom
Planarkitekt

Beslutet skickas till:

Exploator

Akten
KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefon véaxeln: 0150 570 00

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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’a Katrineholm Antagandehandiing

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planbeskrivning

PLAN.2013.8

Detaljplan foér Stortorget
Del av fastigheten Sandbacken 3:1

Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningeni Katrineholm 2022-11-16



Inledning

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad man far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet. En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan
hor en planbeskrivning, som férklarar planens syfte och innehall och ibland ingdr dven andra
handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en miljékonsekvensbeskrivning.

Planprocessen
Planarbetet pabodrjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde ikraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut fér granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att 6verklaga detaljplaneninnan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslagetinkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i Bygg- och miljdnamnden eller i

Kommunfullmaktige.

Denna detaljplan handlaggs med normalt forfarande enligt Plan- och bygglag (2010:900).

Laga kraft

Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning

Bilagor

e Trafikbuller- och vibrationsutredning fér detaljplan, Stortorget, Katrineholm, Akerl6f
Hallin Akustik, 2021-11-15.

e Rapport - Riskhansyn i detaljplan, Stortorget, Katrineholms kommun, Tyréns, 2015-06-26.

e PM - Komplettering riskhansyn i detaljplan, Stortorget, Katrineholms kommun, Tyréns,
2015-12-16.

e Riskhansyni detaljplan, Katrineholm - Revidering av tidigare riskutredning, Tyréns, 2022-
11-15.

e Mark- och grundvattenundersékning, Rambéll, 2016-09-28.
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e Grundundersokning, Stortorget, Arkaden, Katrineholms kommun, K-konsult, 1988-11-11.

e Stortorgeti Katrineholm, Kulturmiljéunderlagtill arkitekttavling, S6rmlands museum,
rapport 2014:2.

e Vinnande bidrag arkitekttavling "Kladd till fest”, Kontoret arkitekter Malmo AB / Nyréns.

e Skuggstudie, tillhérande detaljplan for Stortorget, Katrineholms kommun, Katrineholms
kommun, 2015-08-17.

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Stortorget i Katrineholm har under dren varit en plats i standig forandring och dess funktion har
varierat fran att ha varit en aktiv handelsplats, via parkeringsplats, till att idag vara en plats som
mest anvands under speciella tillstallningar. Som ett led i utvecklingen av Stortorget har
invanarna i Katrineholms kommun varit inkopplade i arbetet med att ta fram ett nytt forslag for
utformning av torget. Under 2012 genomférdes ett projekt med att hitta nya funktioner for sjalva
torgytan for att skapa mer liv, gemenskap och rorelse i centrala Katrineholm. Projektet
resulteradei ett gestaltningsforslag med nya funktioner och aktivitetsytor, med syfte att géra
torget mer intressant for invanare och besokare samt for att mojliggéra nya satt att anvanda
torget. | detta forslag fanns dven visionen om en byggnad som ramar in torget, skapar ett
tydligare offentligt rum och som aven bidrar ytterligare till de kvaliteter som gar att finna pa
torget; sdsom den varierade byggnadshistoriken och det centrala laget i Katrineholms stad.

Under 2014 genomfordes en arkitekttavling med syftet att fa fram forslag pa hur en byggnad,
som ska fungera som landmarke pa Stortorget i Katrineholm, kan gestaltas. Den 25 april 2014 var
det tavlingsstart och vid tavlingens avslut 11 juli hade totalt 135 tavlingsbidrag inkommit.
Vinnande bidrag blev "Kladd till fest” av Kontoret Arkitekter Malm& AB. Det visade sig att forslaget
var for kostsamt att genomfoéra. 2021 kom en exploatdr in med ett forslag pa byggnad pa torget
och planarbetet togs upp igen.

Syfte

Syftet med att ta fram en ny detaljplan for Stortorget i Katrineholm, del av fastigheten
Sandbacken 3:1, ar att skapa forutsattningar for en ny karaktar och aktivt folkliv pa torget. Detta
uppnas genom omgestaltning av torgytan samt uppférandet av en ny byggnad langs med torgets
norra sida.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Katrineholm, i direkt anslutning till huvudstrak fér handel och
resecentrum. Omradet omfattar 8300 m2 och begransas av Fabriksgatan i norr samt befintlig
bebyggelsei ostlig, vastlig och sydlig riktning.

Markagoférhallanden
Fastigheten Sandbacken 3:1 &r i kommunal ago.
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Planomrddetsldge i cntra/a Katrineholm.
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 10 december 2013 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningeni
uppdrag att uppratta en detaljplan for Stortorget, Katrineholms kommun, i syfte att tillskapa
mojligheter for ett torg med aktivt folkliv och en ny byggnad langs med Fabriksgatan.

Arkitekttavling

Under 2014 genomfordes en arkitekttavling med syftet att fa fram forslag pa hur en byggnad,
som ska fungera som landmarke pa Stortorget i Katrineholm, kan gestaltas. Den 25 april 2014 var
det tavlingsstart och vid tavlingens avslut 11 juli hade totalt 135 tavlingsbidrag inkommit.
Vinnande bidrag blev "Kladd till fest” av Kontoret Arkitekter Malmé AB.

Oversiktsplan
Planomr&det omfattas av Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun - del staden, antagen 17
november 2014. Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Att fortata i de centrala delarna av Katrineholm stammer val 6verens med strategiernai
Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun - del staden. Katrineholm ska vara den blandade och
attraktiva staden dar komplettering av bebyggelse sker i befintlig bebyggd miljé med hansyn till
stadens historia. Det ar en stad for alla dar det offentliga rummet ska utvecklas sa att alla kan
vistas dar pa lika villkor. | markanvandningskarta till Oversiktsplan 2030 ingdr Stortorget i omrade
for tat stadsbebyggelse dar fértatning kan ske.

Detaljplan
For planomradet galler idag en detaljplan antagen 28 mars 1988, samt en detaljplan antagen 24
oktober 1994. Detaljplanen fran 1988 anger anvandning "Torg", "Arkad” och "Kiosk” inom det
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aktuella planomradet. Detaljplan fran 1994 anger anvandning "Torg med ramp” inom del med
befintligtunnel under sparomradet.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, D28 Katrineholm. Planférslagets
paverkan pa riksintresset, kulturmiljon och stadsbilden beskrivs narmare i denna
planbeskrivning. Planomradet gransar till riksintresse for kommunikationer - jarnvag.

Behovsbhedomningav planens miljépaverkan

En behovsbeddmning ar gjord enligt checklista. Planens genomférande anses inte innebara
nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser. Sdledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivningenl. 6 kap. 11 8 MB att skapas.
Dennabeddémning grundas pa att ndgra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon inte
kunnat patraffas. Behovsbedémningen har varit sand fér samrad med Lansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

Lansstyrelsenvill dock framfdra foljande aspekter infor det fortsatta planarbetet:

e Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Katrineholm (D28) samt att
omradet gransar till riksintresse fér kommunikationer - jarnvag. | det fortsatta
planarbetet ska kommunen visa hur detaljplanentillgodoser dessa riksintressen.

e Utifran foreslagen markanvandning bedomer Lansstyrelsen att avstandet till jarnvagen
inte utgor ett tillrackligt skydd vid en olycka med farligt gods. Lansstyrelsen ser att
atgarder behovs for att i forsta hand minska konsekvensen vid en olycka. Kommunen bor
gora en riskanalys for att klara ut vilka atgarder som behovs.

e | omradet utanfor foreslaget planomrade har det férekommit verksamheter som
hanterat bl.a. I16sningsmedel, oljor och farger. Det finns uppgifter i EBH-st6det om att
aven trikloretylen (TRI) eventuellt har anvants. Om planforslaget avser att tillata bostader
eller uppmuntrar till annan vistelse dar markanvandningen ska halla krav for kanslig
markanvandning, sa behover den eventuellaféroreningssituationen fér amnen som kan
ha spridits fran intilliggande verksamheter utredas.

e Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att en bullerutredning bér genomforas.

Férenlighet med miljébalken

Detaljplanenbeddms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom
planomradet.

Férutsattningar

Torgets historik

Stortorget var ursprungligen en yta som tillhérde jarnvagsomradet och blev en plats dar
torghandel uppstod pa naturlig vag. Torget finns inte markerat pa en karta férran 1891 och att
detta var en oplanerad yta bekraftas av att man 1884 pl6jde upp hela platsen, dikade och
besddde den med gras.

Av den tidigaste bebyggelsen runt torget finns ingenting kvar. Daremot finns flertalet byggnader
fran 1900-talets borjan. Den sédra sidans jugendbyggnader och kanske i synnerhet byggnaden
Framtiden, vars forsta etapp var fardig 1917, indikerar platsens statusférandring fran att ha varit
enbart en handelsplats till att bli stadens huvudtorg. Under 1900-talets borjan stod dven tva
magasinsbyggnader strax norr om torget.
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Torghandel pd 1930-talet med byggnaden Framtiden i bakgrunden Bild: Katr/neho/ms kommunarkiv.

Under 1950-talet upptogs torgets norra del av en busstation. Képmangatan som I8per langs
torgets sodra sida var dessutom trafikerad. Samtidigt som det var mer liv och rorelse pa torget i
aldre tider, sa var planerarnas ambition att stadens centrum inte skulle inrymma nagra bostader
utan endast butiker, lokaler och kontor.

Under 1980-talet gjorde nya planeringsideal sig gallande och den omgestaltning som torget
fortfarande genomgar har sin borjan i 1980-talets vilja att f& mer livi centrum och pa torget.
Under 1980-talet togs flera grepp i syfte att géra torget till en mer attraktiv plats. Kbpmangatan
som ldper langs torgets sddra sida och den mot dster anslutande Strémplan gjordes trafikfria. Ett
kvarter i torgets vastra ande, kallat Raggarbacken, revs och nuvarande byggnad pa torgets vastra
kortsida uppfordes 1990. 1996 var gangtunneln under jarnvagen fardig och den tidigare
gangbron som funnits i olika former sedan sekelskiftet revs slutgiltigt.

Torget har genomgatt ett antal skepnader under arens lopp. Idag har torget en tamligen stor,
Oppen yta, som i mangt och mycket ar resultatet av 1980-talets planeringsambitioner.

Torget idag

Rumslig struktur

Stortorget i Katrineholm har ett dominerande centralt |age vid den sddra sidan av jarnvagen.
Torget ar rektangulart till sin form och éppnar upp sig mot norr dar det angransar till
Fabriksgatan och jarnvagsomradet. | sydlig, vastlig och Ostlig riktning ar torget slutet och inramat
av bebyggelse. Mot sdder finns dppningar i torgets bada horn langs med K6pmangatan. Torgets
sydostra horn vetter mot Stromplan, en cirkelformad plats fran vilken Képmangatan och
Hantverkargatan grenar sig. Det sydvastra hornet vetter mot en vinkelrat gatukorsning,
Képmangatan/Drottninggatan. | torgets forlangning i dstlig riktning tar handel vid och i vastlig
riktning bebyggelse av industriell karaktar.
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P4 torgets norrsida star en 6ppen arkad som ar tankt att forena torgplatsen med den
intilliggande busstationen norr om planomradet. Arkaden bidrar dven till att rumsligt definiera
torgytan.

Anvéndning

Stortorget i Katrineholm anvands i dagslaget till torgandamal, med viss férekomst av torghandel
pa en begransad yta. Under begransade tidsperioder varje ar tas torgytan i ansprak for diverse
aktiviteter sa som Katrineholmsveckan, matmarknad, torghandel etc.

e

Torget i dstlig riktning med fontdn omgiven

av stenmurar.
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Rumsbildande stenmurar i torgets centrala del.
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Tunnel under jarnvigen med bred gang- och cykelbana.

Mark och vegetation

Héjdskillnader

| den &stra delen av planomradet forekommer en markant marknivaskillnad vid befintlig
tunnelnedfart, i nord-sydlig riktning under jarnvagen. Vastra sidan av tunnelnedfarten ar utford i
gradang upp mot torgytan med en separat trappavsats narmast arkaden och Fabriksgatan. Ostra
sidan av tunnelnedfarten bildar en vagg med en mindre trappavsats upp mot Framtidenhuset.
Utover tunnelnedfarten férekommer inga marknivaskillnader av betydelse inom planomradet.

Markbeldggning

Torgets stenlaggning ar av bagsattningstyp med gatsten av svensk granit.

Stortorgets stora ytor av gatsten utgér en kulturhistorisk, estetisk och materialmassig resurs
vilket bor tas i beaktning vid framtida omgestaltning.
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Fontén

Fontanen pa Stortorget ar karaktarsskapande for platsen som den ser ut idag och tillkom
troligtvis under 1920-1930-talet. Utformning for fontanen ar kvadratisk med rundade hérn med
ett utférande i bearbetad granit. Fontanen doljs i dagslaget av senare tillkomna stenmurar.
Kommunen har egna vattenledningar/dagvattenledningartill fontan och vattenautomat.

Vegetation

Torgytans strikt rektangulara form férstarks och ramas in av tradrader langs med Képmangatan,
torgets kortsidor och arkaden samt vegetation (buskage, planteringar och trad) langs med
jarnvagstunneln. Befintlig vaxtlighet finns aven i anslutning till fontdanen med omgivande
stenmurar i form av trad, buskage samt planteringar.

Belysning

Belysningsstolpar finns langs med Képmangatans gangbana, i anslutning till gang- och
cykeltunnel under sparomradet samt i dvrigt till synes ostrukturerat placerade utmed torgytan.
Kommunen ansvarar for befintliga belysningsledningarinom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Ett tydligt karaktarsdrag for torget ar bebyggelsens spridning i formsprak och tillkomsttid. Alla
byggnader ar representanter for sin samtid och berattar om radande samhallsideal,
arkitekturstrémningar och teknisk byggnadsutveckling. Byggnadsvariationen skapar en
intressant och dynamisk miljé som bar stora upplevelsekvaliteter.Trots brokigheten finns flera
gemensamma drag och spannande visuella komponenter hos husen. Byggnaderna definieras av
de synliga brandgavlarna, fasaddetaljer, element och kulérer bidrar till att artikulera varje hus.
Gemensamt for husen ar en omsorg om detaljerna som trots mindre férandringar fortfarande ar
tydligt avlasbara.

Torgets sodra sida kantas av en varierad, pa gransen till brokig, och karaktarsskapande
bebyggelse. Husraden langs med Képmangatan, Kv Humlen 1, Kv Nackrosen 7, 8, 9, 10, 12 och
15, kan narmast ses som ett signalement for torget med dess brokiga taknockssiluett.

5.0 o g e

Kv Ndckrosen 15, 12 och 1 ngsmed Képhﬁaﬁgatan.
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Kv Ndckrosen 15, 12, 10 och 9 med toféet i fdrgfl;hden.

Byggnaden pa torgets Ostra sida kallad "Framtiden” ar uppford i tva etapper med bérjan 1912
och fardigstallande 14 ar senare. Den u-formade byggnadskroppen ar uppford i historiserande
robust stil, med drag av herrgdrdsbarock och nationalromantik. Byggnaden svarar mot det tidiga
1900-talets stigande behov av saval bostader som butiker och kontor. Byggnaden tar upp ett helt
kvarter och formedlar med sin terrass och butiksbottenvaning en stark urban karaktar.

Framtidenhuset
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Kv Pionen 4.

Kvarteret Pionen, vaster om utpekat planomrade, byggdes ar 1990 pa platsen som tidigare
kallats Raggarbacken. Byggnaden i dterhdllsam postmodernistisk stil ar det senaste tillskottet
runt torget. Kvarteret Pionen ar i sin helhet ett diskret men samtidigt gediget hus, val anpassat till
platsen och dvrig bebyggelse.

P4 torgets norrsida star en arkad, byggd 1989, pa den plats dar en ny byggnad ar tankt att
uppforas. Arkadbyggnaden, som ar postmodern till sin utformning, fér med sitt valvda plattak
tankarna till en tagvagn. Den dppna konstruktionen ar tankt att forena torgplatsen med den
intilliggande busstationen.

| anslutning till torgets nordvastra horn ligger det gamla godsmagasinet som idag ar platsens
aldsta byggnad, uppford ndgon gang mellan 1870-1890-talet. Byggnadens form visar pa en
konstruktion som var lampad for sitt andamal och vittnar om jarnvagens betydelse for
godstransporten och sannolikt om stadens omfattande industriproduktion. Byggnaden med sin
rodfargade fasadpanel bidrar till en intressant kontrastverkan i forhallande till torgets i dvrigt
pakostade stenstads-bebyggelse.
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Arkaden pa to

Siktlinje mellan Pionen 4 och arkaden mot godsmagasinet.

Mer utforlig information om byggnaderna och miljéerna som omger Stortorget aterfinns i
rapporten "Stortorget i Katrineholm - Kulturmiljdunderlagtill arkitekttavling”, Sérmlands
museum, 2014:02.

Service
Planomradet ligger i direkt anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och
offentlig service.
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Gator och trafik

Gang- och cykel
Stortorget, med anslutande delar av Kdpmangatan, Drottninggatan och Hantverkargatan, utgor

gagator i Katrineholms centrum. Det innebar att fordon med ratt att kora pa gagata, samt
cyklister, endast far kora i gangfart och att foretrade ska lamnas for gangtrafikanter.
Trafikmatning har utforts for korsningen vid Képmangatan/Drottninggatan (gagata) under 2013

och visar att drygt 100 fordon per dygn trafikerar gagatan.

Matpunkt/Veckodag | Mandag | Tisdag | Onsdag | Torsdag | Fredag | Loérdag | Sondag
Kopmangatan/ - 132 110 122 98 - -
Drottninggatan

Resultat trafikmdtning fér korsningen vid K6pmangatan/Drottninggatan(gagata).

Enligt gang- och cykelplan for Katrineholms kommun sd pekas Képmangatan, med anslutning till
Drottninggatan, Hantverkargatan, Carl Fredrikssons grand samt straket mellan sparomradets
sddra och norra sida under jarnvagstunneln, ut som huvudnat fér gang- och cykeltrafik i centrala

Katrineholm. Detta nat utgors framst av befintliga gdng- och cykelvagar och staller krav pa hog
standard, god framkomlighet och tydlig vagvisning. Skyltning fér cykel dver torget, 1angs med
Kopmangatan, har i dagslaget tagits bort pa grund av alltfér hdga hastigheter.
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Biltrafik

Fabriksgatan gar parallellt med torgets norra del i 6st/vastlig riktning och avskiljer torgytan fran
resecentrum och jarnvagsomradet. Fabriksgatan ar forhallandevis valtrafikerad for tillganglighet
till resecentrum (busstrafik), parkering i anslutning till omrade for kollektivtrafik (tag), parkering i
anslutning till omrade for handel i centrum, samt som genomfartsled i 0st/vastlig riktning genom
Katrineholms centrum.

Trafikmatning har utférts for Fabriksgatan under 2013, med matpunkt precis norr om befintlig
torgyta:

Matpunkt/Veckodag | Mandag | Tisdag | Onsdag | Torsdag | Fredag | Loérdag | Sondag
Fabriksgatan - 4156 4041 4146 4607 - -
vastlig riktning

Fabriksgatan - 4237 4024 4275 4806 - -
ostlig riktning

Resultat trafikmdétning fér Fabriksgatan, utford 2013.

Matning har utforts i bade 6stlig och vastlig riktning och visar drygt 4000 fordon per dygn i

respektive riktning. Vardagsdygnsmedel pd Fabriksgatan ar 8573 fordon per dygn i matningen.
Beroende pa nar matningen utfordes under 2013 ar det plus/minus 5-10%
arsvardagsmedeldygnstrafik (AVDT). Slutsatsen fran matningen ar att Fabriksgatan, i direkt
anslutning till planomradet, ar relativt valtrafikerad.

Gallande hastigheti centrala Katrineholm ar 40 km/h. Fabriksgatan ar skyltad rekommenderad
hastighet 30 km/h och ar forsedd med upphojda dvergangsstallen for att halla nere
hastigheterna pa rakstrackan.
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Planomradet ligger i ett utsatt lage nara bilvag och resecentrum med risk for vagtrafikbuller.
Buller kopplat till spar- och vagtrafik utreds separat och presenteras mer utférligt under avsnitt
Buller (sid. 28).

Parkering
| dagslaget finns inga mojligheter till parkering inom utpekat planomrade (torget).

Norr och 6ster om planomradet finns storre parkeringsytor i anslutning till resecentrum samt
omrade for centrumhandel. | centrala Katrineholm finns det totalt ca 1200 parkerings-platser
under dagtid. Inom 300 meter fran planomradet finns kommunens parkeringshus Loket som
erbjuder 237 bilplatser med obegransad parkeringstid. Enligt Kommunens parkeringsstrategi sa
anvands flexibel parkeringsnorm vid nyexploatering. Parkeringstalet anger ett minsta antal
parkeringsplatser som kravs for att fa bygga pa platsen och det bestams utifrdn exploateringens
férutsattningar och behov. Parkeringsnorm vid nyexploatering med flerbostadshus i centrala
Katrineholm ligger vanligtvis pa ca 0,7-0,8 bilplatser per lagenhet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Katrineholms Resecentrum och Jarnvagsstation, med
tillganglighettill bade tag- och busstrafik. Enligt Oversiktsplan 2030 - del staden ska en tatare och
hdgre bebyggelse, i narhet av Katrineholm centrum, efterstravas for att bidra till att utveckla
stadskarnan. Bostader i ett centralt 1dge bidrar till ett stérre utbud for kollektivtrafiken och det
stationsnara laget ar optimalt for pendlare.

Enligt 6versiktsplanen ska ocksa kollektivtrafiken prioriteras i forhallande till biltrafiken i staden. |
sarskilda konfliktomraden dar konflikter mellan trafikslagen finns idag, bland annat vid
Resecentrum, kan ytterligare prioriteringar goras, till exempel med egen fil for buss. Kommunen
planerar att bygga om resecentruminom en nara framtid, vilket har tagits med i beaktande vid
utformning av det nytillkomna huset.

Tag- och busstrafik har en stor inverkan pa bullersituationen fér den nya bebyggelsen pa
Stortorget. Buller kopplat till vag- och spartrafik utreds separat och presenteras mer utforligt
under avsnitt Buller (sid. 28).

Tagtrafik

Planomradet angransar till riksintresse for kommunikationer - jarnvag. Forbi Stortorgets norra
del leder 6stra och sédra Stambanan med tillhérande resecentrum pa sparomradets norra sida.
Bada banorna ar av internationell betydelse och mycket viktiga for person- och godstrafik.
Pendlingsmoéjligheternai centrala Katrineholm kopplat till tagtrafik ar mycket goda.

Busstrafik

Stadstrafikens bussar samt landsbygdsbussar har hallplatser vid Resecentrum. Detta innefattar
cirka 18 olika busslinjer som i dagslaget utgor en forhallandevis stor andel tung trafik pa
Fabriksgatan. Ett antal busslinjer har dessutom angoring vid befintlig parkeringsficka l[angs med
Stortorgets norra sida, parallellt med arkaden.

Jarnvagen

Sodra och 6stra Stambanan méts i Katrineholm och stracker sig genom stadens centrala delar.
Pa stambanan transporteras persontdg, godstag och godstdg med farligt gods. Pa jarnvagen
forbi tatorten i Katrineholm I6per ett dubbelspdr bade for vastra och sédra stambanan.
Hastigheten varierar beroende pa typ av tdg. Hastigheten ar mellan 50-200 km/h fér persontag
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och 135-230 km/h for godstdg. De tdg som stannar i Katrineholm har en inbromsningsstracka pa
cirka 2 km vilket gor att hastigheten for en del tag ar lagre an normal hastighet.

Jarnvagen och de transporter som sker pa den kan utgoéra risk for storning for de manniskor som
vistas och bor i narheten. Vid normal drift bedéms stérningarna huvudsakligen besta av buller
och vibrationer. Vid en eventuell olycka, exempelvis en ursparning med brand i ett fordon som
foljd, beddms dock stérningarna kunna bli betydligt allvarligare. For att fa en bild av den
paverkan som jarnvagen har pa nybyggnation pa Stortorget, sa utreds risk och buller kopplat till
spartrafik separat och presenteras mer utférligt under avsnitt Buller (sid. 28) och Halsa och
Sakerhet (sid. 33).

Kulturmiljé

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, D28 Katrineholm. Enligt 3 kap 6 § i
MB, Miljobalken (1998:808), skall omraden som ar av riksintresse for kulturmiljévarden skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén. Stortorget namns i omradets
vardetext som ett viktigt uttryck for riksintresset.

Motivering av riksintresset (D28):
e Stadsmiljo som tydligt speglar jarnvagsbyggandet som samhallsbildande faktor och dar
utvecklingsstrategiernafran ren landsbygd till modern stad ar lasbara.
e Uttryck for riksintresset: Stadsplan och bebyggelse vid jarnvagsstationen, jarnvagen och
stortorget.

For detaljplanen relevanta mal for att tillgodose riksintresset:

e Grundlaggande stadsplanestrukturer fran etablerings- och blomstringstiden ska
bibehallas men kan kompletteras om kulturhistoriska varden beaktas.

e Centralakommunala funktioner bor ligga kvar i samhallet och handel i centrum ska ges
férutsattningar att leva vidare.

e Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse underhalls kontinuerligt s& att manniskor kan bo
kvar och nyttja denna.

e Jarnvagstrafik genom samhallet vidmakthalls.

e Tradalléervardas och bibehdlls.

Kulturmiliéunderlagtill arkitekttdvling

| samband med utlysning av arkitekttavling togs ett kulturmiljdunderlagfram for torget. Syftet
med detta kulturmiljounderlagvar att tillhandahalla ett material till tavlingens deltagare, for att
skapa en forstaelse for torget, dess signalement och kulturhistoriskt varde.

Féljande lyfts upp i programmet som vardeskapande komponenter for Stortorget:
e Torgets historik
e Torgets byggnader

e Siktlinjer
e Tunneln
e Fontan

e Markbelaggning
e Kontakten med jarnvagsomradet

Sammanfattande synpunkter for torget och det nya huset:

e Torget samt bebyggelsen och miljén runt torget besitter stora kulturhistoriska varden.
o Torgplatsen ger historiska dimensioner och berattar om stadens utveckling.
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e Torget ar en miljo med stora visuella kvaliteter som ar identitetsskapande, rumsbildande
och férmedlar ett starkt upplevelsevarde.

e Torget har en stark urban karaktar.

e Ennybyggnad pa torget behodver inte utgéra ndgot hot mot det befintliga torgets
kulturmiljo da platsen har andrats flera ganger under arets lopp och byggnader har statt
pa torget tidigare.

e Ennybyggnad pa torget kan resulterai att siktlinjer och kontakten med jarnvagsomradet
gar forlorad, vilket skulle kunna paverka riksintressets varde negativt.

e Bebyggelsen har olika karaktar men ger som helhet ett harmoniskt intryck. Har ryms, de i
riksintresset beskrivna, férandringsstadierna.

e Hoga kvaliteter hos torgytan med fontan och gatustensbelaggning.

Fornlamningar

Det finns ingen kand fornlamning eller nagot fornfynd inom planomradet. Eventuella ldmningar
inom planomradet har sannolikt skadats sa kraftigt att dokumentation av dessa inte skulle tillféra
nagon vardefull kunskap. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning sa
foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Férorenad mark

En mark- och grundvattenundersékning har genomforts pa Stortorget under hésten 2016 for att
undersoka fororeningssituationeni omradet. Analysresultatetvisar att inga fororeningshalter
Over riktvarden har identifieratsi jord, grundvatten eller porgasmatningar. Med hansyn till
resultatet fran uttagna prover bedéms féroreningar pa Stortorget ej férorsaka oacceptabla risker
med avseende pa manniskors halsa eller miljo. Kadmium och krom férekom &ver niva for mindre
an ringarisk i ett jordprov och detta ska beaktas vid eventuellt schakt av massorna.

Geotekniska férutsattningar

Nagon geoteknisk undersokning av omradets grundférhallanden har inte genomférts i samband
med framtagande av aktuell detaljplan. Markundersokning finns tillganglig, utford 1988, i
samband med uppférandet av befintlig arkad. Enligt utlatande bestar marken av fyllning pa silt,
tillaten medelgrundpdkanningkan sattas till 50 kPa och vatten har noterats ca 2,5 m under ytan.
Fastare jordarter patraffades 2-3 meter under markniva och ingen risk for ras eller skred
foreligger.

Markradon
Normalrisk for radon foreligger.

Férandringar

Ny utformning av Stortorget

Som ett led i utvecklingen av centrala Katrineholm har kommunens invanare varit inkopplade i
arbetet med att ta fram ett nytt forslag till utformning av Stortorget. Under 2012 genomférdes ett
projekt med syfte att hitta nya funktioner for torgytan, for att i férlangningen skapa
forutsattningar for mer liv, rérelse och gemenskap i centrala Katrineholm. Projektet resulterade i
gestaltningsforslaget som visas i bilden pa nasta sida, framtaget av SWECO, som bygger pa idén
att aktivera torgets ytterkanter med sociala aktiviteter och lamna mitten 6ppen fér spontana
handelser. Pa sd vis far torget ett upplagg motsatt hur det ar idag, dar torgets mittzon sluter sig
mot ett handelsefattigt yttre.

Forslaget ar forankrat i och forstarker torgets och omgivningens befintligt strikta struktur. En
viktig faktor for att aktivera torget ar dock att astadkomma diagonalrorelser sa att folk leds in
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Over torget och inte bara passerar utmed K6pmangatan. Gestaltningsférslaget visar sluttande
grasytor med sittmajligheter langs med Képmangatan, en liten lund/traddunge i torgets vastra
del samt en vattenspegel med utrymme for lek centralt pa torget. Den befintliga arkaden som i
dagslaget |6per parallellt med Fabriksgatan har enligt forslaget fatt en ny placering parallellt med
nedgangen mot jarnvagstunneln.

Swecos férslag pa hur Stortorget kan tinkas utformas. Bild:Sweco.

Torg (TORG)

Bestammelse for torg medger gang- och cykeltrafik, torghandel, tillfalliga serveringar och publika
verksamheter. Parkering far ej forekomma. | dvrigt styr inte detaljplanen specifik utformning av
torgytan. Viktigt vid utveckling av torget ar att det finns utrymme fér sociala funktioner, som
skapar férutsattningar for ett aktivt, tryggt och sakert torg med utrymme for liv, rérelse och
gemenskap.

Vid ny utformning av torgytan bor hansyn tas till de héga kvaliteter som fontan och
markbelaggning utgor.

Forslag till ny placering av arkad ar inte aktuellt vid ny utformning av Stortorget och darfor infors
ingen byggratt for dennai plankarta.

Ny byggnad pa torget

| det gestaltningsforslag som togs fram av Sweco for Stortorget fanns dven visionen om en
byggnad som ramar in torget och skapar ett tydligare offentligt rum. Byggnaden skulle bidra
ytterligare till att lyfta fram de kvaliteter som gar att finna pa torget, sdsom den varierade
byggnadshistoriken och det centrala laget i Katrineholm. Under 2014 genomférdes en
arkitekttavling med syftet att fa fram forslag pa hur en byggnad, som ska fungera som landmarke
pa Stortorget i Katrineholm, kan gestaltas. Vinnande bidrag i arkitekttavlingen blev férslaget
"Kladd till fest” av Kontoret Arkitekter AB. Byggnaden ger intrycket av att vara ett "stort litet hus”,
med utrymme for ca 28 lagenheter samt utrymme for verksamhetslokaler i bottenplan.
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Fouy by .
Vinnande bidrag i arkitekttévlingen, férslaget "Kiddd till fest". Bild: Kontoret Arkitekter Malmé AB.

Detvinnande forslaget "Kladd till fest” har visat sig vara ett ekonomiskt kostsamt projekt att
genomfdra. Forslaget "Kladd till fest” mojliggjorde for 28 stycken ldgenheter,
centrumverksamheteri bottenplan och en stor inglasad vintertradgard som skulle stracka sig
fran entréplanet till byggnadens tak. En omgestaltning av huset har kravts for att kunna
mojliggdra en byggnad pa torget. Den nya byggnaden har utformats utifrdn samma mal, syfte
och kriterier som arkitekttavlingen. Byggnadens syfte och mal ar fortfarande att det ska bli ett
landmarke och passa in i det forslag pa torg som SWECO tog fram 2013 och bidra till en kdnsla av
6kad gemenskap pa den offentliga platsen. Utéver kriterierna sa ska byggnaden ta hansyn till
riksintresset for kulturmiljon (Las avsnittet om kulturmiljo). | listan nedan redovisas kommunens
kriterier som byggnaden ska uppfylla:

Bottenvaning ska inrymma handels- och restaurangverksamheter.

Byggnaden ska i dvrigt innehalla bostader och lokaler for verksamheter som bidrar till
torglivet.

Bostader i byggnaden ska framst vara tvaor pa maximalt 65 kvadratmeter och treor pa
maximalt 73 kvadratmeter. Eventuellt kan en till tva lagenheter utformas som fyror pa
maximalt 90 kvadratmeter.

Byggnadens produktionskostnad per kvadratmeter BOA/LOA far inte 6verstiga 24 000 kr
exklusive moms.

Byggnaden ska folja gallande normer for buller.

Parkering ska ej finnas i eller runt byggnaden.

Tekniska utrymmen och lagenhetsférvaring i mindre skala ska finnas i kallarplan eller
annan redovisad 16sning.

Byggnaden ska vara landmarkesbildande for Katrineholms stad.

Bostdider och centrum (B1C)

Inom planomradet skapas mojligheter att uppfora ett flerbostadshus med ca 40 lagenheter.
Byggnaden ar tankt att utgdra ett landmarke och ska bidra till en stadsmassig karaktar som
skapar férutsattningar for mer liv och rérelse i centrala Katrineholm. For att bevara befintlig
torgyta i sd stor utstrackning som mojligt sa begransas den nya byggnaden till planomradets
norra del. Lokaler for centrumverksamhet, butiks- restaurang- och verksamhetslokaler med
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tillhérande utrymmen, ska finnas i bottenplan och far inrymmas i dvriga vaningsplan. Detta for
att skapa forutsattningar for liv och rérelse pa torget. Bostader far ej inrymmas i bottenplan da
detta kopplas samman med torgets sociala funktion. Pa plan tva till fem kan bostader finnas och
centrumverksamheterkan tillatas. Det finns méjlighet att ordna en gemensam takterrass till
bade bostaderna och verksamheterna.

Bostadsentréer ska ordnas mot Fabriksgatan. Entréer mot Fabriksgatan ska vara indragna fran
fasad for att inte dorr ska 6ppnas i gang- och cykelbanan utanfér. Samtliga verksamheter och
bostader ska ha mgjlighet att utrymma bort fran Stambanan. Byggnadens sociala delar 6ppnar
sig mot torget med uteserveringar och balkonger i séderlage. Balkonger ska anordnas mot
byggnadens sddra sida med anledning av de héga bullernivaerna fran vag- och spartrafiken i
norr. Det hindrar dock inte att balkonger aven uppférs mot sparomradet.

Kulturmiljo

Planomradet ar belagetinom omrade for riksintresse for kulturmiljo. Darfor ar det viktigt att
byggnadens utformning passar in i riksintresset. | plankartan finns det flera bestdmmelser som
bidrar till att byggnaden kommer att passa in i riksintresset.

Siktlinjer

En viktig del av riksintresset ar kontakten mellan torget och resecentrum. Kontakten kommer att
behallas genom framférallt tre bestdammelseri plankartan. Den forsta bestammelsen handlar om
byggnadens placering pa torget. Byggnadens placering mojliggor for fortsatt goda siktlinjer vid
dess Ostra och vastra fasad. En passage ska uppforas mellan sdder (torget) och norr
(resecentrum). Passagen maste placeras minst 18 meter fran ostra respektive vastra fasaden for
att fa en koppling i mitten av byggnaden, den ska dven vara minst 6 meter bred. Utan passagen
riskerar byggnaden uppfattas som en mur. Passagen bidrar bdde med en siktlinje dar man kan
se resecentrum fran torget men den kopplar aven fysiskt ihop torget och resecentrum.

Till sist finns det aven en bestammelse som reglerar att minst 65% av fasadmaterialet for
entréplanet ska vara transparent eller utgéras av 6ppning for passage mellan norra och sédra
sidan av byggnaden. Karm, bage och bleck tillhérande det transparanta materialet rdknas som
del av det transparanta materialet. De stora partierna av transparant material i entréplan skapar
kontakt och genomsikt mellan torget och resecentrum.

Fasad

Hur fasaden upplevs ar en viktig del sett till byggnadens paverkan pa riksintresset. Materialet pa
bottenvaningen ska utféras med antingen gront glaserat tegel eller ett transparant material
sasom fonster. Materialet pa fasaden ovanfor entréplan ska antingen vara gront glaserat tegel
ellervit puts. Teglet &r en central del av byggnaden, och med glaserat tegel menas riktigt tegel
med en glaserad yta. Den gréna fargen ska vara liknande NCS S5540-G20Y, och eftersom teglet
ar glaserat sa kan fargen skilja sig at beroende pa ljus och vinkel. Exempelvis kan den tidigare
namnda NCS-koden ocksa uppfattas som NCS S 7020-G10Y och 6020-G10Y. Teglet ska vara gront
och NCS-koderna som ar namnda ar riktlinjer pa hur det ska se ut, se bild pa nasta sida.
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cirka NCS S5540-G20Y
Gront glaserat tegel i NCS S5540-G20Y

Exempelbild pd sockeln. Grdnt glaserat tegel i liknande nyans.

En viktig del av riksintresset ar dess koppling till stenstaden. Tydliga delar i stenstaden ar bade
tegel och putsade fasader. | Katrineholm finns det ett flertal exempel pa detta, bade byggnader
med tegel och putsad fasad. Fastigheten Ringblomman 4 bestar i huvuddel av gront glaserat

tegel och omkring stationsomradet finns det exempel pa byggnader med en vit putsad fasad.
- | g ol _

ST

e mecEe—;

Gront glaserat tegel pa fastigheten Ringblomman 4.
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Vit puts pd stationshuset.

Vit puts vid stationsomrddet

P4 torget finns dven Tempohuset (Nackrosen 15). En central del i den byggnaden ar dess
glasmosaik i rutnatsmonster som pryder stora delar av fasaden. Den gréna glasmosaiken har
flera likheter med det grona glaserade teglet som den nya byggnaden kommer uppféras i, bild pa

glasmosaiken, se ndsta sida.
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G/asmsaikp& Tempohuset.

Det ar dven viktigt att fasaden inte blir en monoton yta. En viktig del av Stortorgets karaktar ar
smaskaligheten langs med Képmangatan blandat med det stérre som finns i bade
Framtidenhuset och Pionenhuset. Den nya byggnaden blandar dessa tva kvalitéer genom
storskaligheteni volymen tillsammans med ett smaskaligt fasaduttryck. Detta uppnas genom
fasadbestammelsen som reglerar att tva olika material ska finnas, gront glaserat tegel samt vit
puts, bdda materialen har en stark koppling till riksintresset. Fasaden bryts dven upp av
balkonger som kragar ut diagonalt mot torget. Balkonger maste hanga minst 5 meter over
markhojd for att inte privatisera torgytan.

Héjd och volym

Detaljplanentillater 3 olika totalhojder. Att reglera hojden ar en viktig del i hur byggnaden
uppfattas inom riksintresset men det som ar annu viktigare ar den upplevda héjden av
byggnaden. Mot torget tillats en totalh6jd pa hogst 19.5 meter. Det ar viktigt att hojden mot
torget inte blir hogre an redan befintlig bebyggelse dar. Totalhdjden pa Framtidenhusetar 21
meter och pa Pionenhuset ar den 17 meter. Den delen av byggnaden som ar mot norr
(stationsomradet) tillats ocksa en totalhdjd pa max 19.5 meter men 45% av ytan far vara 21

meter, varav 20% far vara 23 meter. Genom att hdlla nere majoriteten av hojderna pa norra sidan

av huset sa upplevs det inte for hogt. Samtidigt bidrar varierande hojder pa byggnaden till att
den inte upplevs monoton och stel. | framtagandet av detaljplanen har bade en digital och fysisk
modell ver torget tagits fram for att sakerstalla att byggnaden inte tar 6ver torgytan.
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»3 Katrineholm

Bild fran den fysiska modellen. Bild pé den digitala modellen.

Byggnadens pdverkan pa riksintresset

Byggnaden paverkar inte riksintresset negativt. | riksintresset fastslas det att ny bebyggelse inte
behover hota torgets befintliga kulturmiljé da en del av kulturvardet ar att torget standigt har
forandrats och varje byggnad ar representant for sin samtid och berattar om radande
samhallsideal arkitekturstrémningar och teknisk byggnadsutveckling. Det ar viktigt att den nya
byggnaden utformas pa ratt satt. Darfor reglerar detaljplanen utformningen valdigt hart for att
riksintressetinte ska paverkas negativt.

Exempel pG hur byggnaden kan se ut (Torgsidan,).
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Exempel pd hur byggnaden kan se ut (Stationssidan).

Tillganglighet

Bostader, verksamheter och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i
lagar och férordningar gallande tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt
orienterings- och rorelseférmaga. Angoring och parkering for rorelsehindrade kommer kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran entré till bostader och centrumverksamheter.

Gator och trafik

Gang- och cykel (TORG1 och gc-vagn)

Inom omrade med beteckning "TORG:" ska trafik fortsatt ske pa gaendes villkor med undantag
for beteckningen”gc-vag:”. Inom omrade foér TORG: far fordon och cyklister endast kora i
gangfart och foretrade ska lamnas for gdngtrafikanter. For att avlasta torget och gora det
smidigare for cykeln att ta sig forbi torget mojliggor detaljplanen ett nytt cykelstrak i norra
planomrddet utmed Fabriksgatan. Cykelstraket skulle skapa ett battre flode for cykeltrafiken och
trafiksituationen pa Képmangatan skulle forbattras.

Fordonstrafik
Den centralt belagna torgmiljon ska utformas utan biltrafik.

Fabriksgatan kommer att paverkas av nybyggnation pa Stortorget, bade under byggskedet och
senare. Fabriksgatan kopplas till resecentrum, for vilken utformning kommer att ses 6ver i ett
senare skede. | dvrigt forvantas detaljplanen inte medfora nagra betydande férandringar i
gatunatets utformning.
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Parkering och utfart

Det finns inga mojligheter att anordna boendeparkeringinom planomradet. Parkering pa torget
tillats enligt lokala foreskrifter endast for de som har parkeringstillstand for rorelsehindrade.
Parkering for bostader far 16sas pa annat satt och exploatéren ansvarar for detta. Inom ca 300
meter fran planomradet finns kommunens parkeringshus dar |dngtidsparkeringtillats mot en
avgift. Parkeringsnormen satts till 0.0 platser/lagenhet som kan motiveras av det centrala laget
med narhet till service, handel och kollektivtrafik. Kommunen kraver att 2.0 cykelplatser/lagenhet
uppfdérs som en mobilitetsatgard. Cykelplatserna ska vara vaderskyddade, uppvarmda och sakra.
Korttidsparkering och lastzon kan anordnas utmed Fabriksgatan i nuvarande bussficka.
Busshallplatserna kommer tillfalligt att flyttas till korttidsparkeringen éster om resecentrum
under tiden resecentrums utformning utreds.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning med direkt koppling till tag, stadsbuss
samt landsbygdsbuss. Utveckling av centrum och torget som en offentlig plats fér mer liv och
rorelse samt nytillkommande bostader kan tankas bidra till ett stérre underlag for
kollektivtrafiken.

Kollektivtrafiken (buss) kommer att paverkas bade under byggtiden och senare. Framkomlighet
maste |6sas under byggskedet och bussangoring, i direkt anslutning till planomradet langs med
Fabriksgatan, maste flyttas.

Befintlig bussangdring omvandlas forslagsuvis till korttidsparkering samt lastzon fér 6kad
tillganglighet till nytillkommande bostader och verksamheter. Att flytta busstrafiken fran befintlig
angoring skulle ge en positivinverkan med sankta bullernivaer fran vagtrafik kopplat till ny
bebyggelse. Utformning av resecentrum, med koppling till Fabriksgatan, férvantas att ses 6ver
inom en 6verskadlig framtid. Kommunen ska uppratta tillfalliga busshéllplatser pa parkeringen
bredvid resecentrum, se karta nedan for lokalisering.

-
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Kartan visar tillfdllig placering av de busshdllplatser som behéver flyttas.

Jarnvag
Riksintresse jarnvag - kommunikationer anses inte paverkas av ny bebyggelse pa Stortorget.

Mark och vegetation

Grénytor

Torget utgors i dagslaget framst av hardgjorda ytor. Ambitioneni framtiden ar att bevara denna
urbana karaktar. Tradraden med lindar 1angs med K6pmangatan bor bevaras och fa battre
forutsattningar med exempelvis skelettjordar.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet kommer det att finnas lek- och rekreationsmojligheter pa torget i form av
urbana, offentliga ytor att vistas pa. Ambitionen ar att skapa ett attraktivt torg med sittytor i
soliga lagen, vegetation och vattenspeglar med utrymme fér lek. Kommunen anordnar arligen
olika aktiviteter pa torget. Pa vintern uppfors en skridskobana och relativt nyligen har en
cykelbana for barn malats pa torget. Ambitionen ar att det i framtiden fortfarande ska vara
mojligt att anordna aktiviteter och evenemang for bade barn och vuxna pa torget. Darfor blir
torget en valdigt intressant friyta, dar bade lek och rekreation framjas.

Gard i markplan saknas for nytillkommande bostader pa torget. Darfér kommer delar av
takterrassen kunna anvandas enbart av de som bor i lagenheterna. Narmsta kvalitativa offentliga
grona miljo ar Stadsparken, drygt 150 meter sydést om planomradet. Cirka 100 meter fran
planomradet finns jarnvagsparken. Dessa tva grona miljoer kan ocksa raknas som en friyta
utover torget. Grona promenadstrak finns ocksa bland annat langs med asen, cirka 500 meter
fran torget. Planens centrala lage innebar stora méjligheter till en varierad rekreation.

Kulturmiljé

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, D28 Katrineholm. Relevanta mal for
att tillgodose riksintresset anges enligt féljande:

e Grundlaggande stadsplanestrukturerfran etablerings- och blomstringstiden ska
bibehallas men kan kompletteras om kulturhistoriska varden beaktas.

e Centralakommunala funktioner bor ligga kvar i samhallet och handel i centrum ska ges
férutsattningar att leva vidare.

e Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse underhalls kontinuerligt s& att manniskor kan bo
kvar och nyttja denna.

e Jarnvagstrafik genom samhallet vidmakthalls.

e Tradalléervardas och bibehdlls.

En viktig utgangspunkt for den nya byggnaden pa torget ar Katrineholm centrums karaktaristiska
miljo, med en blandad bebyggelse fran olika tider. Signalement for torgets bebyggelse och
arkitektur ar bland annat ett mangfaldigt stiluttryck och bebyggelse fran olika tidsperioder.
Torget och dess kulturmassigt vardefulla bebyggelse kan ses som en unik tidslinje, fran cirka ar
1900 och framat, dar det senaste tillskottet pa torget var kv Pionen som uppférdes runt ar 1990.
Foreslagen byggnad utgdr nutidens tillskott till denna tidslinje.

Kulturmiljounderlagettill arkitekttavlingen har legat till grund for val av byggnad pa torget. De
synpunkter som har varit viktiga att ta hansyn till ar, héjden, volymen, kontakten mellan torg och
Fabriksgatan/resecentrum/jarnvag samt siktlinjer. | enlighet med bade kulturmiljdunderlagetoch
arkitekttavlingen kan den nya byggnaden vara djarv i sin utformning och far garna formedla sin
tids arkitektoniska uttryck.

Teknisk férsérjning

Vatten- och aviopp

Ledningar for vatten och avlopp finns inom planomradet, bland annat till befintlig restaurang i
arkaden och till fontanen. Byggnaden ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Vid
behov av omlaggning for vatten- och avloppsledningar ansvarar exploatoren for flyttatgard i
samrad med ledningsinnehavaren.
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Dagvatten

Dagvattenledningar finns inom planomradet. Planomradet utgors i sin helhet av hardgjorda ytor
och ombyggnation av torgytan samt tillkomsten av en ny byggnad pa befintlig arkad antas inte
6ka belastningen pa dagvattensystemet mer an vad det gor i dagslaget. Dagvattnet ska fordrojas
innan det far slappas ut pa dagvattennatet sa att inte mer avleds an motsvarande maxflode fran
befintligtorgyta. Dagvattendtgarderna ska dimensioneras for ett tiodrsregn. Dagvatten kan
omhdandertas genom fordrdjning och infiltration i planteringar langs med Fabriksgatan. | befintlig
bussficka ska kantstensparkering med trad anlaggas. Dagvatten kan da ledas till tradplanteringar
med skelettjordar. Det skulle bli en férbattring mot hur dagvattenhanteringen ar idag.

Kommunens dagvattenpolicy anger att dagvattnet ska utgdra en resurs i stadsbyggandet och
anvandas for att héja naturvarden, ge 6kad biologisk mangfald, ge mojlighet till rekreation och
lek samt hoja de arkitektoniska vardena. Denna aspekt bor tas hansyn till i samband med ny
utformning av Stortorgets allmanna ytor.

Avfall
Sophantering foreslas ske inom nytillkommande bebyggelse i form av ett miljérum. Langsgaende
angoring for avfallshamtning foreslas vid Fabriksgatan.

El

Bebyggelsen ska anslutas till befintligt eInat. Tva kabelskap finns inom planomradet vid arkaden,
dar den nya byggnaden planeras uppfdras. Dessa kommer att behova flyttas vid nybyggnation,
tillfalligt eller permanent, vilket kan komma att paverka eltillférseln i naromradet. Befintlig
transformatorstation vid Carl Fredriks grand forsorjer en stor del av omkringliggande omrade
med el och har mojlighet att forsérja en ny byggnad pa torget.

Fjérrvirme
Fjarrvarmeledningarfinns i torgets sddra del, Iangs med Képmangatan. Den nya byggnaden kan
med fordel anslutas till fjarrvarmenatet.

Tele

Skanova har i Stortorget flertalet befintliga teleanlaggningari drift. Det ar ett storre fiber- och
kopparstrak som férsorjer en stadsdel med telefoni och data. Kablarna ar férlagda i en aldre typ
av kanalisation, gjord av betongblock, ca35cm i diameter. Denna typ av kanalisation ar inte mgjlig
att flytta da den gar sonder om den lyfts. Det ar méjligt att uppféra byggnaden ovan denna
kanalisation om forsiktighet iakttas. En undanflyttning av denna teleanlaggning ar ett omfattande
arbete som tar resurser och tid i ansprak. Uppskattad arbetstid for kabelflytt ar tre manader
under tjalfri period.

Behov av omlaggning av dessa kommer troligtvis att uppsta vid exploatering. Om sa ar fallet
ansvarar exploatoren for flyttatgard i samrad med ledningsinnehavaren.

Bredband
Fiberoptik finns utbyggt till planomradet.

Stérningar

Buller

En trafikbullerutredning fér den nya planerade torgbyggnaden har utforts av Akerl6f Hallin
Akustikkonsult AB (Trafikbuller- och vibrationsutredning for detaljplan 2021-11-15). Utredningen
inkluderar buller och vibrationer fran vag- och spartrafik.
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Gallande riktvarden
Av riksdagen antagna riktvarden (1997-03-20) for trafikbuller vid nybyggnation av bostader ar

féljande:
e 30 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva inomhus.
e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid.
e 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva utomhus vid fasad.
e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Huvudregeln vid planering av nya bostader enligt Boverkets Allmanna Rad (2008:1) lyder enligt
féljande:
e Planen bor sakerstalla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgarder kan
utformas sa att kraven i Boverkets byggregler uppfylls.
e Planen bor sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att atgarder kan utformas sa att
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till
trafikbuller.
e Planen bor sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgarder kan utformas
sa att 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.
Boverket skriver ocksa i allmanna rad (2008:1) att "I vissa fall kan det vara motiverat att géra
avsteg fran huvudregelni dessa allmanna rad. Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljén och
andra intressen bor kunna évervagas i centrala delar av stader och storre tatorter med
bebyggelse av stadskaraktar, till exempel ordnad kvartersstruktur”.

Resultat - bullersituation

Berakningar for ekvivalent och maximal ljudniva har genomforts av Akerl6f Hallin Akustik AB.
Resultatet av berdkningen for sammanlagd ekvivalent och hogsta maximal ljudniva fran vag- och
spartrafik redovisas i Trafikbuller- och vibrationsutredning for detaljplan Stortorget, Katrineholm.
De ekvivalenta ljudnivderna vid fasad har berdknats. Pa ritningen, nasta sida, redovisas de
dimensionerade ekvivalenta ljudnivaerna vid skisserad byggnad i steg om 5 dB(A).
Jarnvagstrafiken dominerar bullersituationen och vid mest utsatta fasad fas upp mot 65 dB(A).
Byggnaden far dock en sida med hogst 55 dB(A). En viss variation i trafikbullernivan fas pa
fasaderna men variationen ligger inom angivna intervall pa ritningen.
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Ekvivalent ljudnivd fér dygn vid fasad
Frifdltsvirde

eessescosesm 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

messsssss———— < 55 dB(A)

Den maximala ljudnivan vid fasad har berdknats. Pa ritningen pa nasta sida redovisas de

dimensionerade maximala nivaerna vid skisserade byggnader i steg om 5 dB(A). Vid mest utsatta
fasad fas upp mot 85 dB(A).
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et NACKROSEN

Maximal ljudnivé vid fasad
Frifiltawiirde

81 — B5 dB(A)

e ———

mesmssssmm——— /6 — B0 dB(A)
71 — 75 dB(A)

—————————

< 70 dB(A)

Ritningen pa nasta sida redovisar de ekvivalenta trafikbullernivderna pa lagenhetsplanet. Pa
ritningen redovisas dven de buller- och stérningsminskande atgarder som foreslas i vissa lagen,
for att uppfylla trafikbullerkraven och uppna god ljudkvalitet.
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Byggnaden férses med balkonger mot norr, med tata racken och ljudabsorbenter. For att dra
nytta av balkongen aven for trafikbullerdampning férses balkongerna fran det tata racket till 15-
20 cm fran balkongtaket med lokala bullerskydd enligt princip ovan. Trafikbullret vid sidorna mot
de indragna balkongerna blir darvid hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

| en lagenhet per plan forses balkongen pa gaveln med tatt racke och ljudabsorbent i
balkongtaket samt lokalt bullerskydd fran det tata racket till balkongtaket pa balkonggaveln mot
jarnvagen och langsidan.

I mycket begransad omfattning, dar balkonger inte kan utfdras, en lagenhet per plan, forses ett
rum med specialfonster.

Berakning av stomljud och vibrationer fran tagtrafiken har utforts. Utgadende fran dessa
berakningar och matningar i andra projekt konstateras att godstagen ger de hogsta
vibrationerna, pa aktuellt avstand ca 4 ganger sa hog som for persontag. Matningar och
berakningar av stomljud och vibrationer visar att de komfortvagda markvibrationerna i omradet
for den planerade byggnaden ar for persontag ca 0,05 mm/s och fér godstag ca 0,2 mm/s.
Luftljudsnivaernainomhus pa grund av stomljud blir 1agre an 30 dB(A). Inga speciella atgarder
kravs med avseende pa stomljudet.

Planbestammelserbuller
Byggnader, lagenheter och eventuella bullerskydd ska utformas sa att:
e minst halften av boningsrummen (vardagsrum och sovrum i varje bostadslagenhet far
hogst 55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniva (friluftsvarde) utanfoér minst ett fonster.
e Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva (frifaltsvarde) kan
anordnas i anslutning till bostaderna.
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e Trafikbullernivdninomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva.

e Vibrationernaibyggnaden normalt inte 6verstiger 0,3 mm/s komfortvagd
vibrationshastighet pa grund av trafik.

Hélsa och sdkerhet

Riskbedémning farligt gods

Da planerad bebyggelse ligger ndrmare an 150 meter ifrdn jarnvag med transporter av farligt
gods har en riskanalys gjorts med syftet att bedéma om planerad bebyggelse ar lamplig med
hansyn till olycksrisken. Enligt rapporten, Riskhansyn i detaljplan-Stortorget Katrineholm 2015-
06-05 (reviderad 2022-11-15) sa utgoérs de analyserade riskerna pa stambanan av utslapp av
farligt gods samt ursparningsolyckor avseende med eller utan farligt gods. Farligt gods bestar av
flera olika amnen vars fysikaliska och kemiska egenskaper varierar. De huvudsakliga riskkallorna
vid transport av farligt gods utgérs av dem som kan leda till en eller flera av féljande tre
konsekvenser; brand, explosion och utslapp av giftiga eller fratande kemikalier.

P43 stambanan transporteras de storsta volymerna i fallande ordning gaser, brandfarliga vatskor,
oxiderande amnen och fratande amnen. Brandfarliga fasta amnen i ADR-klass 4, oxiderande
amnen och organiska peroxider i ADR-klass 5, radioaktiva amnen i ADR klass 7 och évriga amnen
i klass 9 utgor normalt ingen fara for omgivningen da konsekvenserna koncentreras till vagnens
narhet eller att konsekvensavstandetar i narhet till riskkallan.

Explosiva dmnen

Massexplosiva amnen kan detonera vid olyckor. Skadeverkan vid en sddan olycka ar en
blandning av stralnings- och tryckskador. Dessa @mnen kan ha stor paverkan pa omgivningen
samt vara svara att skydda sig emot. Da sannolikheten for risken ligger pa 0,001% blir ddrmed
kostnaden for att skydda sig (tex genom forstarkt stomme och laminerande fonster) sa pass dyra
att det inte anses vara motiverbart ur ett samhallsnyttoperspektiv.

Brandfarliga gaser

Tryckkondenserade gaser ar lagrade under tryck i vatskeform. Vid utstrémning kommer en del av
vatskan att forangas och dverga i gasform. Utstromningen ger upphov till ett gasmoln som driver
i vag med vinden. Vid utstrémning av brandfarlig gas anvands ofta termerna UVCE (Unconfined
Vapour Cloud Explosion) och BLEVE (Boiling Liquid Expanding Vapor Explosion). UVCE intraffar
om ett gasmoln antands pa ett langre avstand fran utslappskallan och BLEVE &r ett resultat av att
en varmepadverkad kokande vatska (tryckkondenserad gas) slapps ut momentant fran en
bristande tank och exploderar med stor kraft. BLEVE amnen kan ha stor paverkan pa
omgivningen samt vara svara att skydda sig emot. Da sannolikheten for risken ligger pa 0,001%
blir ddrmed kostnaden for att skydda sig (tex genom forstarkt stomme och laminerande fonster)
sa pass dyra att det inte anses vara motiverbart ur ett samhallsnyttoperspektiv. Genom att
montera friskluftsintag bort fran jarnvagen samt utrymningsvag fran jarnvag minimeras
konsekvenserna av giftmoln.

Brandfarliga vitskor

Vatskor som strommar ut breder ut sig pa marken och bildar vatskepolar. Beroende av vatskans
flyktighet kommer avdunstningen att ga olika fort. Brand och explosion kan uppsta sekundart
efter ett utslapp. Om direkt antandning sker vid utslappskallan uppstar en jetflamma. Antands en
vatskepdl uppstar en pélbrand. Stralningen fran branden kan skada manniskor i omgivningen,
vilka i varsta fall aven kan omkomma. Byggnader i narheten av branden kan dven antandas och
borja brinna. Stralningsnivan pa byggnaden fran en eventuell pélbrand beror bland annat av hur
ett utslapp med brandfarlig vatska kommer att sprida ut sig i det aktuella omradet dar olyckan
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sker. Vanliga konsekvensavstand ar att en pdlbrand kan fa paverkan inom 25-30 meter fran
sparkant, men sd langa avstand som upp till 50 meter fran sparkant ar mojligt om pdélen kan
rinna i riktning mot bebyggelsen (Lansstyrelsen i Skane Lan, 2007). Branden férvantas inte
paverka den nya byggnaden da skyddsavstand ar pa cirka 48 m och marken ar relativt plan. Om
ursparning sker fram till 15 meter (Idg sannolikhet) finns fortfarande ett avstand pa 30 m vilket
innebdr att dven konsekvensen ar Idg. Den sammanvagda risken beddms darmed vara lag.

Fréatande dmnen

Fratande amnen ar inte brandfarliga, utan kan skada levande vavnad, miljo eller utrustning. Det
kan till exempel vara innehdll av Natriumhypoklorit vilket orsakar allvarliga skador pa hud och
dgon, utvecklar giftig gas vid kontakt med syra och ar giftig for vattenlevande organismer.

Foljande atgarder som foreslagits i rapporten vid utformning av den nya byggnaden och torget
har arbetats in planférslaget:

o Friskluftsintagtill byggnaderna placeras bort (eller pa tak) fran jarnvagen. Med hansyn till
att denna klass ar en bland de framst férekomna pa jarnvagen och ur kostnad/nytta
perspektivbeddms en minsta niva vara att placera ventilationssystemetpa tak. Om det ar
mojligt rekommenderas friskluftsintaget att placeras mot Stortorget.

e Samtliga verksamheter och bostader ska ha méjlighet att utrymma i en utrymningsvag
som leder bort fran Stambanan.

e Byggnadensfasad ska utféras i obrannbart material i byggnadsklass A2-s1,d0 enligt BBR
(Boverkets Byggregler).

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handlaggs enligt reglerna fér normalt planférfarande och enligt féljande tidplan:

Samrad 2015:4
Granskning 2021:4
Antagande 2023:1
Laga kraft 2023:2
Genomférandetid

Genomférandetidenforeslas till 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Exploatéren ansvarar foér genomférandet av kvartersmarken. Kommunen ansvarar for
genomfdrandet av allman platsmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ér huvudman fér allman platsmark.

Avtal
Ett kdpeavtal som reglerar genomfdorande och ekonomi kommer att upprattas mellan
kommunen och exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetségare
Fastigheten Sandbacken 3:1 &r i kommunal ago.
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Fastighetskonsekvenser
Del av allman plats (torgyta) i kommunal dgo omvandlas till kvartersmark fér bostader.

Lantmdteridtgdrder
En ny fastighet bildas genom avstyckning for ianspraktagen kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av kommunen da det ligger i kommunens intresse att staden fértatas med
ny bostadsbebyggelse. Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Grundldggning

Val av grundlaggningsmetod beror pa djup till berg, en kompletterande grundundersdkning ska
genomfdras innan startbesked kan ges.

Ledningar
Behov av ledningsomlaggningarinom planomradet kan uppsta. Om ledningar behover flyttas i
samband med exploatering ska detta ske i samrad mellan exploatdr och ledningshavare.

Tunnel/passage
Uppfors en tunnel genom huset behdéver trygghetsskapande atgarder vidtas som exempelvis,
god belysning, évervakningskameror och dtgarder pa vaggar som portréatt eller konstverk.

Sarskild hansyn under byggskede

Det ar av stor vikt att befintliga trad som ska bevaras skyddas under bygg- och
anlaggningsskedet. Detta galler vid arbeten saval ovan som under mark for att undvika skador pa
stam, krona och rotsystem.

Stor forsiktighet kravs for skyddande av befintliga ledningar i anslutning till planomradet under
bygg- och anlaggningsskede.

Konsekvenser av planens genomférande

Stadsmiljo

Torgets kvalitéer och brister har analyserats i samband med medborgardialog (Torgprojekt
2012), allman 6ppen arkitekttavling (2014) samt den pagdende planprocessen. En avvagning har
gjorts mot fortatningens positiva och negativa effekter i stort. Fortatning av Katrineholms
stadskarna kan pa manga satt bidra till en attraktiv och hallbar stad. Genom att fortata i befintlig
miljo utnyttjas redan befintlig infrastruktur i form av vagar, ledningsnat och service m.m. mer
effektivt. Fortatning av staden bidrar aven till ett 6kat underlag for gang- och cykeltrafik,
kollektivtrafik, verksamheter och handel. Katrineholm byggdes upp kring torget och jarnvagen.
Torget har alltid haft en funktion som handels- och métesplats. Pa senare ar har dessa
funktioner avtagit vilket resulterat i ett forhallandevis 6de torg utan liv och rorelse. Syftet med
detaljplanen ar att skapa foérutsattningar for omgestaltning av torgytan samt tillkomst av en ny
byggnad, vilketi sin tur skulle kunna bidra till ett mer aktivt folkliv i centrala Katrineholm.

| och med planomradets centrala lage kommer ombyggnation av torget att paverka stadsbilden.
Eftersom den tillkommande byggnaden vantas bli ett centralt landmarke i staden sd har ett
gediget arbete lagts ner pa att hitta en passande utformning. Karaktaren i omradet kommer att
férandras i och med tillkommande byggnad. Torgytan, som idag ar mycket 6ppen till sin karaktar,
kommer att bli tydligare rumsligt definierat med en ny "vagg” i norr och med ett attraktivt
soderlage som resultat. De viktiga siktlinjerna mellan torg och jarnvagsstation behdlls 6ppna
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Oster och vaster om ny byggnad samt genom inslag av ett inglasat entréplan med genomsikt.
Den nya byggnaden kommer aven att vara tydligt synbar fran jarnvagsstationen och
forbipasserande tag.

Marken ar sedan lange ianspraktagen. Strax norr om den plats dar huset planeras uppfoéras har
det tidigare statt tva magasinsbyggnader, samt den idag befintliga arkaden. Nytillkommande
byggnad tar mer yta i ansprak an den arkad som finns pa platsen i dagslaget. De aktiviteter som
genomfors pa torget i dag (exempelvis Katrineholmsveckan, matmarknader och torghandel)
kommer kunna genomféras aven i fortsattningen.

Skuggstudie

En skuggstudie har upprattats for att visa hur nytillkommande byggnad pa torget paverkar
skuggor for omkringliggande befintlig bebyggelse och vice versa. Under sommaren star solen
hogt pa himlen och skuggpaverkan blir mindre. Under vintertid star solen Iagt, vilket innebar
langre skuggor. Samma princip galler féor morgon, dag och kvall, med kortare skuggor dagtid och
langre skuggor under morgon och kvall.

Skuggstudien visar sammantaget att ingen storre skuggpaverkan kommer att ske inom
planomrdadet, varken for befintlig eller for nytillkommande byggnation. Norddstra hornet av kv
Pionen far storst skuggpaverkan fran nytillkommande byggnad pa morgonen (kl 08.00) var,
sommar och hést. Nytillkommande byggnad pa torget paverkas av skugga fran kv Pionen under
eftermiddag (16.00) host, vinter och var.
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Nytillkommande byggnad pa torget far ett attraktivt soderlage med goda forutsattningar for
etablering av uteserveringar och verksamheter i bottenplan. Storst skuggpaverkan ges totalt pa
den nytillkommande byggnadens norrsida, mot Fabriksgatan, dar negativ inverkan av skuggor
beddms vara som minst.

Efter skuggstudien utforts sa har forslaget forandrats lite men byggratten detaljplanen tillater ar
nastan densamma. | den digitala modellen har det faststallts att den nya byggratten som tillats
inte innebar en markbar skillnad fran den redan framtagna skuggstudien. De storsta skuggorna
ar fortsatt mot Fabriksgatan eftersom fasaden mot torget ligger i s6derlage.

Stadens attraktivitet

Nar ej funktionella ytor fylls med innehall och mening sa 6kar med stor sannolikhet stadens
attraktivitet. Genom ny gestaltning forvantas torget fa en tydligare rumslighet som bidrar till
battre forutsattningar fér manniskor att métas under olika former. Variation, utbud och nutid i
harmoni med de kulturhistoriskt viktiga miljderna i centrala Katrineholm, ses som viktiga faktorer
for en 6kad identitet, attraktivitet och tillvaxt for staden.
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Sociala konsekvenser

Planen syftar till att skapa ett mer aktivt folkliv pa torget och i centrala Katrineholm. Fler bostader
och verksamheter i de centrala delarna 6kar flodet av manniskor vilket bidrar till ett rikare
stadsliv och 6kad trygghetskanslai det offentliga rummet. Planen bidrar med kvalitativa centrala
motesplatser och uteliv for kommunens invanare och besdkare. Funktionen som torg och
motesplats forvantas starkas genom ombyggnation av torgytan.

Viktigt ar att torget blir tillgangligt och upplevs som tryggt av alla samhallsgrupper. Val
fungerande métesplatser skapar forutsattningar for mangfald och integration. Nar manniskor
mots skapas kreativitet och méjlighet till forstaelse mellan olika individer och kulturer. En hégre
social hallbarhet kan darmed uppnas, vilket ligger som utgangspunkt for utformningen av torget.

Allman plats

lanspraktagandet av allman plats (torg) for en ny byggnad med delvis privata andamal kan
innebara negativ paverkan pa de som anvander och vistas pa ytan idag. Ny bebyggelse i befintlig
stadsmiljé medfor stor pdverkan pa manniskors livsmiljo vilket ocksa kan skapa motsattningar
mellan olika intressen. En grundférutsattning ar dock att enskilda intressen vags mot
helhetsbilden och samhallsnyttan i stort. | dagslaget ar torget en relativt outnyttjad yta utan
nagon tydlig roll eller funktion. Genom att skapa foérutsattningar for en attraktiv malpunkti
stadskarnan vantas ocksa stadens attraktivitet starkas pa sikt med tillvaxt som resultat. Viktigt vid
framtagande av detaljplan ar att ianspraktagandet av allman platsmark (torgyta) tydligt
begransas och att ytor for privata andamal motiveras.

Kulturmiljé

Med foreslagen placering och utformning beddms inte riksintresse for kulturmiljo paverkas
negativt. Stor hansyn har tagits till kulturhistoriska varden, dels genom framtagandet av ett
grundligt underlag for kulturmiljo infor tavlingsprocessen, dels byggnadens relation till dess
omgivning och helhetsmiljé som en viktig beddmningsfaktor.

Trafik

Ombyggnation av torget och dess centrala lage i staden kan innebara att byggprocessen blir mer
komplicerad eftersom byggnationen ska ske samtidigt som stadsmiljon runtomkring ska fortsatta
fungera. Detta kommer ge stor paverkan pa bil- och kollektivtrafik langs med Fabriksgatan.

Miljopaverkan

En behovsbeddmning ar gjord enligt checklista. Planens genomférande anses inte innebara
nagon betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser. Sdledes har ingen miljokonsekvensbeskrivningenl. 6 kap. 11 § MB uppraéttats.
Behovsbedémningen har varit sand for samrad med Lansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning.

Riskbeddmning buller och farligt gods har utretts separat som underlag for detaljplan.
Tillgénglighet

Det kommer finnas parkeringar for rérelsehindrade inom 25 meter fran byggnaden. Dessa
uppfoérs langs med Fabriksgatan.
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ANTAGANDEHANDLING

PR Katrineholm

Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN.2013.8

Granskningsutlatande

Detaljplan for Stortorget, del av fastigheten Sandbécken 3:1, Katrineholms
kommun

Fastigheten Sandbécken 3:1
Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2022-11-16.

Granskningens upplagg

Planforslaget har varit utskickat pa granskning till beroérda fastighetsagare och myndigheter
under tidsperioden 16 december 2021 - 20 januari 2022. Handlingarna fanns da aven tillgangliga
pa Kontaktcenter och pa kommunens hemsida.

Plangranskningen annonserades i Katrineholms Kuriren den 16 december 2021.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har sammanstéllts och kommenteras av Samhallsbyggnadsforvaltningen har
nedan. Skrivelserna finns tillgangliga i sin helhet pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Yttranden utan synpunkter

1 Privatperson 2 2021-12-16
2 Vattenfall AB 2021-12-20
3 Trafikverket 2022-01-13
4 Villadgarna Vastra S6rmland 2022-01-20
5 Vastra S6rmlands Raddningstjanst 2022-01-20
Katrineholms kommun Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Telefon: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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Yttranden med synpunkter

6.

Privatperson 1 2021-12-16
Jag tycker det ar helt oansvarigt géra byggnadsplaner pa torget, det ar som att forstora
kulturminnesmarke och jag tycker att det skulle hallas en lokal folkomréstning om saken.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Detaljplanen reglerar inte exakta utformningen pa byggnader. Detaljplanen ger ramar till
hur en byggnad far uppféras pa en viss plats samt prévar lampligheten av platsen.
Plankartan har justerats och istallet for en bestdammelse som reglerar plat finns det nu en
bestammelse som reglerar teglet, krav pa passage, krav pa glasad fasad, samt
uppdaterade hojder sa att byggnaden inte upplevs lika stor. Planbestammelserna ar
utformade sa att byggnaden ska forhalla sig till kulturvéardena som redan finns pa
platsen. | planbeskrivningen finns det beskrivet mer detaljerat hur dessa bestammelser
bidrar till att skydda kulturmiljén.

Enligt PBL 11 kap 10 § sa ska lansstyrelsen 6verprova kommunens beslut om antagande
om det kan antas innebara att ett riksintresse inte tillgodoses. Hela torgomradet ar inte
byggt under samma tid. Det som gor kulturmiljén intressant ar maéjligheten att se
byggnader som berattar om sin tid. Bebyggelsen har skett mellan bérjan av 1900-talet
fram tills 1992 nar pionenhuset byggdes. Nu fortsatter utvecklingen av torget och dess
kulturmiljé med detta hus som uppfors och berattar om var nutid.

Privatperson 3 2021-12-17
Tycker absolut inte att man ska bygga pa torget da forstor man torget for all framtid gor
om och gor ratt.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Yttrandet ar noterat.

Privatperson 4 2021-12-21

Anser inte det skall byggas nagra hyreshus pa torget alls. Stadens torg skall vara en plats
for alla. Dar skall finnas kafeteria, torghandel och plats for andra allmanna aktiviteter. En
plats att traffas o umgas pa. Borde val finnas andra platser som ar mer lampliga for
bostadsbyggande.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Torget kommer fortsatt vara en yta fér allmanheten. Aven entréplan pa den nya

byggnaden kommer vara for allménheten da det bara far uppféras centrumverksamheter
dar.

Skanova AB 2021-12-29
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Byggherren informeras om detta.
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10.

11.

Privatperson 5 2022-01-09

Med tanke pa att Stortorget ar klassat som kulturmiljé ar det féorvanande att kommunen
fortsatter driva pa for ett nybygge som i hog grad skulle paverka torgmiljon. Det ligger ett
betydande varde i att torget Oppnar sig mot det historiska Katrineholm med manga av
dess signaturbyggnader - jarnvagsstationen, kyrkan, Kullbergska huset. Detta varde skulle
ga forlorat med ett bygge av "Guldhuset". Stadens visuellt sammanhallna, kulturhistoriskt
viktiga delar skulle istallet stdngas av fran varandra.

Fler tveksamheter:

- Torget skulle bli mer skuggigt och instangt.

- Risk for trangsel och trafikkaos p.g.a. busstrafiken.

- Kommersiella lokaler i gatuplan? Ar det verkligen framtiden?

- Tegelstaden ar redan sa dominerande i stadsmiljon. Borde inte nagot annat foretag fatt
chansen?

Slutligen: Tyvarr maste man dessutom konstatera att det tankta huset helt enkelt inte ar
tillrackligt snyggt. Med sin héjd och sin slata, blanka fasad signalerar det
storstadskomplex, nar man istallet borde ha lyft fram smastadskaraktaren.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Detaljplanen reglerar inte exakta utformningen pa byggnader. Detaljplanen ger ramar till

hur en byggnad far uppforas pa en viss plats samt provar lampligheten av platsen.
Plankartan har justerats och istallet for en bestdammelse som reglerar plat finns det nu en
bestammelse som reglerar teglet, krav pa passage, krav pa glasad fasad, samt
uppdaterade hojder sa att byggnaden inte upplevs lika stor. Planbestammelserna ar
utformade sa att byggnaden ska forhalla sig till kulturvéardena som redan finns pa
platsen. | planbeskrivningen finns det beskrivet mer detaljerat hur dessa bestammelser
bidrar till att skydda kulturmiljén.

Enligt PBL 11 kap 10 § sa ska lansstyrelsen 6verprova kommunens beslut om antagande
om det kan antas innebara att ett riksintresse inte tillgodoses. Hela torgomradet ar inte
byggt under samma tid. Det som gor kulturmiljén intressant ar méjligheten att se
byggnader som berattar om sin tid. Bebyggelsen har skett mellan bérjan av 1900-talet
fram tills 1992 nar pionenhuset byggdes. Nu fortsatter utvecklingen av torget och dess
kulturmiljé med detta hus som uppfors och berattar om var nutid.

| detaljplanen har det utforts skuggstudier som visar pa hur skuggbilden skulle se ut pa
torget efter byggnation. Byggnaden bidrar till att tydliggdra torgets yta. Att ha
kommersiella lokaler i gatuplan gor att ytan utanfér byggnaden inte privatiseras pa
samma satt som om det var en bostad, vilket ar extra viktigt pa en central plats dar
manga manniskor ror sig. Planarbetet lag vilande mellan 2017-2021. Det har under den
tiden funnits intresse att bebygga platsen, men inga andra aktorer férutom Tegelstaden
kom in med ndgot konkret forslag.

Postnord 2022-01-12

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.
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12.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Placering av postladda ar inget som regleras i detaljplan. Synpunkterna kring placering av
postlddan férmedlas till exploatoren.

Privatperson 6 2022-01-10
Notering: Kursiverad text ar urklipp fran detaljplanen

Varfor ska torget ramas in? Dagens situation innebar att tagtrafiken, busstrafiken och de
kommersiella mojligheterna pa och vid torget hanger ihop. Att “rama in” torget med en
byggnad innebar att dessa samband bryts. Till vilken nytta?

Men hur ska ett nytt hyreshus pa norra sidan av torget leda till ett mer "aktivt folkliv". Den
enda attraktionen med huset blir val den tilltdnkta restaurangen. En snabb huvudrakning
ger vid handen att det redan idag finns 19 matstallen inom nagra fa hundra meters
avstand fran guldhuset. Forestallningen att fler butiker och restauranger skulle ge 6kad
livaktighet &r en chimar. Katrineholm &r en liten kommun.

Ett aktivt folkliv astadkoms inte med ett hyreshus. For att na det syftet kravs att folk ges
mojlighet att dgna sig at aktiviteter av skilda slag. | planerarnas perspektiv tycks det aktiva
folklivet innebara majligheten att hoja ett glas med rott vin.

"Fortatning” har blivit ndgot av tidens lI6sen. Och visst, markytorna ska anvandas effektivt.
Men allt har sin grans. | Katrineholm har man agnat sig at fortatning i manga ar nu, och
nu borjar, enligt min mening, gransen vara nadd. Kommuninnevanarna behdver ocksa
dppna ytor, gras under foétterna och mojligheter att se langre an nasan racker. Guldhuset
|6ser inga problem. Daremot tillfor det nya.

“Inte innebdra ndgon betydande péverkan pd miljén"?! Hela centrummiljon kommer ju att
radikalt omskapas. Den som skrev denna mening borde ha last den innan han/hon gick
vidare till nasta.

Orsaken till att husen - framst pa den sodra sidan av torget - upplevs som en mosaik
som tillsammans kan uppfattas som en harmonisk helhet ar att husen ar relativt korta
och laga. Inget hus dominerar 6ver de 6vriga. Men guldhuset ar som att slappa in en
elefant i en porslinsbutik. Det ar oproportionerligt stort och praligt, och kan inte med
basta vilja i varlden ses som en del i en valfungerande helhet.

Men den som aker Fabriksgatan 6sterut, uppmanas att vrida pa huvudet till vanster i hojd
med McDonalds. D& kan man se ett nastan tomt parkeringshus pa andra sidan jarnvagen.
Den som pendlar med tag har nog nytta av huset, men den som vill handla i centrum
kommer inte att stalla bilen i P-huset. Det maste vara mojligt att komma narmare
butikerna, sa att man slipper slapa pasar och kartonger under jarnvagen och fram till P-
huset.

Laser jag ratt? "Kommunen planerar att bygga om resecentrum inom en ndra framtid”. Vad ar
en ndra framtid? Ombyggnaden “har tagits med i beaktande vid utformning av det
nytillkomna huset”. Det nytillkomna huset finns inte an, och det kanske inte kommer att
finnas heller. Idag finns inte ens ett bygglov. Men kommunen angar pa och umgas med
planer pa att bygga om resecentrum, alldeles oavsett hur det blir med huset. Det ar ju

ren utpressning!
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Och hur ser planerna for resecentrum ut? Jag forvantar mig att omedelbart fa ta del av
hur langt man kommit med detta, och hur de konkreta |6sningarna ar tankta att fungera.
Sa det faktum att platsen andrats flera ganger under arets (‘drens’ bor det val vara?) lopp
utgor en garant for att nya andringar inte utgor nagot hot mot den existerande
kulturmiljén? Logiken ar halsbrytande!

Vilka ar de, av riksintresset beskrivna, férandringsstadierna? Obegripligt! Torgets
ytterkanter i dster, sdder och vaster ar ju de delar som ar socialt aktiverade, mestadels i
form av affarsverksamhet. | norr kannetecknas torget av manniskor som passerar till och
fran buss- och tagtrafik. Och vad tanker (tankte) sig planerarna att de spontana
handelserna i torgets mitt skulle bestd av? Hur kan bostader bidra till torglivet?

Parkering ska ej finnas i eller runt byggnaden. Lite langre ner star det (min fetmarkering):
Huset kommer att rymma affarslokaler, kafé/restaurang och garage pa bottenplan. Vad
ar det som galler?

"Inom planomradet skapas méjligheter att uppféra ett flerbostadshus med ca 40 ldgenheter. ...
For att bevara befintlig torgyta i sa stor utstrdckning som majligt sa begrdnsas den nya
byggnaden till planomrddets norra del, parallellt med (min fetmarkering) befintlig arkad."

Aterigen: felskrivet eller feltankt eller bade-och? Om byggnaden ska sté parallellt med
arkaden, sa blir det inte mycket kvar av torget.

Nar Pionenhuset uppfordes "rakade” man vanda det 180 grader fel. Nar man i efterhand
forsokt rattfardiga maldren har det ibland sagts att man inte ville att husets balkonger
skulle utsattas for de avgaser som alstras vid busshallplatsen och langs Fabriksgatan. Och
nu vill man hanga ut balkonger ratt éver avgasroéren!

Parkering pa torget?! Varfor det? Det kdnns som ett effektivt satt att skjuta tanken pa ett
aktivitetstatt torg i sank. Och de bilar som ska tillatas parkera pa torget? Ska de flygas in?

Jag ar 6vertygad om att planerarna helt hade férbisett de problem byggnaden fér med sig
for busstrafiken, i och med att lastning och lossning till de tilltankta affarsverksamheterna
maste ske fran Fabriksgatan. Utan att undertecknad papekat detta, hade sakert inte
problemet uppmarksammats. Och kommunen reagerar inte med att ifragasatta (den
heliga) byggnaden, utan man skyndar sig genast att saga bussarna maste flytta pa sig.
Hur var det med tanken att busstrafiken skulle prioriteras? Varfor det? Jag trodde att
utredningar skedde via planering pa ett kontor, inte genom att borja flytta pa bussar.

"Befintlig bussangéring omvandlas forslagsvis till korttidsparkering samt lastzon for 6kad
tillganglighet till nytillkommande bostdder och verksamheter. Att flytta busstrafiken fran
befintlig angéring skulle ge en positiv inverkan med sédnkta bullernivéer fran végtrafik kopplat
till ny bebyggelse."

Nej, det paverkar val istallet befintlig bebyggelse, om nu bussarna parkerar lange 6sterut.
Varfor ska man uppratta tillfalliga busshallplatser innan man vet hur man vill utforma

resecentrum. Det kdnns ndarmast som en konspiratorisk idé fran kommunens sida for att
stoppa ifragasattandet av guldhuset.
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Ambitionen ar att det i framtiden fortfarande ska vara maijligt att anordna aktiviteter och
evenemang for bade barn och vuxna pa torget. En god ambition. Men var finns de
konkreta idéerna?

Jag ifragasatter att “det ligger i kommunens intresse att staden fortdtas med ny
bostadsbebyggelse”. En diskussion borde foras kring langt man ska lata sig lockas med av
modeordet fortatning'.

"Syftet med detaljplanen ér att skapa forutsdttningar fé6r omgestaltning av torgytan samt
tillkomst av en ny byggnad, vilket i sin tur skulle kunna bidra till ett mer aktivt folkliv i centrala
Katrineholm." Nej, och ater nej. Omgestaltning av torgytan: ja. Men byggnaden ar ett
sidospar, som inte I0ser det problem man tankt sig att 16sa. Torgytan borde ocksa
fortsattningsvis vara en 6ppen plats. Nagon vagg i norr finns inget behov av.

"Ombyggnation av torget och dess centrala ldge i staden kan innebdra att byggprocessen blir
mer komplicerad eftersom byggnationen ska ske samtidigt som stadsmiljén runtomkring ska
fortsdtta fungera. Detta kommer ge stor paverkan pa bil- och kollektivtrafik Idngs med
Fabriksgatan." Se dar en fullgod anledning att lagga ner projektet.

Ytterligare en invandning mot att bygga hus ar att man da har I3st sig for manga
decennier framat. Man bygger inte ett hus for att riva det 20 ar senare. Det torde vara
battre att Iata omdaningen ske pa ett sadant satt att man med relativt enkla medel kan
justera det som inte utfaller till beldtenhet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Centrumverksamhet och entréer mot torget skapar rérelse och folkliv. Det ar inget krav
pa restaurang och caféverksamheter men kommunen gér beddmningen att det ar en
attraktiv plats for en restaurang pa grund av det centrala och solexponerade laget.
Byggnaden bidrar till ett 6kat befolkningsunderlag i centrala Katrineholm vilket i sin tur
gynnar centrumverksamheterna. Torget kommer fortsatt vara 6ppet for alla.

Majoriteten av torget kommer fortfarande vara en 6ppen yta och byggnation kommer
framst fa ske pa en yta som redan idag ar bebyggd. Kommunens éversiktsplan lyfter upp
fortatning som ett hallbart satt att bygga da det redan finns verksamheter, service och
tjanster i narheten.

Den sddra sidan av torget upplevs som en mosaik med korta huskroppar. Samtidigt finns
det tva andra byggnader som ligger 0ster samt vaster om torget som ar i liknande storlek
som det tillkommande huset.

Infér varje detaljplanearbete utfors en checklista dar det beddms om kommunen
behodver ta fram en miljokonsekvensbeskrivning. Varken lansstyrelsen eller kommunen
beddémde att paverkan var sa pass betydande att en miljokonsekvensbeskrivning skulle
tas fram. Daremot bedémde lansstyrelsen att det fanns en risk att kulturmiljén
paverkades.

Detaljplanen reglerar inte exakta utformningen pa byggnader. Detaljplanen ger ramar till
hur en byggnad far uppféras pa en viss plats samt prévar lampligheten av platsen.
Plankartan har justerats och istallet for en bestdammelse som reglerar plat finns det nu en
bestammelse som reglerar teglet, krav pa passage, krav pa glasad fasad, samt
uppdaterade hojder sa att byggnaden inte upplevs lika stor. Planbestammelserna ar
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13.

utformade sa att byggnaden ska forhalla sig till kulturvardena som redan finns pa
platsen. | planbeskrivningen finns det beskrivet mer detaljerat hur dessa bestdmmelser
bidrar till att skydda kulturmiljon.

Enligt PBL 11 kap 10 § sa ska lansstyrelsen 6verpréva kommunens beslut om antagande
om det kan antas innebara att ett riksintresse inte tillgodoses. Hela torgomradet ar inte
byggt under samma tid. Det som gor kulturmiljon intressant ar mojligheten att se
byggnader som berattar om sin tid. Bebyggelsen har skett mellan bérjan av 1900-talet
fram tills 1992 nar pionenhuset byggdes. Nu fortsatter utvecklingen av torget och dess
kulturmiljé med detta hus som uppfors och berattar om var nutid.

Det finns i dagslaget gott om parkeringar centralt i Katrineholm vilket foljande bild visar.

Specialparkering a

Cykelparkering
E&E Hushilsparkering
‘W Laddplals

+° B3 Roreisehindrade

= Bussparkering

i _,_ s Y ' BB Lideykelparkering

Parkering -

B Kertidsparkering
[] shopping: 2-6 timmar
[] Pendiing: 12-24 timmar
[ cbegransad tid
= w M Korttidsparkering
o g, Shopping: 2-8 timmar
Sl i ||| Ejkommunagd parkering

2 Parkeringshus

Planbeskrivningen ar tydlig med att inget garage kommer att finnas i byggnadens
bottenplan. Byggnaden ska stad pa samma plats som arkaden star idag. Detaljplanen
tillater att balkonger hanger ut 6ver Fabriksgatan. Korttidsparkering tillats for personer
med sarskilt tillstand. Torget nas via Kbpmangatan. Detaljplanen kan inte reglera
aktiviteter och evenemang. Detaljplanen inskranker inte pd mojligheter att anordna
aktivitet och evenemang.

En stad ar standigt i férandring. Samhallsplaneringen och byggnationen paverkar hur den
framtida staden planeras och ser ut. Den har detaljplanen maste ta hansyn till det som
byggdes forr och det som byggs i framtiden kommer behdva ta hansyn till det som byggs
idag. Resecentrums utformning samt lokalisering utreds inom projektet "Triangeln”
parallellt med planarbetet. Det ar manga ar kvar tills triangelprojektet ar klart. |
planbeskrivningen beskrivs det var bussarna som idag star vid arkaden kan sta istallet.

Kommunala pensionarsradet 2022-01-12

Vi forutsatter att tillgangligheten till det tankta huset foljer Boverkets riktlinjer sa att det
gar att anvanda rullator, rullstol och dven permobil for de boende. Det bor dven finnas
plats for forvaring av dessa pa lampligt satt.

Rummen i lagenheterna bor vara tillrackligt stora sa att det gar att fa in en personlyft for
att underlatta hemsjukvard som vi vet blir allt vanligare framover. | det sammanhanget
kan det ocksa kravas ett inte ovasentligt forradsutrymme for sjukvardsutrustning av olika
slag och aven plats for férbrukade sadana.
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14.

Badrummet bor vara tillrackligt stort for att plats for dusch som kan innehalla en bra
duschstol. Tvattmaskin och tumlare ska sta sida vid sida pa varsin pall for att vara
bekvdma att hantera. Om dessa skall vara i Iagenhetens badrum. Kdket bor ha en spishall
samt ugn och mikro placerade i lamplig arbetshéjd bredvid. Inga trésklar naturligtvis,
skjutdorrar och elkontakter i sitthéjd.

Nar det géller p-platser sa ar forslaget att inte tillhandahalla ndgra sddana. Att hanvisa till
offentliga parkeringar ett antal hundra meter bort ar inget alternativ for personer som
har problem med rorelseférmagan. Det podngteras att de kollektiva kommunikationerna
ar goda, och det ar de, men de gar bara till vissa punkter och utmed vissa strak. Dagens
och morgondagens manniskor vill ha fler mojligheter att kunna forflytta sig, sa tillgang till
bil kommer aven fortsattningsvis att vara hogt prioriterat.

Tva cykelparkeringar/lagenhet i skyddat utrymme later bra men om alla
lagenhetsinnehavare utnyttjar sina platser blir det svart att fa in ev. barncyklar. Ett sant
har hus med ett fyrtiotal lagenheter kraver 6ver tid mycket service. Bade teknisk service
och service till de boende. Da maste det finnas plats for servicebilar, var ska de parkeras
om det kravs hela dagsverken?

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Planlésning och hur lagenheterna utformas internt ar inget som kommunen reglerar i
detaljplanen. Mdnga av synpunkterna i yttrandet ar sddant som redan regleras i BBR.
Kommunen stéller krav pa att cykelparkeringar av hog kvalitet ska anordnas. Parkering
for rorelsehindrade kommer att upplatas inom 25 meter fran byggnaden.
Planbeskrivningen uppdateras.

Centerpartiet 2022-01-13
Stortorget har genom aren varit en viktig knutpunkt for Katrineholm. Har har legat
busstation och parkeringar. Numera ansluter torget till Katrineholms Resecentrum. Enligt
handlingen finns det planer pa att bygga om resecentrum "inom 6éverskadlig framtid”,
vilket i synnerligen hog grad maste paverka detaljplanens utformning. Utrymmet mellan
torget och jarnvagen ar trots allt begransat och enligt vad som star i planen avgar 18 olika
busslinjer fran Resecentrum. Med en utvecklad kollektivtrafik kommer avgangarna att
oka.

| den tidigare samradshandlingen stalldes krav om en halv parkeringsplats per lagenhet.
Detta krav har nu nollats. Vi ifrdgasatter rimligheten i detta och vilka konsekvenser det far
fér kommande planer och bostadsbyggande. Ar det verkligen méjligt att i sa fall stélla
krav pa parkeringsplatser vid andra etableringar?

Vidare anser vi att tillgangligheten for rérelsehindrade maste beaktas. 25 meters
gangavstand ar inte acceptabelt. Det ar helt orimligt att det i detaljplanen slas fast (sid 32)
att "Det nya bostadshuset begransar mojligheterna for personer med en
rorelsenedsattning att bosatta sig.” (Se PBL och BBR!) Katrineholm ar 2022 kan inte ha
detaljplaner som utestanger invanare pa férhand. Det ar diskriminering och ett klart
avsteg frdn malet om ett samhalle tillgangligt for alla.

| planen hanvisas till en trafikmatning fran 2013. Det &r en ganska lang tid och mycket har

hant i trafikfldodena. Matningen bor darfér géras om for att visa hur trafiken langs
Fabriksgatan paverkar en byggnation.
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Centerpartiet ifrdgasatter starkt om riksintresset for kulturmiljovarden kan behallas om
den del av riksintresset som hor till Katrineholms anknytning till jarnvagen skars av, av en
byggnad. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen har ju sitt historiska sammanhang
tack vare jarnvagen.

Centerpartiet noterar ocksa denna gang det ovanliga i att Katrineholms kommun stéller
sig beredd att pata sig kostnaden for att vid behov lagga om vatten- och
avloppsledningar. Detta géller aven de telekablar som gar under Stortorget och som
anses omojliga att flytta utan att de gar sonder. Det framgar inte vad detta kostar, mer an
att det ar kostsamt.

Centerpartiet fortsatter att ifrdgasatta om de aktiviteter som genomfors pa torget i dag
ska kunna genomforas framgent pa en mindre yta och kommer de boende med
balkonger mot torgsidan att acceptera bullret fran dessa aktiviteter?

Det ar manniskorna som gor ett torg levande, inte husen. Stortorget behéver liv och
rorelse, inte skrytbyggen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
En stad ar standigt i forandring. Samhallsplaneringen och byggnationen paverkar hur den

framtida staden planeras och ser ut. Den har detaljplanen maste ta hansyn till det som
byggdes forr och det som byggs i framtiden kommer behdva ta hansyn till det som byggs
idag. Resecentrums utformning samt lokalisering utreds inom projektet "Triangeln”
parallellt med planarbetet. Det ar manga ar kvar tills triangelprojektet ar klart. |
planbeskrivningen beskrivs det var bussarna som idag star vid arkaden kan sta istallet.

Parkeringsnormen ar en siffra som ska vara foranderlig da alla olika projekt skiljer sig at.
En sa pass central byggnad som den har bor uppmuntra andra fardsatt an bil.
Kommunen har i planbeskrivningen stallt krav pa att minst 2 cykelparkeringar per
lagenhet uppfors. Cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade, uppvarmda och sakra.
Det kan uppmuntra folk till att valja cykel istallet for bil. Det finns aven gott om platser for
langtidsparkering i parkeringshuset Loket som ligger i nara anslutning till planomradet.
En trafikmatning har aven tagits fram 2015 som visar att trafiken minskat sen matningen
2013. Det gjordes aven en matning 2012 som visar pa trenden att trafiken inte 6kar
omkring platsen. Darfor kan det antas att trafikmangden 2013 inte skiljer sig namnvart
fran 2022.

Kravet for tillganglighetsanpassning for rérelsehindrade ar bland annat parkering 25
meter fran bostaden. Parkering for rorelsehindrade kommer att uppldtas inom 25 meter
fran byggnaden. Planbeskrivningen uppdateras.

Detaljplanen reglerar inte exakta utformningen pa byggnader. Detaljplanen ger ramar till
hur en byggnad far uppféras pa en viss plats samt prévar lampligheten av platsen.
Plankartan har justerats och istallet for en bestdammelse som reglerar plat finns det nu en
bestammelse som reglerar teglet, krav pa passage, krav pa glasad fasad, samt
uppdaterade hojder sa att byggnaden inte upplevs lika stor. Planbestammelserna ar
utformade sd att byggnaden ska forhalla sig till kulturvardena som redan finns pa
platsen. | planbeskrivningen finns det beskrivet mer detaljerat hur dessa bestammelser
bidrar till att skydda kulturmiljon.
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15.

Enligt PBL 11 kap 10 § sa ska lansstyrelsen 6verpréva kommunens beslut om antagande
om det kan antas innebéra att ett riksintresse inte tillgodoses. Hela torgomradet ar inte
byggt under samma tid. Det som gor kulturmiljon intressant ar mojligheten att se
byggnader som berattar om sin tid. Bebyggelsen har skett mellan bérjan av 1900-talet
fram tills 1992 nar pionenhuset byggdes. Nu fortsatter utvecklingen av torget och dess
kulturmiljé med detta hus som uppfors och berattar om var nutid.

Kommunen staller sig inte redo att pata sig kostnaden fér omlaggning av telekablar. Det
bekostas av exploatéren om det skulle kravas.

Torget kommer fortsatt kunna anvandas som ett torg med aktiviteter och dylikt. En
bullerutredning har tagits fram som visar pa att detaljplanen klarar alla bullerkrav. Redan
idag finns det bostader i direkt anslutning till torget. Nar man bosatter sig centralt bor
man vara medveten om vad det kan medféra. En byggnad pa torget bidrar till ett mer
aktivt torg genom att skapa malpunkter i bade form av bostader samt verksamheter.

Privatperson 7 2022-01-16

Ett torg ska vara aktivt, men jag anser att det &r manniskorna som gor ett torg levande,
inte en byggnad eller ett landmarke. Darfor ar jag motstandare till att uppfora nya hus pa
Stortorget.

Ett torg kraver 6ppna ytor och en byggnad parallellt med jarnvagen sluter Katrineholms
stadskarna mot omvarlden pa ett icke 6nskvart satt.

Enligt handlingen finns det planer pa att bygga om resecentrum "inom overskadlig
framtid”, vilket i synnerligen hog grad maste paverka detaljplanens utformning. Det ar
viktigt att buss- och tagtrafiken har ett sammanhallet resecentrum och utformningen bor
prioriteras.

| den tidigare samradshandlingen stélldes krav om en halv parkeringsplats per lagenhet.
Detta krav har nu nollats. Jag ifrdgasatter rimligheten i detta och vilka konsekvenser det
far for kommande planer och bostadsbyggande. Bilen &r fortfarande ett viktigt
kommunikationsmedel och det ar inte rimligt att rakna med att samtliga av de boende
saknar bil eller ar beredda att regelbundet leta parkeringsplatser. Det innebar ocksa att
det ar andra som ska bekosta parkeringsytor at de boende i denna fastighet.

Det kan inte vara acceptabelt att det i detaljplanen slas fast (sid 32) att "Det nya
bostadshuset begransar majligheterna for personer med en rérelsenedsattning att
bosatta sig.” Blir det en ny standard for Katrineholm ar 2022 att ha detaljplaner som
utestanger invanare pa forhand. Det ar diskriminering och ett klart avsteg fran malet om
ett samhalle tillgangligt for alla.

Jag ifragasatter starkt om riksintresset for kulturmiljovarden kan behallas om den del av
riksintresset som hor till Katrineholms anknytning till jarnvagen skars av, av en byggnad.
Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen har ju sitt historiska sammanhang tack vare
jarnvagen.

Det kan inte vara rimligt att Katrineholms kommun stéller sig beredd att pata sig
kostnaden for att vid behov lagga om vatten- och avloppsledningar. Detta galler aven de
telekablar som gdr under Stortorget och som anses omgjliga att flytta utan att de gar
sonder. Det framgar inte vad detta kostar, mer an att det ar kostsamt.
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Jag ifragasatter om de aktiviteter som genomfors pa torget i dag ska kunna genomféras
framgent pa en mindre yta och kommer de boende med balkonger mot torgsidan att
acceptera bullret fran dessa aktiviteter?

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

En byggnad pa torget bidrar till ett mer aktivt torg genom att skapa malpunkter i bade
form av bostader samt verksamheter. En stad ar standigt i férandring.
Samhallsplaneringen och byggnationen paverkar hur den framtida staden planeras och
ser ut. Den har detaljplanen maste ta hansyn till det som byggdes forr och det som byggs
i framtiden kommer behdéva ta hansyn till det som byggs idag. Resecentrums utformning
samt lokalisering utreds inom projektet "Triangeln” parallellt med planarbetet. Det &r
manga ar kvar tills triangelprojektet ar klart. | planbeskrivningen beskrivs det var
bussarna som idag star vid arkaden kan sta istallet.

Parkeringsnormen ar satt pa 0 pa grund av detaljplanens centrala lage. Kommunen har i
planbeskrivningen stallt krav pa att minst 2 cykelparkeringar per lagenhet uppfors.
Cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade, uppvarmda och sékra. Det kan uppmuntra
folk till att valja cykel istallet for bil. | naromradet finns det inte gratisparkeringar med
obegransad tid. Det finns avgiftsbelagd parkering i parkeringshuset Loket dar man kan
std o sad tid

::i:. —m e (T

o — s 2 el

—
—_—

2RManga

|:| Korttidzparkering
|:| Shopping: 2-6 timmar
[ ] Pendiing: 12-24 timmar
I Cbegransad tid (Avgift)
| | | Ej kommunagd parkering
Parkering for rorelsehindrade kommer att upplatas inom 25 meter fran byggnaden.
Planbeskrivningen uppdateras.

Detaljplanen reglerar inte exakta utformningen pa byggnader. Detaljplanen ger ramar till
hur en byggnad far uppforas pa en viss plats samt prévar lampligheten av platsen.
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16.

17.

Plankartan har justerats och istallet fér en bestammelse som reglerar plat finns det nu en
bestdammelse som reglerar teglet, krav pa passage, krav pa glasad fasad, samt
uppdaterade hojder sa att byggnaden inte upplevs lika stor. Planbestammelserna ar
utformade sa att byggnaden ska forhalla sig till kulturvardena som redan finns pa
platsen. | planbeskrivningen finns det beskrivet mer detaljerat hur dessa bestammelser
bidrar till att skydda kulturmiljén.

Enligt PBL 11 kap 10 § sa ska lansstyrelsen 6verpréva kommunens beslut om antagande
om det kan antas innebara att ett riksintresse inte tillgodoses. Hela torgomradet ar inte
byggt under samma tid. Det som gor kulturmiljon intressant ar mojligheten att se
byggnader som berattar om sin tid. Bebyggelsen har skett mellan bérjan av 1900-talet
fram tills 1992 nar pionenhuset byggdes. Nu fortsatter utvecklingen av torget och dess
kulturmiljé med detta hus som uppférs och berattar om var nutid.

Kommunen staller sig inte redo att pata sig kostnaden fér omlaggning av telekablar. Det
bekostas av exploatéren om det skulle kravas.

Privatperson 8 2022-01-17

Min asikt ar att ni bor revidera era planer betraffande "Guldhuset” och tank om och
skrota era planer pa att bygga det! Det tar bort den 6ppna torgytan och inkraktar pa
allmanhetens plats. Inte nog med det sa det sa star det tydligt i detaljplanen att "det nya
bostadshuset begransar majligheterna fér personer med en rérelsenedsattning att
bosatta sig". Vi kan inte bygga hus dar rérelsehindrade inte kan bo!

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

| bottenplan far det endast uppféras centrumverksamheter som kommer vara till for
allmanheten. En majoritet av den 6ppna torgytan kommer att vara kvar. Parkering for
rorelsehindrade kommer att upplatas inom 25 meter av byggnaden. Planbeskrivningen
uppdateras. Detta innebar att folk med rorelsenedsattning kan bosatta sig i huset.

Privatperson 9 2022-01-18
Guldhusets arkitektur och byggnadsstil, som den har beskrivits, passar valdigt daligt in i
den miljé och stadsbild som idag rader kring Torget.

Torget skulle med en sa hog byggnad inskranka Torgets nuvarande éppenhet och kansla
av luft och rymd, byggnaden skulle likt en barrikad skymma sikten norrut mot
jarnvagsstationen och den norra stadsdelen bakom, vilket skulle ge Torget en kénsla av
instangdhet och trangsel.

Torgets 6ppna yta behover bevaras i storlek som idag for allehanda event och umgange
som marknader, restaurangtalt, skridskobana under vintertid samt flexibel anvandning

pa annat satt, inte minst "stadens vardagsrum” i olika bemarkelser.

Det som finns kvar av Katrineholms sarpragel och karakteristikum bor bevaras utan att
det ska uppfattas som bakatstravande och stagnation.

Om uppférande av Guldhuset innebar att resecentrum behdver flyttas kan ju den
ekonomiska kalkylen ifrdgasattas redan innan den skisserats.

Om parkeringsmojligheter och tillgangligheten for funktionshindrade férsamras i och
med Guldhusets uppférande ar det annu ett tydligt argument emot.
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18.

Slutligen, som papekats i flera insdndare i lokalpressen, skulle en malplacerad byggnad av
Guldhusets slag vacka atloje at Katrineholm och katrineholmarna.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Detaljplanen reglerar inte exakta utformningen pa byggnader. Detaljplanen ger ramar till
hur en byggnad far uppféras pa en viss plats samt prévar lampligheten av platsen.
Plankartan har justerats och istallet for en bestdammelse som reglerar plat finns det nu en
bestammelse som reglerar teglet, krav pa passage, krav pa glasad fasad, samt
uppdaterade hojder sa att byggnaden inte upplevs lika stor. Planbestammelserna ar
utformade sa att byggnaden ska forhalla sig till kulturvéardena som redan finns pa
platsen. | planbeskrivningen finns det beskrivet mer detaljerat hur dessa bestammelser
bidrar till att skydda kulturmiljén.

Enligt PBL 11 kap 10 § sa ska lansstyrelsen 6verprova kommunens beslut om antagande
om det kan antas innebara att ett riksintresse inte tillgodoses. Hela torgomradet ar inte
byggt under samma tid. Det som gor kulturmiljén intressant ar méjligheten att se
byggnader som berattar om sin tid. Bebyggelsen har skett mellan bérjan av 1900-talet
fram tills 1992 nar pionenhuset byggdes. Nu fortsatter utvecklingen av torget och dess
kulturmiljé med detta hus som uppfors och berattar om var nutid.

Det kommer i framtiden fortfarande ga att ha event pa torget. Parkering for
rorelsehindrade kommer att upplatas inom 25 meter fran byggnaden. Detta innebar att
folk med rérelsenedsattning kan bosatta sig i huset. Planbeskrivningen uppdateras.

Cityfastigheter 2022-01-18
Husets djup ska inte dverstiga Swecos forslag eller forslag i ursprungligt forslag "Kladd till
fest".

- Nuvarande byggnad ser inte ut att ha samma djup som tidigare.

- Bilden pa sida 1 sa ser vi att gaveln skiljer sig kraftigt mot sida 17 vilket verkar bero pa
att byggnaden har blivit djupare?

- | skuggstudie pa sidan 31 ar ett tredje hus anvant (kladd till fest). Om ny byggnad inte
har samma volym som tidigare sa finns darmed ingen korrekt skuggstudie och det bor
darmed goras en korrekt studie.

- Pa sid 24 ar nytt hus inritat ovanifran, denna bild bekymrar oss mycket.

Huset fyller pa denna bild nastan halva torget och gar i princip hela vagen fram till
fontanen. Man kan se att huset har har blivit djupare vilket ocksa framgar pa sid 17
(White arkitekter).

Da det i Granskningshandlingen framgar atminstone tre olika byggnader (sid 1, sid 17, sid
31 och mojligtvis ocksa en fjarde byggnad pa sidan 24) i handlingen sa ar det omaijligt for
oss att ta stallning till hur mycket huset kommer att fylla pa torget. Antingen bor
granskningshandlingen géras om (med ny tid att svara) alternativt sa bor ursprungligt
byggnadsdjup i Swecos forslag samt byggnadsdjup i "Kladd till fest” respekteras.
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19.

20.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

En detaljplan reglerar inte exakta utformningen pa byggnader. Utan den ger ramar till hur
en byggnad far uppforas pa en viss plats samt prévar lampligheten av platsen.

Byggnaden pa bilderna i planbeskrivningen pa sidan 1, 17 och 24 &r samma byggnad.
Anledningen till att byggnaden ser ut att ga langre pa sidan 24 ar for att det ar en
oversiktsbild dar dven takéverhanget pa byggnaden ar med.

Den foéreslagna byggnaden har férandrats men djupet samt héjden ar densamma som i
samradet. Planomradet har flyttats ungefar 1,5 meter séder i granskningshandlingarna.
En ny skuggstudie ar med i de nya handlingarna. Skillnaden pa skuggor mot forslaget
"Kladd till fest" ar mycket liten. | antagandehandlingarna anvands samma djup pa
byggnaden som i "Kladd till fest".

Privatperson 10 2022-01-19

Den huvudsakliga invandningen mot detaljplanen for Stortorget ar det planerade
flervaningshuset pa torgets norra sida. Detta kommer till stor del att skymma utsikten
mot stationen och bebyggelsen pa Norr. Redan da kvarteret Pionen revs och
nybebyggdes pa 90-talet, skymdes utsikten/perspektivet fran Drottninggatan mot kyrkan
pa Norr. Nu riskerar samma fadas att upprepas i storre skala pa Stortorget. Det vore
olyckligt att isolera Stortorget fran dess historiska sammanhang med stationen, utsikten
mot kyrkan (som vander urtavlan mot centrum och torget for att synas darifran!) och
bebyggelsen pa Norr, som tillsammans utgoér en historisk miljo som bar pa en berattelse
om stadens uppkomst och framvaxt. Forstor inte denna historiska utsikt och insikt med
ett for platsen skymmande och skrymmande hus! "Guldhuset" skulle dessutom inskranka
pa torgets yta och mojligheterna att bedriva torghandel och nyttja torget for olika slags
evenemang och kulturella aktiviteter.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Detaljplanen kommer krava en passage under huset sa att kopplingen till resecentrum

och norr behalls. Tillracklig yta for event och dylikt kommer fortsatt finnas pa torget. En
stor kulturhistorisk kvalité som namns i yttrandet ar just berattelsen om stadens
uppkomst. Byggnaderna omkring stortorget har uppférts fran sent 1800-tal till 1990.
Darfor ska detta hus dven ses som en ytterligare utveckling av torget och dess miljo.

Privatperson 11 2022-01-19

Jag staller mig fragande till behovet av nya butiks- och restauranglokaler i centrum da
flera av de befintliga lokalerna star tomma idag. Istallet kan resurser ga till att framja
etablering av nya verksamheter i dessa samt underlatta for redan befintliga
verksamheter att fortleva.

Dessutom kommer ett hus enligt forslaget dela staden i tva delar och skarma av de tva
sidorna om jarnvagen fran varandra. Katrineholm, en stad som kom till tack vare
jarnvagen. Karaktaristiska byggnader for Katrineholm sasom vattentornet, kyrkan,
stationshuset, godsmagasinet och Kullbergska huset kommer helt eller delvis skymmas
av det nya bygget.

Vidare anser jag att det féreslagna husets arkitektur inte passar in bland befintlig
bebyggelse med "romerska” inslag som kanns I6sryckta i sammanhanget, och det kanns
overdimensionerat pa den yta dar det ska byggas (bade i yta och hojd). Risken ar att det
istallet far torget att kannas trangt och morkt, och darmed leder till att platsen anvands
annu mindre an idag. En idé ar att istallet for byggnad av huset satsa resurser pa ett
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21.

6ppet mer parkliknande torg. Manga av stadens 6ppna ytor har bebyggts under senare
ar. Lat darfor en av de fa dppna ytor som aterstar finnas kvar.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Genom att uppfora ett hus pa torget sa kommer dven antalet invanare som bor i centrala

Katrineholm 6ka. Detta bidrar till ett storre behov av bade butiks- och restauranglokaler.
Det ar dven sa att handel till viss del féder mer handel. Detaljplanen kommer krava en
passage under huset sa att kopplingen till resecentrum och norr behalls. Efter
granskningen har forslaget samt detaljplanen férandrats for att passa battre in pa torget.
Stortorget kommer fortsatt vara en dppen yta som med ett hus blir annu mer levande.

Privatperson 12 2022-01-19

Den under hésten 2012 genomférda omfattande dialogen med kommunens invanare i
samarbete med Katrineholms-Kuriren innehaller alltsa definitivt ingen énskan om nagot
nytt stort hus pa Stortorget! Sa langt vad katrineholmarna vill och ville 2012!

Men.... detta, vad kommuninvanarna tyckte, uppfyllde tydligen inte davarande och kanske
dven nuvarande tjansteman inom stadsplaneringen och den politiska majoritetens
6nskemal. Fran nagon / ndgot hall hade den absurda iden om att bygga ett stort
bostadshus pa Stortorget kommit.

Konstaterandet av ovan fick offentlighetens ljus genom bl.a. publikationen Nyheter fran
samhdllsbyggnadsforvaltningen, Ndringsliv och samhéllsutveckling. Nr 9 - nov. 2013 dar
presenterar forvaltningen 13 manader senare nagot helt nytt!! En ny skiss fran samma
konsultféretag dar Arkaden ersatts av en volymmarkering som symboliserar/markerar ett
stort hus. Bil. 2. - Och nu sager man plotsligt: "Det finns ocksa en ide’-skiss pa ett nytt hus
pa torget, mot jarnvagsstationen. Undertexten till bilden med skiss pa husvolymen: "Sa
hér vill katrineholmarna ha sitt torg” (For 6vrigt samma bild, men med annan undertext
som anvands pa sid 15 i granskningshandlingen till arendet.)

Och sa var hela den demokratiska processen och resultatet av medborgardialogen
6verspelad! Eller med andra ord: Nu kor vi (aktuell férvaltning och den politiska
majoriteten) vart race och struntar i vad medborgardialogen uttryckt som énskan!

Undertecknad anser att den omfattande dialogen som genomférdes for snart tio ar
sedan med kommuninvanarna och som mynnade i skissforslag som samlade
medborgarnas dnskan (inte tjansteman och politisk majoritets), om hur Stortorget skall
utformas skall foljas i storsta mojliga man och att det definitivt inte finns nagon uttalad
6nskan om ndgot stort bostadshus pa torget. Detaljplanen for Stortorget 6nskar jag
darfor bli omarbetad i linje med vad kommunmedborgarna framfért i namnda
medborgardialog.

Tilldggas kan att Katrineholms-Kurirens insandarspalt med all tydlighet under
utstallningsperioden och aven tidigare understryker den omfattande dialogens resultat.
D.v.s. det finns battre alternativ till foreliggande planforslag och att det stora flertalet ar
negativt installda till att Stortorget blir bebyggt med ett stort hus, det i folkmun kallade
Guldhuset kan kanske platsa pa annat stélle i staden/kommunen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Katrineholm har cirka 35 000 invanare. Kommuninvanarna ar inte en grupp dar alla

tycker likadant. Ett hus pa torget ar en idé som kommit fram i samverkan med
medborgarna, politiker samt tjdnsteman. Under detaljplaneprocessen har invanarna haft
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22,

23.

24.

25.

26.

tva mojligheter att yttra sig. Efter granskningen har forslaget samt detaljplanen
forandrats for att passa battre in pa torget.

Privatperson 13 2022-01-19
Vi tycker att guldhuset verkar vara ett stort skrytbygge som absolut inte passar i
stadsbilden pa torget.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Efter granskningen har férslaget samt detaljplanen férandrats for att battre passain i

torgmiljon.

Tekniska Verken AB 2022-01-19
Tekniska Verken Katrineholm Nat AB har elkablar som ligger i trottoaren langs
Fabriksgatan. Tekniska verken maste kunna komma at kablar under hela byggtiden
(ingen byggstallning pa kablar). Kablar far inte vara blottlagda eller hdnga i schakt. Om
ledningar eller skap behover flyttas i samband med exploateringen bekostas detta av
kommunen.

Utsikt Bredband AB har kanalisation som ligger i trottoaren langs Fabriksgatan i samma
strackning som elkablarna. Utsikt Bredband maste kunna komma at kablar under hela
byggtiden (ingen byggstalining pa kablar i schakt). Om ledningar behover flyttas i
samband med exploateringen bekostas detta av kommunen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Planbeskrivningen uppdateras och byggherren informeras om detta.

Sérmland Vatten och Avfall AB 2022-01-21
VA-ledningar behover flyttas, flytt av VA-ledningar bekostas av Katrineholms kommun
alternativt exploatér. Fortydliga vem som skall ta ansvar for dessa kostnader. Samrad
gallande flytt av VA-ledningar ska ske i ett tidigt skede med VA-huvudmannen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Planbeskrivningen uppdateras for att tydliggdra detta.

Service- och teknikndmnden 2022-01-17

Om uppdrag som idag utfors inom service- och teknikndmndens ansvarsomrade
avseende drift, underhall och skotsel, paverkas i och med genomférandet av en ny
detaljplan, behdver motsvarande resurser hanteras i en ordinarie kommande
budgetprocess. Forvaltningen ar garna delaktiga i det fortsatta planeringsarbetet for att
drifts- och skotselperspektiv ska komma med sa tidigt som méjligt i planeringsprocessen.
| den fortsatta planeringen ar det viktigt att beakta fortsatta mojligheter till ett levande
centrum med torghandel, arrangemang och aktiviteter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Huset pa torget bidrar till ett levande torg dar det fortsatt kommer att finnas mojligheter
till torghandel, arrangemang och aktiviteter.

Kristdemokraterna i Katrineholm 2022-01-20
Kristdemokraterna i Katrineholm anser att Stortorget ska forbli en 6ppen yta for
torghandel och andra aktiviteter, sdsom en aktivitetspark for barn, scen mm. Ett centrum
behover 6ppna ytor dér stadens invanare kan vara och umgas utan att trangsel ska
uppsta.
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Nar kommunen utlyste arkitekttavlingen att gestalta ett hus pa torget 2014 fanns det inga
planer pa att bygga hus pa parkeringsplatsen i kvarteret Pionen. Nu ar dven denna 6ppna
yta bebyggd och vi anser att fortatningen kring Stortorget ar klar.

Forslaget om Guldhuset som idag ligger pa bordet inskranker allt fér mycket pa
allmanhetens yta. Husets bredd och hojd skapar ett instdngt och tillslutet torg, nagot som
inte ar till fordel for kommunens invanare. Huset ar tankt som ett landmarke, dven detta
anser vi ar feltankt. Nya hus i centrum ska inte ta 6ver intrycken fran annan bebyggelse,
nya hus ska anpassas till omgivningen, smalta in och skapa en battre helhet.

Vi kan heller inte se att det gynnar allmanheten med fler affarslokaler i centrum nar det
redan idag finns sa manga lokaler tomma. Risken finns att all handel kommer ske runt
torget, pa bekostnad av en levande stadskarna i 6vrigt. Att vid nybyggnation gora avsteg
fran tillganglighetskrav, ndra boendeparkering for rérelsehindrade enligt BBR tycker vi
inte ar acceptabelt, det ar en frdga som maste l9sas.

Nybyggnation pa Stortorget kommer innebéra att resecentrum maste byggas om, och i
varsta fall flyttas helt. Kristdemokraterna anser att kommunen maste ha kontroll pa
kommande investeringar och ddmpa investeringstakten, mer pengar ska laggas pa
kommunens grundlaggande uppdrag, skola, vard och omsorg. Vi menar darfor att
planering och investeringskalkyl av ett nytt resecentrum maste ske innan byggnation pa
Stortorget.

Med tanke pa alla reaktioner som foérslaget om nybyggnation pa torget skapat och att det
nu ar lange sedan kommunens invanare fick ge sin syn pa hur Stortorget ska utformas,
tycker vi Kristdemokrater att planerna pa Guldhuset ska avbrytas. Vi vill att kommunen i
stallet pd nytt ska hamta in forslag pa hur torget ska anvandas och utformas fran dess
agare, Katrineholms kommuns invanare.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Majoriteten av torget kommer fortsatt vara en 6ppen yta dar det finns mdjlighet till

evenemang och torghandel. Efter granskningen har férslaget férandrats for att battre
passa in i torgmiljon. Detaljplanen reglerar inte exakta utformningen pa byggnader.
Detaljplanen ger ramar till hur en byggnad far uppféras pa en viss plats samt provar
lampligheten av platsen. Plankartan har justerats och istallet fér en bestammelse som
reglerar plat finns det nu en bestammelse som reglerar teglet, krav pa passage, krav pa
glasad fasad, samt uppdaterade héjder sa att byggnaden inte upplevs lika stor.
Planbestdmmelserna ar utformade sa att byggnaden ska forhalla sig till kulturvardena
som redan finns pa platsen. | planbeskrivningen finns det beskrivet mer detaljerat hur
dessa bestammelser bidrar till att skydda kulturmiljon.

Enligt PBL 11 kap 10 § sa ska lansstyrelsen 6verprova kommunens beslut om antagande
om det kan antas innebara att ett riksintresse inte tillgodoses. Hela torgomradet ar inte
byggt under samma tid. Det som gor kulturmiljén intressant ar mojligheten att se
byggnader som berattar om sin tid. Bebyggelsen har skett mellan bérjan av 1900-talet
fram tills 1992 nar pionenhuset byggdes. Nu fortsatter utvecklingen av torget och dess
kulturmiljo med detta hus som uppfoérs och berattar om var nutid.

Genom att uppfora ett hus pa torget sa kommer aven antalet invanare som bor i centrala
Katrineholm Oka. Detta bidrar till ett storre behov av bade butik- och restauranglokaler.
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27.

28.

Det ar aven sa att handel till viss del foder mer handel. Tillganglighetskraven kommer att
uppfyllas. Parkering for rorelsehindrade kommer att upplatas inom 25 meter fran
byggnaden. Planbeskrivningen uppdateras.

En stad ar standigt i forandring. Samhallsplaneringen och byggnationen paverkar hur den
framtida staden planeras och ser ut. Den héar detaljplanen maste ta hansyn till det som
byggdes forr och det som byggs i framtiden kommer behdva ta hansyn till det som byggs
idag. Resecentrums utformning samt lokalisering utreds inom projektet "Triangeln”
parallellt med planarbetet. Det ar manga ar kvar tills triangelprojektet ar klart. |
planbeskrivningen beskrivs det var bussarna som idag star vid arkaden kan sta istallet.

Lantmateriet 2022-01-20

Det finns granser mot planomradesgransen som ar inlagda i den digitala registerkartan
med mycket god lagesosakerhet (0,025 meter), men denna lagesosakerhet kan vara
missvisande. Vid 6vergangen till referenssystemet SWEREF 99 transformerades namligen
tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med
lagesosakerheten 0,025 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter
till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god "intern” lagesosdkerhet, men inte
ligga ratt i forhallande till SWEREF 99. Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara
extra uppmarksam vid planlaggning av omraden dar det forekommer granser med just
lagesosakerheten 0,025 meter, och vid behov kontrollméta sddana granser.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett
annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens rétta lage ar att
antingen en del av den allmanna platsen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir
en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. | denna typ av fall
nar gransens lage ar osakert ar det lampligt att sa snart som mojligt utreda gransen och
gbra en gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar och mater in dem.
Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for att bestamma
dess lage. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av planen till
fastighetsgransens ratta lage goras.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Kommunen ar medvetna om detta. Den nya byggnaden star i relation till redan byggda
delar av torget.

Privatperson 14 2022-01-18
Undertecknande anser att ett hus pa stortorget ar ett mycket daligt forslag. Ett
skrytbygge pa torget skulle enbart bli I16jevackande. Vi vill ha en 6ppen stadskarna, utan
att det byggs hus nastan overallt, pa saval torg som pa de fatal grénomraden som annu
finns kvar. Lider de styrande i Katrineholm av mindervardeskomplex? Vi som
katrineholmare vill inte att var kommun ska blir kand for ett patetiskt skrytbygge som
"landmarke" pa torget. Nej vi vill satta Katrineholm pa kartan som en kommun som
satsar ratt, med god vard och omsorg och en bra forskola/skola med god maluppfyllelse.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Torget kommer fortsatt finnas kvar och vara 6ppet. Efter granskningen har férslaget samt

detaljplanen férandrats for att battre passa in i torgmiljon.
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29.

30.

31.

Privatperson 15 2022-01-18

Liksom ett flertal insdndare i Katrineholms-Kuriren ar jag emot planerna pa ett
bostadshus. Det manniskor behdver for att leva val, ar 6ppenheten med Iuft, ljus och
gronska. Tank aven pa barnen, som ar var framtid i den vackra lustgarden. Alla ska trivas,
bade vuxna och barn. Bygg ett litet lekhus som barnen kan klattra och kldnga i. Dessutom
behdver barnen ha ett stabilt runt trdbord med kutsar i tra att sitta pd. Bygg in gallerian
med plats fér modrar med smabarn, toaletter och skétbord. Dar ska finnas mojligheter
att kdpa glass, dricka och kanske en varm korv. Flera bankar behovs sa de aldre och
handikappade kan sla sig ner en stund. GIom heller inte att placera papperskorgar samt
fimpsamlare. For Ovrigt ar torget sa vackert, sarskilt sommartid med fontédnen och alla
prunkande blomsterarrangemang. Utsmyckningarna vid juletid ar extremt vackra da de
lyser upp i morkret. Vad mer kan man begara?

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Detaljplanen begransar inte att utféra dtgdrderna som namns i yttrandet. Huset kan
bidra till att tydliggtra torgytan.

Privatperson 16 2022-01-20
Guldhus! Lika tokigt som att riva Grona kulle och bygga ett hdghus typ burj khalifa 828 m
hogt. Parkering under Gréna kulle, ungefar pa samma niva. Lek-tankar. Nej gor torget
valkomnande for oss alla. Lekplats, traningsredskap (typ som vid Furuliden, jattebra) for
oss vuxna och aldre, m.m. Bygg typ torgbodar med tak langs "arkaden" innanfor
bussarna, emot torget (tak over).

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Efter granskningen har forslaget samt detaljplanen férandrats for att battre passa in i

torgmiljon. Detaljplanen begransar inte mojligheter till att anlagga lekplats och
tréaningsredskap pa torget.

Privatperson 17 2022-01-20

Det ar fel att privatisera en del av var gemensamma egendom utan en ordentlig
forankring bland kommunmedborgarna. Det som varit vart gemensamma blir nu en
privat angeldagenhet som vi inte langre rader Over. Nar dessa idéer forst kom upp 2014
var det en haftig debatt med massor av kritiska roster, 6versvammade insandarsidor
mm. Det borde ha lett till en nagot mer 6dmjuk halining fran kommunens sida och ett
mer Oppet forhallningssatt, men i stallet valde man att med stéd av de formella
planreglerna pressa igenom den politiska majoritetens och fastighetsbranschens
onskemal. Och det kan en politisk majoritet gora, for det som galler ar ju de politiska
mandaten, inte medborgarnas asikter.

Sjalva den byggnad som nu det skraddarsys en detaljplan for av alldeles for 1ag kvalitet
for en sa central plats. Den hoga mur som foreslas ger ett nastan skrammande intryck, till
raga pa allt ar tydligen tanken att den ska utforas i latsasguld. Vilka signaler sander man
ut? Har harskar mammon! Eller kanske snarare "Sa har valmdende och betydelsefulla
skulle vi vilja varal”

Det upplevs tydligen av nagra att torget ar for stort, ndgot som jag som tillbringat
merparten av de senaste 69 dren i staden aldrig har upplevt. Men man kan ténka sig
andra l6sningar pa storleksfragan an att for all framtid avhanda sig en stor del av
radigheten 6ver platsen. Man kan dela upp ytan i delar for olika anvdandning, en minipark,
en lekplats, plats for torghandel, en talarscen mm. Men inte privatisera en vasentlig del av
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ytan. Det som blir kvar blir bara dnnu svarare att anvanda, med bostader mitt pa torget
som kommer att ha berattigade synpunkter pa sin narmiljo. De kanske inte vill ha en
Katrineholmsvecka alldeles inpa bostaden.

Forr fanns det krav pa att bostader skulle ha tillgang till tomtmark, och det fanns en
klokskap i det. Huset pa torget kommer inte att ha en gard pa taket som rimligen blir
valdigt utsatt for vadrets vaxlingar. Men sa fort porten 6ppnas ar man ute pa stan.
Ingenstans att parkera sin cykel eller for barnen att ha sina leksaker pa. Barnen ja, var ska
de halla till? Inne i ldgenheterna eller ute pa torget ar val de alternativ som finns for att
aka skridskor eller cykla pa cykelbanan. Det kanns torftigt och inte sarskilt utvecklande
(skridskoakning kanske kan vara det, men det ar ju lite begransat av vadret).

Man kommer inte heller att ha ndgon egen parkering for de boende. Ingen alls. Det
stammer inte att det finns ett Overskott av allmanna parkeringsplatser i narheten, de
byggs det ju hus pa allt eftersom. De boende far aka runt och leta en ledig plats och
hoppas pa det basta. De boendes behov av parkering borde inte I6sas med allmanna
parkeringsplatser som ar till for tillfalliga besdkare i centrum, det blir knappast bra.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Privatisering av kommunal mark sker i flertalet detaljplaneprojekt. Lokalerna i

bottenvaningen kommer fortsatt vara till for allménheten da det endast tillats
centrumverksamheter dar. Efter granskningen har férslaget samt detaljplanen férandrats
for att battre passa in i torgmiljén. Det finns redan idag lagenheter omkring stortorget.
De som flyttar in centralt ar oftast medvetna om vad det kan innebara. Delar av taket
kommer ga att anvanda som en gard for de boende.

Parkeringsnormen &r satt pa 0 pa grund av detaljplanens centrala lage. Kommunen har i
planbeskrivningen stallt krav pa att minst 2 cykelparkeringar per lagenhet uppférs som
kompensation for detta. Cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade, uppvarmda och
sakra. Det kan uppmuntra folk till att valja cykel istallet for bil. | ndromradet finns det inte
allmanna gratisparkeringar med obegransad tid. Det finns avgiftsbelagd parkering i
parkermgshuset Lg{%dar man kan sta obegransad t|d
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32.

Parkeringsytor S

Korttidsparkering
Shopping: 2-6 timmar
Pendling: 12-24 timmar
Cbegransad fid (Avgift)

| Ej kemmunagd parkering

B0

Polisen 2022-01-20
Planforslaget ar dppen och klar med att byggnaden som foéreslas uppforas i norra delen
av torget stil- och materialmassigt bryter mot den omgivande bebyggelsen. Tanken ar att
byggnaderna mot torget skall representera olika tidsepokers stil och uttryck. Det finns en
risk att denna gestaltningstanke kan paverka tryggheten hos anvandaren/besdkaren.
Med hansyn till gestaltningen av en plats framjas trygghet av kontinuitet, balans och
igenkanning nar det galler delar av en helhet. Torget "hjalper upp" dock upp detta och
skapar en tilltalande miljé som framjar interaktion mellan besdkare. Tryggheten framjas
av att byggnaden och torget tillsammans harmonierar och signalerar hég grad av kontroll
och komfort. Att platsen ar genomtankt ar viktigt for det trygghetsframjande.

Planforslaget visar pa en yta som ar relativt latt att 6verblicka. Men byggnaden kommer
att skarma av en del av torget som tidigare var mer 6éppen. Orienterbarheten kan
forstarkas pa olika satt for att anvandaren eller besdkaren har "latt att komma ratt".
Adresskyltar med tydliga nummer (vilket ocksa avgransar de boendes plats med den
offentliga), stensattningar som varierar med hansyn till vad platsen skall anvandas eller
inte anvandas till, gdng och cykelstrak med skyltar kombinerat med markmalning for att
ytterligare tydliggora vad platsen ar upplaten for.

Pa norra sidan av huset beskriver planforslaget att indragna entréer skall minska risken
for att gang och cykeltrafikanter skall fa en dorréppning som hindrar. Indragna entréer
skapar dock nischer i fasaden och for en gangtrafikant kan detta skapa en bristande
kansla av kontroll. Om nischen och intilliggande vaggar ar transparenta kan detta
forebyggas, men om bara entrén ar indragen bor detta kompletteras med nagon form av
belysning som tydligt askadliggor (Iag belysning i vaggen kastar skuggor om nagon
uppehdller sig i nischen) att man kan passera med en hog grad av kontroll, annars
kommer gdngtrafikanter att ta ut ett avstand fran vaggen vilket i sin tur staller krav pa
gangbanans bredd.

Torget skall sjalvklart medge infart av blaljusverksamhet till byggnaden. Planforslaget har
tydligt visat att P-platser inte kommer att anordnas for de boende i byggnaden. Att kunna
ha en god kontroll éver den egna egendomen ar viktig och framjar trygghet. Andra
fordon, sdsom cyklar bor ha anordnad parkering med minst tva fastlasningsmojligheter
och vara belagen i eget forrad eller ett forrad med en transparent vagg.

Offentliga platser som inte underhalls signalerar ganska snart att ingen bryr sig om
omradet. Detta fargar av sig till anvandaren/besokaren. Ar platsen genomtéankt genom t
ex konsekvent likadana soptunnor som inte tillats bli 6verfulla eller nedsmutsade okar
benagenheten hos manniskor att sjalva hjalpa till att forvalta omradet. Uppstar "hang" av
homogena grupper pa platsen kan man 6ka graden av kontroll genom att forlagga
underhall och skotsel av "hang-platsen" pa tider som ar aktuella.

Nar det galler belysning mot fastigheten och torget ar det egentligen kontrasterna mellan
ljust och moérkt som skapar kansla av otrygghet. Om belysningen ar "slapande" d.v.s.
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34.

belyser ett féremal som i sin tur utgor belysningspunkten uppstar ett mildare och
jamnare ljus. Byggnadens norra sida ar berdrd nar det galler nischerna for entréerna,
men den vélvda entrén som vetter mot torget fran Fabriksgatan ar en plats som kan jamt
belysas med sma medel (se exemplet nedan) vilket skapar bade éverblick och kansla av
kontroll.

Belysningen bor forstarkas pa byggnadens mer viktiga funktioner som entréer, och
genomgangens in och utfart for att forebygga kontraster mellan ljust och morkt.
Armaturerna bor ocksd vara avsamma typ med samma typ av sken for att den boende
eller besokaren inte skall fa ett inkonsekvent intryck.

Vastra sidan av byggnaden ar inte tydligt atergiven i planférslaget. Om vaggytan gar hela
vagen ned till markplan bér den ha en "distans" i form av en plantering eller en spaljé for
att forebygga klotter. Tradraden som framgar i forslaget kan gora platsen lite
undanskymd och aven har behdvs en belysningsldsning for att platsen inte skall upplevas
som otrygg.

Reflektion fran kommunpolisen i Katrineholm betraffande byggnaden och belysning:
Resecentrums placering i forhallande till den nya byggnaden och flédet av resenarer (som
pa helgerna ofta ar berusade unga vuxna eller gymnasieungdomar). Se éver belysning
och social kontroll vid gavlarna pa huset. Dessa tillfallen kan innebéra att huset blir en
"transitstracka" for resenarerna med de risker for stérningar och brott det kan innebara.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Mycket av det som namns i yttrandet ar sadant en detaljplan inte reglerar. Kommunen
tar med sig informationen till framtiden. Efter granskningen har férslaget samt
detaljplanen férandrats for att battre passa in i torgmiljon. Cykelparkeringar kommer
finnas inomhus. Entrévaningen kommer inrymma centrumverksamheter. Kommunen gor
beddmningen att sakerheten pa och omkring stortorget forbattras med en byggnad.

Privatperson 18 2022-01-24
Huset skall ej byggas

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Yttrandet ar noterat.

Privatperson 19 2022-01-24
Ak till Finspang och fa idé till ett torg som det bor vara. Inget guldhus pa torget! Ska torget
bli en rastplats, en inhagnad? En stad ska ha ett 6ppet torg.

22(30)



35.

36.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Torget kommer fortsatt vara 6ppet. Huset bidrar till att tydligare avgransa torget.

Privatperson 20 2022-01-24

Lat oss ha kvar vart lilla torg! Stang inte in det med ett 5-vaningshus, lat det vara luftigt.
Vad ar det for fel att kunna se vart fina gamla stationshus ett av dom fa gamla husen som
finns kvar, tyvarr.

Varfor valjer man italiensk design nar det finns svensk arkitektur som skulle passa battre
in i en industristad och jarnvagsknut. Hur kommer ni att I6sa buss, biltrafiken och
parkeringen?

Snalla ni forsok att bygga med stil! Anstall en Stadsarkitekt som kan titta pa stadskarnans
helhet. Titta bara pa de sista stora husprojekten som absolut INTE passar in i stadsbilden,
ok, sakert i storre stader. Projektet abborren kommer mest att likna ett stort rymdskepp.
Trakigt.

Till sist. Varfor vill ni ha in katrineholmarnas asikter om Guldhuset, nar det redan verkar
vara klappat och klart, eller?

Bygg inte Guldhuset i alla fall inte pa torget.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Detaljplanen kommer kréva en passage under huset sa att kopplingen till resecentrum
behalls. Efter granskningen har forslaget samt detaljplanen férandrats for att battre
passa in i torgmiljon.

Privatperson 21 2022-01-24
Palatsliknande Guldhus?
GO6r om gor ratt!

Ni pastar att huset skall rama in vart lilla torg, vi vill pasta att det stanger in bade torget
och utsikten. Det passar 6verhuvudtaget inte in i bebyggelsen runt torget, inte heller i
Katrineholm. Staden ar en betydande jarnvagsknut, dartill en arbetarstad med dess
kultur. Gor ett levande torg med forslagsvis en liten scen dar det kan vara upptradande,
en liten lekplats for barn, en boulebana for alla (Vi vet att det finns men det ar svart att fa
till spontanspel dar). Reparera befintlig lokal sa det kan bli ett kafé dar pa sommaren,
nagra fler trad sa det blir lite lummigare.

Ni maste jobba pa affarslivet i centrum se till att fa hit fler affarer, att de som finns
utvecklas sa folk stannar har och handlar. Fa folk att trivas och ma bra, fa folk att flytta
hit. Vi bor i en liten landsortsstad forstar inte var fina stad. Om det maste byggas ett
monument 6ver Tegelstaden och Dahlstréom gor en liten staty och stall den bland
buskarna pa Gréna kulle. An en gang, gér om, tdnk om. Om ni vagar?

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
En inramning av torget kan tydliggéra dess yta. Efter granskningen har forslaget samt

detaljplanen férandrats for att battre passa in i torgmiljon.
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37.

Sormlands museum 2022-01-24
Antikvariska synpunkter

Ett argument som framfoérs i planbeskrivningen ar att byggnaden ska vara
landmarkesbildande. En diskussion kring detta fors inte. Det marks ocksa att
formuleringar och bilder i planbeskrivningen tillhor det tidigare planforslaget, vilket blir
férvirrande.

Riksintresset Katrineholm och kulturmiljdunderlaget fran 2014

Under rubriken Kulturmiljo s 21 anges riksintressets motivering och uttryck. Motiveringen
och uttrycket for riksintressebeskrivningen har omformulerats och fortydligats, samt
kompletterats med ett kunskapsunderlag, efter 2014. | planbeskrivningen star den aldre
motiveringen kvar. Det framgadr inte av detaljplaneférslaget hur riksintresset tas tillvara.
Att ett kulturmiljdunderlag togs fram 2014, framfors som ett argument for att stor hansyn
har tagits till kulturhistoriska varden. Aven byggnadens relation till dess omgivning och
helhetsmiljé som en viktig bedémningsfaktor, anges som ett argument.

Stortorget ramas idag in av monumentala byggnader fran olika perioder och med olika
stiluttryck, vilket konstateras i kulturmiljdunderlaget. | planbeskrivningen har detta
konstaterande vants till ett argument for att bebygga torgmiljén med en ny byggnad med
avvikande gestaltning. Museet ifrdgasatter detta. Kulturmiljounderlaget konstaterar ocksa
att bebyggelsen har olika karaktar men ger som helhet ett harmoniskt intryck. Som
signalement for torgets bebyggelse och arkitektur lyfts arkitektonisk omsorg och att
byggnader vid torget genomgaende har putsade fasader. Férslaget har tagit fasta pa en
formulering i kulturmiljbunderlaget om att byggnaden garna far vara djarv i sin
utformning, men har inte tagit med resten av meningen, dar det star att den nya
byggnaden ska relatera till befintlig bebyggelse vad galler volym och hgjd. |
kulturmiljounderlaget framfors ocksa att en ny byggnad bor utformas med medvetenhet
om siktlinjers betydelse, dar kontakten mellan torg och jarnvag ar viktig. Samt att
blickfanget bor vara sa brett att det gar att se torgets sodra husfasader fran stationen.

Byggnadshojder och volymer

Planbeskrivningen anger olika tillatna totalhéjder pa den nya byggnaden. Pa sidan 18
anges bade totalhdjden 21 meter och 23 meter. 23 meter totalh6jd anges pa plankartan.
Museet vill aterigen tydligt framfora att detta ar for hogt. Som en jamférelse anges att
byggnaden "Framtiden”, ster om torget, har 21 meter som totalhdjd (i detta fall till
skorstenens dverkant). "Framtidens” totalhojd ar dock ett undantag. Byggnaderna runt
Stortorget har genomgaende lagre totalhdjder. Pionen 4 i vaster 17 meter, magasinet 12
meter, samt de flesta byggnaderna utefter Kbpmangatan 13-20 meter.

For stadsbilden och kulturmiljon ar det dock intressant att istallet for totalhojd se pa
byggnadshojden, och vad som utgor fasad respektive tak. Byggnadshdéjden ar for det nya
huset angivet till 19 meter. Detta ar ocksa betydligt hogre an vad omgivande byggnader
har. Det kan jamféras med magasinet som har en byggnadshojd pa ca 3,5 meter, Pionen
4 ca 15 meter och Képmansgatans byggnadshojder pa ca 8-16 meter. Det star i
planbeskrivningen sid 18 Byggnaden upplevs som robust och pompds samtidigt som den
samspelar med befintlig bebyggelse i hojd, langd och bredd. Detta pastaende ar inte
korrekt. Aven volymen av den nya byggnaden ar anmarkningsvard, vilket framgar av
bilden i planbeskrivningen s 17.
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For att kunna bedéma hur den nya byggnaden samspelar med befintlig bebyggelse, bor
hojd- och volymanalyser tas fram for att se hur den nya byggnaden kommer att te sig i
relation till omkringliggande bebyggelsen. Detta finns inte med i planbeskrivningen.

Gestaltningen av byggnaden

Pa plankartan anges att fasaderna ska utgoras av guldfargad metall. Detta fasadmaterial
ingick i det vinnande férslaget "Kladd till fest”, men d& namndes materialet méassing. Ar
verkligen en guldfargad platfasad anpassad till platsen och den omgivande
bebyggelsemiljon dar byggnaderna genomgdende har putsade fasader? En farhaga ar att
det foreslagna fasadmaterial med tiden kommer aldras lika osmickrande som manga
platbekladda miljonprogramsbyggnader. Juryn som beslutade om att "KI&dd till fest”
skulle vinna i arkitekttavlingen framforde att det ar av storsta vikt att slutgiltigt val av
hallbart fasadmaterialet sker tillsammans med byggherren och kommunen utifran ett
langsiktigt kvalitetsperspektiv, dar ett vackert dldrande och berikande patina sétts i forsta
rummet. Anda har plankartan minimalt med bestdmmelser vad géller val av material och
utférande.

Arkaden

| planbeskrivningen ar det oklart skrivet om arkaden avses att flyttas eller rivas (se olika
formuleringar sid 15, 16 och 17). Arkaden é&r ett fint exempel pa postmodernism, som
volym- och hdjdmassigt ar anpassat till miljon. Det tidigare forslaget, da det var tankt att
flytta arkaden till att ligga bredvid nedgangen under sparen, var inte helt fel.

Torgytan
Torgytan har inte fatt ndgra specifika bestdammelser som reglerar hur ytan ska

disponeras. Torgytan med fontan och gatustensbeldggning, har idag mycket héga
kvaliteter och bor darfor fa skyddsbestammelser.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Planbeskrivningen fortydligas kring bilderna pa tidigare forslag. Forslaget och plankartan
har efter granskningen forandras for att battre beakta kulturmiljon. Exempelvis regleras
gront glaserat tegel som fasadmaterial. Ett gront tegel passar battre in i riksintresset da
det i dagslaget finns referenser till det i omkringliggande omrade. Detta fortydligas i den
uppdaterade planbeskrivningen.

Totalhdjden pa byggnaden ar liknande som framtidenhuset och tempohuset. Aven
Nackrosen 12 har nastan samma héjd som tidigare namnda byggnader. Darfor blir det
missvisande att hanvisa till framtidenhuset som ett undantag eftersom det finns tre
byggnader med ungefar samma hojd som det tankta huset. Efter granskningen sa har
hojderna forandrats i plankartan. Istallet for 23 meter totalhojd sa ar det andrat till 20
meter pa den sddra delen av byggnaden da det ar den som kan upplevas for hog om den
skulle bli 23 meter. Den norra delen av byggnaden (mot stationen) har en hojd pa 22
meter.

Hojd- och volymanalyser har tagits fram. Flera bestammelser har lagts till kring bade
material och utférande. Arkaden kommer att rivas. Fontan och gatustensbelaggning
kommer inte fa en skyddsbestammelse. | samband med byggnation av huset sa kommer
torgytan behdvas goras om och da kan det bli aktuellt att flytta fontanen.
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37.

Lénsstyrelsen 2022-01-27
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som ror riksintresse, halsa eller sakerhet och risk for
olyckor, dversvamning eller erosion maste |6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet
med vad som anges nedan for att Lansstyrelsen inte ska préva kommunens beslut att
anta detaljplanen.

Riksintressen - 3 kap. Miljébalken

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Katrineholm (D28).
Riksintresset ska skyddas fran atgarder som kan patagligt skada kulturmiljon. Till
riksintressets uttryck hér "sammanhallen bebyggelse runt Stora torget”.

Lansstyrelsen bedémer att den nya byggnaden riskerar att skada riksintresset patagligt
genom foreslagen hojd och gestaltning. For att ett antagande av detaljplanen inte ska
provas av Lansstyrelsen behdver planbestammelser avseende utformning och
materialval for tak och fasad samt héjder ses 6ver i enlighet med nedan.

| samradsskedet reglerades totalhojden till 21 meter. | granskningsskedet har totalhéjden
hojts till 23 meter. Byggnadshdéjden har reglerats till 19 meter. Lansstyrelsen bedémer att
foreslagen ny totalhojd riskerar att skada riksintresset och den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljon runt Stortorget. Totalhdjd och byggnadshdjd behdver darfér sankas till
en niva som ar battre anpassad till omgivande bebyggelse.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att den nya byggnadens arkitektoniska
uttryck ar avgorande for att den ska uppfattas som ett landmarke och en ny
symbolbyggnad for staden. Det ar darfor olyckligt att de kvaliteter som fanns i det
ursprungliga forslaget, som Iag till grund for samradet, nu till stor del har reducerats av
kostnadsskal. Lansstyrelsen anser fortfarande, liksom kommunen gjorde i
samradsskedet, att det ar vasentligt att byggnaden ges en kvalitativ gestaltning samt att
skalan pa byggnaden halls nere genom varierad takutformning och en uppbruten fasad i
flera volymer, for att byggnaden ska samspela med torgets befintliga skala och
utformning. Som byggnaden foreslas utformas enligt granskningsforslagets illustrationer
kommer den att uppfattas som en monoton volym som riskerar att dominera 6ver
intilliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och forvanska Stortorgets karaktar.
Foreslagen byggnad kommer genom sin skala och utformning paverka den visuella
upplevelsen av den sammanhdllna bebyggelsemiljon runt Stortorget, som ar ett av de
centrala uttrycken for riksintresset, pa ett sadant satt att riksintresset kommer att skadas

patagligt.

Den nya byggnadens placering och utformning kommer att resultera i att siktlinjer och
kontakten med jarnvagsomradet delvis gar forlorad vilket kommer att skada riksintresset.
| samrddsskedet foreslogs atgarder for att mildra denna inverkan vilket bor foljas upp i
det slutliga forslaget.

Torgytan med sin fontan och gatustensbeldaggning samt lindallén har mycket héga
kvaliteter som ar av betydelse for riksintresset. Lansstyrelsen anser att det ar angelaget
att dessa aspekter skyddas genom lampliga planbestammelser. Kommunen har valt att
inte inbegripa omgestaltning av torget i det aktuella planforslaget, men i
planbeskrivningen finns en beskrivning av torgets framtida gestaltning. Lansstyrelsen
anser att omgestaltningen av Stortorget bor studeras vidare och tydligare ta sin
utgangspunkt i kulturmiljon.
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Buller

En buller- och vibrationsutredning Trafikbuller- och vibrationsutredning fér detaljplan
Stortorget, Katrineholm har genomforts av Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB (2021-11-15)
som underlag till detaljplanen. Bullerutredningen utgar fran bullerriktvardena i
proposition 1996/97:53. Foreslagna planbestammelser under rubriken "Férslag till
detaljplanekrav” i Trafikbuller- och vibrationsutredningen har arbetats in i
planhandlingarna pa ett tillfredsstallande satt. Lansstyrelsen staller sig dock fragande till
varfor bullerutredningen inte har anpassats efter féreslagen byggnad med en passage i
bottenplan. Den féreslagna passagen bor paverka bullersituationen i och runt féreslagen
byggnad.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att vissa potentiella intressekonflikter
kan komma att forandra maojligheten att genomfora foreslagen bullerhantering och att en
revidering av foreslagen hantering av bullersituationen dven kan komma att kravas av
denna anledning. Se vidare under avsnitt om Gestaltning av bebyggelse.

| detaljplanen behdver kommunen sdkerstalla att det finns tillracklig friyta for lek och
rekreation i anslutning till de kommande bostaderna i enlighet med 8 kap. 98 Plan- och
bygglagen (2010:900) for att planen ska vara genomfdrbar. Lansstyrelsen gor
beddmningen att planhandlingarna behdver kompletteras med en beskrivning om hur
fragan kan l6sas, samt vid behov sakerstalla detta genom bestammelser i plankarta. Om
byggnaden forses med balkonger pa byggnadens norra fasad behover plankartan
revideras i enlighet med planbeskrivningen.

Markféroreningar

Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver planforslaget och da bedémt att planunderlaget
behdvde kompletteras med mark- och miljétekniska undersékningar for att [ansstyrelsen
ska kunna bedéma om planforslaget utgér nagon risk for manniskors halsa. Av
genomférda undersoékningar framgar att inga fororeningar har patraffats i halter
overstigande riktvarden for kanslig markanvandning. Lansstyrelsen har darmed utifran
fororenade omraden inget ytterligare att erinra mot planférslaget.

Farligt gods
Lansstyrelsen anser att riskutredningen, daterad 2015-06-26, behdver uppdateras och att

kommunen behover kontrollera att de underlag som 1ag till grund for riskanalysen
gallande transporter med farligt gods pa jarnvag fortfarande ar relevanta. De prognoser
som lag till grund for riskberdkningarna behover verifieras sa att de stdmmer och
fortfarande ar giltiga for kommande ar.

Da den foreslagna byggnaden har andrats mellan samradet och granskningen behover
riskutredningen uppdateras och anpassas efter den i granskningsskedet foreslagna
byggnaden.

Planhandlingarna behover uppdateras med resultatet fran den uppdaterade
riskutredningen innan detaljplanen kan antas.

Mellankommunala fragor

Lansstyrelsen vill upplysa om att vid byggnader med en nockhdjd 6ver 20 meter éver
gatan (inte nockhdjd over nollplanet) ska Luftfartsverket ges majlighet att yttra sig. Om
planforslaget innebar byggnader med en nockhojd pa 20 meter (6ver gatan) eller hogre
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rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att ta fram en Flyghinderanalys for att
samrada med berérda flygplatser med eventuellt inflygningsomrade 6ver planomradet.
Flyghinderanalysen bestalls av Luftfartsverket. Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2
kap. PBL

Gestaltning av bebyggelse
Lansstyrelsen efterfrdgade i samradsskedet tydligare planbestammelser avseende volym,

utformning av tak och fasad samt materialval. Lansstyrelsen konstaterar att kommunen i
granskningsforslaget har reglerat byggnadens utformning med tva generella
bestammelser: "Minst 30% av entréplanets fasad ska utgdras av transparent material”
och att "fasad undantaget fonster och balkongdorr ska i huvuddrag utgéras av guldfargad
metall (galler ej entréplan)”. Synpunkterna om planbestammelser som reglerar
byggnadens volym, utformning av tak och fasad samt materialval har inte tillgodosetts.

Stortorget med intilliggande bebyggelse ar att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen (2010:900). Ett sddant omrade
far inte forvanskas. Med hansyn till den nya byggnadens mycket centrala placering pa
Stortorget och dess narhet till byggnader som ar sarskilt vardefulla vager det allménna
intresset av att kunna styra 6ver bebyggelsens utformning sarskilt tungt. Lansstyrelsen
finner att foreslagna planbestammelser inte i tillracklig utstrackning tillgodoser kravet pa
en kvalitativ gestaltning. Lansstyrelsen beddmer att den nya byggnaden inte tar tillracklig
hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 68 Plan- och bygglagen (2010:900). Inte heller tillgodoses
kraven pd god form-, farg- och materialverkan enligt PBL 8 kap. 1 och 28§ Plan- och
bygglagen (2010:900).

Placering av balkonger riskerar att privatisera den offentliga miljé som Stortorget utgor.
Om balkonger anda tilldts behdéver utformningen styras genom planbestammelse.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Totalhéjden pa byggnaden &r liknande som framtidenhuset och tempohuset. Aven

nackrosen 12 har nastan samma hojd som tidigare namnda byggnader. Efter
granskningen sa har héjderna forandrats i plankartan. Istallet for 23 meter totalhéjd sa ar
det andrat till 20 meter pa den sbédra delen av byggnaden da det &r den som kan
upplevas fér hég om den skulle bli 23 meter. Den norra delen av byggnaden (mot
stationen) har en hojd pa 22 meter.

Efter granskningen har fasadutformningen férandrats for att battre passa in i
riksintresset. Aven koppling till stationsomradet har férbattrats. Detta beskrivs mer
utforligt i antagandehandlingarna. Fontan och gatustensbelaggning kommer inte fa en
skyddsbestammelse. | samband med byggnation av huset sa kommer torgytan behévas
gbras om och da kan det bli aktuellt att flytta fontanen. Lindallén ar redan tillrackligt
skyddad genom biotopskyddet.

Bullerutredningen ar framtagen for detaljplanen och inte en specifik byggnad. Darfoér gor
kommunen bedémningen att de bestammelserna kring buller ar fortsatt tillrackliga aven
om passagen har tillkommit. Den bedéms inte paverka forslaget sa pass mycket att hela

utredningen maste uppdateras.
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Det finns mojlighet att anvanda delar av taket som friyta, samtidigt finns det goda
kvalitéer precis utanfor porten. Detta beskrivs mer djupgaende i handlingarna. En ny
riskutredning har tagits fram som konstaterar samma sak som den tidigare gjort.

Omkring detaljplanen finns det nagra byggnader med en hojd pa 20 meter. Darfor
kommer den tilltdnkta byggnaden inte skilja sig ifrdn sin omgivning. Yttrandet fran LFV
inkommer innan antagandet.

Enligt detaljplanen maste balkonger hanga minst 5 meter Over torget. Detta for att inte

privatisera den offentliga miljon. Kommunen vill dock lyfta att det redan idag finns
balkonger som hanger 6ver Stortorget.
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Ej tillgodosedda synpunkter fran samrad och granskning

e Huset ska inte byggas

e Skyddsbestammelser pa fontan och gatustensbelaggning
e Bevara arkaden

e Inte planlagga for fler verksamheter

o Hojt p-tal

e Avvakta resecentrums ombyggnad

e Uppdatera bullerutredning

e Utreda fastighetsgrans

Andringar i forslaget

Efter granskningen har forslaget uppdaterats och plankartan reglerar tydligare de delar som
tidigare kunde pdverka kulturmiljon negativt. Riskutredningen ar dven uppdaterad med aktuella
siffror och byggnad. Flertalet fortydliganden har skett i antagandehandlingarna.

Planbeskrivning

. Resonemang kring de nya bestammelserna i plankartan och hur de paverkar riksintresset
. Parkering for rorelsehindrade upplats inom 25 meter fran byggnaden

Plankarta

. Hojdbestammelse justeras sa att sddra delen av byggnaden blir lagre

. Fasadbestammelser uppdateras och tillkommer

o Balkonger far kroga ut 6ver allman plats men inte for nara markniva

. Krav pa passage

| dvrigt gors redaktionella andringar och fortydliganden.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm 16 november 2022

William Rytterstrom Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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- Tjansteskrivelse Sida 1 (2)
8 Katrineholm
o2 o . Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-16 PLAN 2020.2
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

William Rytterstrom 0150-571 82 william.rytterstrom@katrineholm.se

6. Granskning - Detaljplan for Hvalsta gard

Férvaltningens férslag till beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar att

1. godkanna upprattad samradsredogoérelse daterad 2022-08-03.

2. stalla ut detaljplan for Hvalsta gard, Katrineholms kommun, fér granskning.
3. godkanna upprattat granskningsutldtande daterat 2022-11-16

Motivering
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att de under samrddet inkomna synpunkterna
har beaktats i det nya forslaget och att planférslaget kan stallas ut for granskning.

Sammanfattning av drendet

Planforslaget har varit utskickat pd samrad under tidsperioden 18 november 2021 - 9
december 2021. Totalt inkom 15 yttranden varav 9 utan erinran. Samtliga yttranden,
forvaltningens kommentarer samt vilka andringar som gjorts i planen efter samrad, finns
sammanfattade i samradsredogorelsen, daterad 2022-08-03. Efter samradet skickades
detaljplanen ut pa en granskning mellan 1 september - 22 september. Bygg- och
miljonamnden beslutade kring de ratta handlingarna men i utskicket blev det nagot fel med
kommunens arendehanteringssystem vilket innebar att granskningshandlingar skickades ut
med en felaktig plangrans. Darfor skickas detaljplanen nu ut pa en ny granskning.
Granskningsutlatandet skickas med i utskicket.

Arendets handlingar
Plankarta_A4_Granskning.pdf;Samradsredogdrelse Hvalsta;Planbeskrivning granskning
Hvalsta;Granskningsutldtande Hvalsta

Arendebeskrivning

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra bostadsbebyggelse i form av en radby som speglar
den sérmlandska sekelskiftesstilen. Fem till sju nya bostader mojliggors av detaljplanen
vilket bidrar till landsbygdsutvecklingen i Katrineholms kommun.

William Rytterstrom
Planarkitekt

Beslutet skickas till:
Fastighetsagaren

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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ANTAGANDEHANDLING

PR Katrineholm

Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN.2020.2

Granskningsutlatande

Detaljplan for Hvalsta gard, fastigheten Valsta 3:1, Skoldinge, Katrineholms
kommun

Fastigheten Valsta 3:1

Upprattad pa Samhaéllsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2022-11-16

Granskningens upplagg

Planforslaget har varit utskickat pa granskning till berérda fastighetsagare och myndigheter
under tidsperioden 1 september - 22 september. Handlingarna fanns da aven tillgangliga pa
Kontaktcenter och pa kommunens hemsida.

Plangranskningen annonserades i Katrineholms Kuriren den 1 september 2022.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har sammanstallts och kommenteras av Samhallsbyggnadsforvaltningen har
nedan. Skrivelserna finns tillgangliga i sin helhet pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Yttranden utan synpunkter

1 Service- och teknikndmnden 2022-09-06
2 Tekniska verken AB 2022-09-14
3 Polisen 2022-09-15
4 Vastra S6rmlands Raddningstjanst 2022-09-15
5 Villadgarna Vastra S6rmland 2022-09-22
Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se

1(8)



Yttranden med synpunkter

6.

Privatperson 1 2022-09-18
Sid. 16 under rubrik Service och verksamheter, har namns att det finns t.ex. hotell, den
byggnaden har inte anvants som hotell pd manga ar.

Sid. 19 under rubrik Gang- och cykelvagar, har namns att det finns en trumma under vag
55/57,detta ar en s.k. koport. Problemet ar att det inte finns ndgon vag pa "Skoldinge
sidan" utan dar ar en grasbevuxen dng. Det bor har noteras att gang och cykelvag
behdver anlaggas bredvid vag 55/57.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats enligt synpunkter.

Naturskyddsforeningen i Katrineholm 2022-09-21
Naturskyddsféreningen anser i likhet med Lansstyrelsen att Naturvardesinventeringens
delomrade 3 ska undantas fran exploatering. Lansstyrelsen menar att vardeelementens
lokalisering inte ar avgérande for naturvardet i delomrdde 3 och att delomradet ska
betraktas som en helhet. Det synséttet haller Naturskyddsféreningen med om och det
styrks tydligt av NVI:n dar det i bilaga 2 star att:

“dessa* inte ska tolkas som platsen fér naturvdrdet utan som exempel pa argument for
bedémningen av delomrdadets naturvirde”,

*véirdelementen

Naturskyddsforeningen delar dven Lansstyrelsens synpunkter om att iaktta forsiktighet i
angransande delomraden sd att negativ paverkan pa delomrdde 3 undviks.

Naturskyddsféreningen anser fortsattningsvis att det finns goda skal att kompensera for
alla forlorade naturvarden vid exploateringar. Omraden med "klass 4 - visst naturvarde”
har ju potential att inom ett antal ar utveckla héga naturvarden. Den utvecklingen uteblir
vid en genomford exploatering. Enkla och billiga kompensationsatgarder som
faunadepaer, holkar av olika slag och frihuggning av vardefulla trad bor folja
exploateringar av omraden med "klass 4 - visst naturvarde”. Sa dven har vid Hvalsta gard.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Under samradet var en stor del av delomrade 3 beldget inom planomradet. Efter
samradet sa plockades en majoritet av det bort. Kommunen beddmer att den atgarden
ar tillracklig. Lansstyrelsen hade inget att erinra kring iansprakstagande av naturvarden i
granskningsskedet. Inom samma fastighet (Valsta 3:1) sa finns dven Natura 2000 omradet
Valstaskogens Naturreservat beldget. Det omradet kommer i framtiden bade bevaras
samt utvecklas.

Lantmateriet 2022-09-22
FASTIGHETSSTORLEK | STALLET FOR TOMTSTORLEK

| egenskapsbestammelserna for kvartersmark anvands begreppet tomtstorlek. Vid
bestammelser om fastigheters storlek ar det enligt PBL endast begreppet fastighet och
inte tomt som ar majligt att reglera. Med anledning av detta behdver bestammelsen
omformuleras. Lantmateriet vill paminna om begreppet fastighet ar ett dganderattsligt
begrepp medan begreppet tomt inte har nagon betydelse i dganderattsligt hanseende.



Begreppet tomt enligt PBL ar "ett omrade som inte ar en allman plats men som omfattar
mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska kunna anvandas for avsett andamal”
(definitionen i 1 kap. 4 § PBL). En fastighet kan ibland innehalla flera tomter och ibland
kan en tomt kan vara uppdelad i flera fastigheter.

PLANBESTAMMELSER

| plankartan finns bestammelsen p1 om avstand mellan komplementbyggnad och
fastighetsgrans. Som planforslaget ar utformat galler den bestammelsen inte inom
marken som enbart far forses med komplementbyggnad da omradena avgransas med
egenskapsgrans. Kommunen bor se éver om syftet inte ar att bestammelsen ska finnas
inom fler egenskapsomraden.

Det bor dven ses 6ver om tanken med bestammelserna om storsta tillatna byggnadsarea
ar att de ska vara relaterade till varje fastighet. Lantmateriet anser daven att det ar otydligt
om uppgiften om storsta tilldtna byggnadsarea for komplementbyggnad galler per
komplementbyggnad eller total areal komplementbyggnader inom varje fastighet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det framgar fortsatt inte hur man ténker sig skétseln av marken for odling. Ar
odlingsmarken tankt att inga i de kommande styckningslotterna och ar syftet att areal
med odlingsmark ska raknas in vad galler storsta/minsta fastighetsstorlek for respektive
styckningslott?

Det har sedan samradet fortydligats att det gar att ansluta den nya bebyggelsen till
kommunalt VA men att exploatéren far ansvara for enskilda ledningar fram till befintlig
anslutningspunkt. Det kan dock fortydligas an mer om tanken ar att det ska bildas en
gemensamhetsanlaggning for ledningarna och vart de ska vara beldgna. Om
gemensamma ledningar planeras inom kvartersmark kan det vara lampligt att planlagga
med g-omrade for att sakerstalla tillganglighet till mark for upplatelse av
gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och fér enskilda fastighetsagare och
rattighetshavare ska redovisas. Under ekonomiska fragor tas enbart kostnaden for
planarbetet upp. Lantmateriet anser att delen berérande ekonomin skulle kunna
utvecklas.

GRUNDKARTA

| samradsskedet har Lantmateriet framfort att det finns linjer i kartan som inte syns i
teckenforklaringen. Fortsatt finns heldragen fet linje (befintlig vag) i plankartan men
saknas i teckenforklaringen.

Vidare finns beteckning for ledningsratt 0483-98/33.1 redovisad i grundkartan men det
saknas nagon linje for dess redovisning i kartan. | nulaget ser det ut som att beteckningen
ligger pa linje for dike, och med ledning av plankartan ar det svart att forsta om
ledningsratten ligger inom planomradet eller inte. | fastighetsforteckningen tas den dock
upp inom planomradet. Om rattigheten ligger inom planomradet bor planens
konsekvenser for rattighetshavaren redovisas och om ledningarna inte ar till for
forsorjning av planomradet kan det vara lampligt med ett u-omrade foér dessa. Utan u-



omrade kan ledningsdragning for allmanna andamal bli planstridig om ledningen inte ar
till for forsorjningen av det aktuella planomradet.

PLANBESKRIVNING
| planbeskrivningen star olika uppgifter kring hur manga hus som ska vara méjliga att
uppfora, pa vissa stallen star sex och pa andra sju. Detta kan ses Over.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Begreppet tomtstorlek har bytts ut till fastighetsstorlek i antagandehandlingarna.

Detaljplanens bestammelser fortydligas bade i plankartan och i planbeskrivningen.
Marken for odling kommer vara en del av bostadsfastigheterna som skapas inom
omradet, detta fortydligas. Grundkartan samt planbeskrivningen kompletteras utifran
synpunkterna.

Sérmland Vatten och Avfall 2022-09-23

Vatten och avlopp

Samradsredogorelse, s.11 Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar. |
granskningshandlingen star det att "Exploatéren har varit i kontakt med Sérmland Vatten
Och Avfall AB som bekraftar att kommunalt vatten kan dras till omradet”. Det ar inte
korrekt. Bor sta "Sormland Vatten och Avfall har bekraftat att det finns mojlighet att
ansluta de fastigheter som ingar i detaljplaneomradet till det befintliga kommunala natet
i Skoldinge."

Vatten och avlopp

Samrdadsredogorelse, s.11 Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar. |
granskningshandlingen stdr det att "Exploatdren har varit i kontakt med Sérmland Vatten
Och Avfall AB som bekréaftar att kommunalt vatten kan dras till omradet”. Det ar inte
korrekt. Bor sta "Sormland Vatten och Avfall har bekraftat att det finns mojlighet att
ansluta de fastigheter som ingdr i detaljplaneomradet till det befintliga kommunala natet
i Skoldinge."

Planbeskrivning s.4-5 "Planomradet kommer kunna ansluta till Sormland Vattens VA-
system och kommer darfor inte att férorena narliggande recipienter.” Omradet kommer
att kunna ansluta sig till Sérmland Vattens befintliga vatten- och spillvatten anlaggning.
Forbindelsepunkt for dagvatten kommer inte att upprattas till omradet av Sérmland
Vatten.

Brandvatten s. 21
Brandvatten (brandposter) tillhandahalls inte av Sérmland Vatten da omradet ligger
utanfor verksamhetsomradet.

Renhdllning
Renhallningen har inget att erinra gentemot planférslaget.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Med formuleringen omradet syftas planomradet. Detta fortydligas i

antagandehandlingarna. Att en forbindelsepunkt for dagvatten inte kommer att
upprattas fortydligas ocksa. Planbeskrivningen uppdateras kring brandposter.



10.

Lénsstyrelsen 2022-10-03

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2022-01-12, framfort synpunkter
avseende miljokvalitetsnormer, strandskydd, halsa eller sakerhet, risk for olyckor,
Oversvamning eller erosion. Synpunkterna har i stort sett beaktats i granskningsférslaget.

Det finns dock kvarstaende fragor avseende miljokvalitetsnormer och risk for olyckor,
Oversvamning eller erosion. Dessa fragor maste |0sas pa ett tillfredsstéllande satt for att
Lansstyrelsen inte ska éverprova kommunens beslut att anta detaljplanen, med hansyn
till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL och nu kanda férhallanden.

Miljékvalitetsnormer - vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten har inte hanterats pa ett fortjanstfullt satt i
planhandlingarna. | framtagen dagvattenutredning bedéms inte planomradets paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for vatten. For att Lansstyrelsen inte ska 6verprova
kommunens beslut att anta detaljplanen behover planomradets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten, utredas och fértydligas. Dagvattenutredningen
behover kompletteras med en beddmning av planforslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.

| planbeskrivningen skriver kommunen att planomradet inte kommer paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten da avloppsvattnet kommer tas omhand i Sérmland
Vattens VA-system. Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att det inte bara ar
lackage av avloppsvatten (svart- och gravatten) som riskerar att paverka
miljokvalitetsnormer, utan aven en bristfallig hantering av dagvatten.

Dagvattenhanteringen far inte medféra att fororeningar sprids till mark, yt- och
grundvatten sa att miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt. |
planbeskrivningen behdver kommunen redovisa hur miljékvalitetsnormerna for vatten
eventuellt kan komma att paverkas vid genomférandet av detaljplanen, samt vilka
atgarder som behover vidtas for att forhindra detta.

Risk for olyckor, éversvamning eller erosion

Oversvdmning

Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet daterat 2022-01-12 kvarstar. For att
Lansstyrelsen inte ska déverprova kommunens beslut att anta detaljplanen behéver
kommunen utreda och redogora for 6versvamningsrisken vid skyfall och héga fléden.
Planomradet ligger direkt soéder om en hojd, varfor risken finns fér éversvamning vid
skyfall och hoga floden av sdval bebyggelse som infrastruktur.

Detaljplanen behover, for att kunna godtas, tillféras planbestammelser pa plankartan for
att exempelvis sakerstalla utrymme for dagvattenatgarder eller reglera hojdsattning av
mark och byggnader.

Geotekniska sikerhetsfragor, ras, skred, erosion

Lansstyrelsen staller sig bakom Statens geotekniska instituts (SGI) yttrande daterat 2022-
09-29. Den geotekniska utredningen behdver kompletteras med en bedémning av
stabiliteten i marken for planerade forhallanden. Ras- och skredrisken behéver utredas
innan detaljplanen antas och for att Lansstyrelsen inte ska dverpréva kommunens beslut.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att remittera planarendet och den
geotekniska utredningen till Statens geotekniska institut (SGI) innan detaljplanen antas.

5(8)



11.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Detaljplanen har justerats nagot jamfoért med hur planen sag ut i samradsskedet.
Justeringen innebar att storre delen av omradet med patagligt naturvarde i planomradets
nordvastra del (delomrdde 3 i naturvardesinventeringen), undantas fran exploatering.
Lansstyrelsen ser positivt pa denna justering.

Lansstyrelsen vill dock uppmarksamma kommunen pa att meningen om "Delen som
innehar ett patagligt naturvarde ar belagen inom naturomradet i detaljplanen” under
rubriken "Delomrade 5" pa sidan 10 i planbeskrivningen, inte éverensstammer med
genomforda andringar pa plankartan. Infor antagandet behover detta fortydligas.

L - Odling

| den nordvastra delen av planomradet inom omradet markanvandningen L - Odling
ingar i ett omrade som ar bevuxet med skog. Lansstyrelsen undrar om syftet ar att
skogsomradet ska omvandlas till odlingsmark? | annat fall forefaller det lampligare att
planlagga berdrd skogsmark som NATUR. Infor antagandet behdver detta fortydligas.

Biotopskydd - Akerholmar

Lansstyrelsen uppmarksammar att det inom planomradet ligger tva biotopskyddade
akerholmar som enligt planbeskrivningen inte kommer att pdverkas vid genomférandet
av detaljplanen. | planbeskrivningen skriver kommunen att akerholmarna ska ses som en
del av miljon och bidrar till omradets karaktar. Eftersom bada akerholmarna ligger pa
gransen till omradet mellan kvartersmark for bostader och dkermarken (L-Odling pa
plankartan), samt att biotopskyddet ar direkt kopplat till odlingsmarken intill
akerholmarna, anser Lansstyrelsen att det finns en uppenbar risk for att akerholmarna
med tiden upphor att definitionsmaéssigt vara biotopskyddade. Akerholmarna ar da inte
skyddade och kan i princip tas bort utan dispens fran biotopskyddsbestammelserna. For
att sakerstalla att akerholmarna inte tas bort, oavsett markanvandning, ar det darfor
lampligt att inféra en bestdammelse i planen som innebdr att dkerholmarna, inte utan
vidare, far tas bort.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Efter granskningsperioden sa kompletterades geotekniska utredningen och skickades in
till SGI igen. | sitt yttranden daterat 2022-10-20 sd har SGI inget att invanda mot
planforslaget.

Detaljplanen kommer inte paverka miljokvalitetsnormer fér vatten negativt. Framforallt
eftersom att infiltration och omhandertagande av dagvatten sker pa varje fastighet.
Planomradet har inte sin avrinning till sjon Valdemaren. Resonemanget kring detta
utvecklas i planbeskrivningen.

Skogsomradet kommer att omvandlas till odlingsmark och kommer darfor ligga kvar
under odlingsbestdammelsen, detta fortydligas i planbeskrivningen. Akerholmarna
skyddas i planbeskrivningen. Planbeskrivningen har justerats enligt de redaktionella
synpunkterna kring de patagliga naturvardena inom planomradet.

Statens Geotekniska Institut 2022-09-29 & 2022-10-20
2022-09-29

Detaljplaneomradet bestar av bade dkermark och skogsmark dar markytan
huvudsakligen faller mot sydvast, topografin ar flackare i den nordvastra an i den



sydostra delen. Jorddjupen ar sma i delen inom skogspartiet och nagot stérre dar det ar
akermark (som mest ca 4 m i de undersokta punkterna). Forekommande jordar ar leriga
och siltiga, framst har halvfasta-fasta leror patraffats med enstaka losare skikt.

SGl anser att det saknas en beddomning av stabiliteten for planerade férhallanden och
anser att handlingen behéver kompletteras. En forsta stabilitetsbedémning fér hela
planomradet kan baseras pa befintliga undersékningar. Ar de faktiska férhallandena
sadana att det darefter inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens
omrdade kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning
utforas med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG
Rapport 6:2008 Rev 1.

2022-10-20

Da en bedémning har gjorts, av sakkunnig geotekniker, att de forhallanden planen
medger klart och entydigt inte innebar nagon risk for ras eller skred inom
detaljplaneomradet har SGI inga kvarstdende synpunkter och inget att invanda mot
planférslaget.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Yttrandet noterat.



Ej tillgodosedda synpunkter fran samrad och granskning

Naturskyddsforeningens synpunkt kring att delomrade 3 samt omraden med viss naturvarde ska
tas bort fran planomradet tillgodoses inte.

Andringar i forslaget

Framforallt har planbeskrivning samt plankartan fértydligats. Aven resonemang har utvecklats.
Utdver det tillkommer inga andringar.

Planbeskrivning

e Fortydligande kring skotsel av odlingsmark

e Fortydliganden kring VA

e Delen kring ekonomiska konsekvenser utvecklas

e Resonemang kring bedomning av planférslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten utvecklas

e Resonemang kring 6éversvamningsrisk utvecklas

Plankarta

e Byta ut begreppet tomt till fastighet

o Fortydligat bestdammelser kring egenskapsgrans

e Fortydligat att byggnadsarea galler for varje fastighet
e Fortydligat komplementbyggnaders areal

e Uppdaterat grundkartans teckenférklaring

e Bestammelse som skyddar dkerholmar

| dvrigt gors redaktionella andringar och fortydliganden.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen
Katrineholm 16 november 2022

William Rytterstrom Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN.2020.2

Planbeskrivning
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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet paborjades efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 2 januari 2015.

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut foér granskning. Om
synpunkter ldmnas, ska dessa redovisas och berérda underréttas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att 6verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planférslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet

uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljénamnden eller i
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Handlingar

. Plankarta

. Planbeskrivning (detta dokument)

. Fastighetsforteckning

. Checklista om betydande miljopaverkan

Underlag till detaljplan

. Naturvardesinventering
. Geoteknisk undersokning och évergripande dagvattenutredning
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Syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostadsbebyggelse i form av en radby som speglar den
sérmlandska sekelskiftesstilen.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Valsta 3:1 har inkommit med en forfragan att bebygga sin fastighet med en
radby. Fastighetsagaren vill bebygga omradet med 5-7 fristdende smahus. Omradet ska utformas
pa ett satt som paminner om de aldre radbyarna, t.ex. genom att reglera sa att husen uppfors
med réd trafasad och tegeltak. Aven karaktaren i omradet och lokaliseringen spelar stor roll for
detta, exempelvis ar det viktigt att varje bostad far en del dkermark som gar att odla pa. Pa
samma fastighet som planomradet ar belaget pa ar dven Hvalsta gard lokaliserad. Hvalsta gard,
som har anor fran 1600-talet, bedriver skogsbruk, jordbruk samt djurhallning. Garden ar en
kulturhistorisk viktig plats, byggnaderna pa garden berattar om en tidigare tid. Darfor ar det
viktigt att det finns bestdmmelser som reglerar den nya bebyggelsen sa att den passar in i
omradet. En radby passar in med bebyggelsen som redan finns i ndromradet. Pa Valsta 3:1 finns
aven naturreservatet/Natura2000-omradet Hvalstaskogen vid sjon Valdemarens strand. Det ar
viktigt att detaljplanen inte inkréktar pa dessa omraden da de bidrar med viktiga ekologiska
varden.

Plandata

Lége och areal
Planomradet, som ar beldget 1,5 km norr om Skéldinge, har en areal om cirka 4 hektar.
Planomradet ingdr i en storre jord- och skogsbruksfastighet pa cirka 100 hektar.

Planomrddet markerat i rétt.
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Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ar i privat ago.

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2020-03-04 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta en detaljplan for del av fastigheten Valsta 3:1 i syfte att mojliggéra byggnation av
bostader.

Oversiktsplan

Planférslaget 6verensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030. Skéldinge &r utpekad
som utvecklingsort i OP 2030, del landsbygd. | den sédra delen av orten féreslas tva
utbyggnadsomraden for cirka 60 bostader. Utover detta finns ett tiotal lediga tomter.

Skoldinge ligger i straket Katrineholm - Valla - Skéldinge - Flen, dar en utbyggnad av bostader
skulle kunna starka kollektivtrafiken ldangs med vag 55. | tatorten finns forskola, skola ak F-6,
fritidshem, folkhdgskola, bibliotek och aldreboende. Pa landsbygden far ett avstand pa cirka 2 km
fran planomradet till samhallsservice och allmanna kommunikationer betraktas som relativt kort
gangavstand. Aven om detaljplanen kommer bidra till Skéldinges utveckling bedémer kommunen
att detaljplanen klassas som landsbygdsutveckling.

Riksintresse

Planomradet berors inte av nagot riksintresse. Cirka 400 meter fran planomradet finns
Natura2000-omradet Hvalstaskogen lokaliserad. Denna klassas som ett riksintresse men
kommer inte paverkas negativt av den tillkommande bebyggelsen.

Detaljplan
Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Miljobedémning

En checklista om planen innebar en betydande miljépaverkan ar framtagen, dar kommunen
beddmer att detaljplanen inte innebar en betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen bedémer
daremot att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta,
vilket kraver vidare utredning. Synpunkterna fran lansstyrelsen yttrande behandlas i
planbeskrivningen.

Det fanns i ett tidigt skede en farhdga att detaljplanen skulle innebara en betydande
miljopaverkan pa grund av att viktig naturmark togs i ansprak och att miljokvalitetsnormer for
vatten skulle dverskridas. Darfor har det under planprocessen tagits fram en
naturvardesinventering och en dvergripande dagvattenutredning. Det finns férdjupade
resonemang i kapitlet mark och vegetation kring naturvardesinventeringen, men kortfattat
kommer inte stora naturvarden ga forlorade i samband med detaljplanen. Det finns
bestammelser som skyddar de kvaliteter som utredningen kom fram till var skyddsvarda. Efter
samradet har dven planomradet flyttats mer at 6ster vilket innebar att majoriteten av den
patagliga naturmarken inte ar inom planomradet.

Miljokvalitetsnormerna for vatten innebar att sjoar, vattendrag och kustvatten ska na god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Grundvattnet far inte heller paverkas negativt.
Kortfattat far inga vattenomraden férsamras. Darfor blir det viktigt att avloppsvatten inte bidrar
till att forsamra nagra vattenomraden i narheten. Planomradet kommer kunna ansluta till
Sérmland Vattens VA-system och kommer darfor inte fororena narliggande recipienter.
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Dagvattnet tas om hand lokalt. | samband med detaljplanen har det aven tagits fram en
geoteknisk utredning dar forslag pa hur dagvatten kan tas om hand lokalt presenteras.
Férdjupande resonemang kring dagvatten finns under kapitlet dagvatten.

Lansstyrelsen ifragasatte i sitt yttrande om detaljplanen var férenlig med éversiktsplanen.
Kommunen bedémer att den ar det. | 6versiktsplanen finns det ett kapitel som tar upp ovrig
bebyggelse pa landsbygden, kapitlet belyser att ny bebyggelse framst ska uppféras i anslutning
till strategiskt utpekade strak eller befintlig sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen ar
lokaliserad 2 kilometer fran Skoldinge tatort vilket ar pa gransen att vara i anslutning till
Skoldinge tatort. Samtidigt anser kommunen inte att det ska beddmas som tatortsutveckling
utan utifran ett landsbygdsperspektiv. Oversiktsplanen har ett kapitel dér det tas upp riktlinjer
for ny bebyggelse som sker utanfoér utvecklingsomraden.

Enligt oversiktsplanen ska ny bebyggelse utanfoér utvecklingsomradena ske i narhet av redan
befintlig bebyggelse vilket detaljplanen planerar for. | direkt anslutning vaster av planomradet
ligger det fyra fristdende villor. Cirka 500 meter sdder om planomradet ligger Hvalsta gard och
600 meter vaster om planomradet ligger ytterligare en gard med tillhérande byggnader. Sa det
finns redan bebyggelse i omradet. | 6versiktsplanen lyfts fyra rekommendationer for lokalisering
av bebyggelse pa landsbygden. Alla fyra rekommendationer tas i beaktande i bade lokalisering
samt utformning av detaljplan.

e Placera byggnader i anslutning till skogsbryn och sluttningar. Unadvik placering i 6ppna
landskap.

Detaljplanen ar lokaliserad vid bade ett skogsbryn och sluttning for att minska paverkan pa
landskapsbilden.

Planomrdesgrdns markerat i rétt och anvéndningsgrdns i bldtt. Bilden ger en ungefdrlig
uppfattning pa var byggnader kommer placeras.

e Om mojligt placera ny byggnad i anslutning till redan befintlig bebyggelse.
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Detaljplanen &r lokaliserad cirka 100 meter fran befintlig bebyggelse.

Stenstugan |

L 21
Ndrliggande bebyggelse till vister om planomradet.

e Byggnaden ska rdtta sig efter tomtens férutsdttningar och vara anpassad till platsen fér att
minimera schaktning och fyllnader. Spara tréd och berg i stérsta méjliga man.

Markarbeten kan kravas. En annorlunda lokalisering dar markarbeten inte skulle behéva utféras
skulle innebara att andra viktiga varden paverkas negativt, exempelvis naturvarden. Trad
kommer att behova fallas i samband med exploatering, &ven om ambitionen ar att spara sa
manga trad som mojligt da det bidrar till omradets karaktar.

e Huset bér utformas med skala, férg och fasadmaterial for att passa in i befintlig miljé.
Den befintliga miljon bestar av ett par villor och i naromradet ligger tva gardar. Bestammelserna i

detaljplanen bidrar till att byggnaderna som uppférs passar in i den befintliga miljon.
Lokaliseringen bidrar aven till detta.
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Férutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet bestdr av gallrad skogsmark i den norra delen och dker i den sdédra delen. Marken
sluttar fran norr till séder, fran +39 m i nordvast till +27 m i sydost. Den norra delen bestar av
blandskog i vaster och tallskog i 6ster, medan den sédra delen bestar av dker. Mellan skogs- och
akermarken ligger ett markavvattningsdike.

Aker- och skogsmark i ndrheten av planomrddet.

En naturvardesinventering genomfdérdes i september/oktober 2020 ("Naturvardesinventering
Valsta radby", Adoxa Naturvard 2020-10-15), for att identifiera befintliga naturvarden inom
planomradet.

Vid faltbesoken noterades, varderades och koordinatsattes naturvardsarter och vardeelement.
Naturvardesbeddémningen utgar fran "Svensk standard SS 1999 000, 2014” detaljeringsgrad
medel och tillagg "vardeelement” och "detaljerad redovisning av artforekomst”. Bedémningen
gors i fem klasser med bade arter och biotopernas egenskaper som grund. Bedémningen anger
endast biotopens eller delomradets nuvarande varde for biologisk mangfald. | artportalen finns
inga naturvardsarter (rodlistade arter, signalarter, fridlysta arter) registrerade i omradet de
senaste 50 dren. Tradportalen innehaller inte ndgra uppgifter om naturvardstrad och inga
nyckelbiotoper eller objekt med naturvarde har registrerats.
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Naturvdrdekarteringskartan.

s HEN

Klass 3. Naturvardesobjekt med patagligt naturvarde
Klass 4. Naturvardesobjekt med visst naturvarde
Klass 5. Naturvardesobjekt med lagt naturvarde

Numrerade vardeelement och naturvardsarter

Numrerade vardeelement och naturvardsarter

O oo NOOULLD, WN =

Skogsknipprot

Mossdraperat flyttblock

Block och vidkronig ek, fallmossa pa sten
Mindre flyttblock, torrtall

Granhogstubbe, granlaga, klibbal med sockel
Ormbar

Gronvit nattviol

Allaga, fuktstrak

Ormbar, relativt grov asp
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10 Blocksamling, relativt grov hagmarksgran

11 Salg med sannolika spar efter myskbock, hackmarken
12 Ormbar
13 Litet akerblock/akerholme

14 Akerblock/&8kerholme
15 Akerblock/dkerholme
16 Akerblock/&kerholme
17 Svart trolldruva

18 Gullpudra

19 Sma askskott

Delomrade 1: Tallskog; Naturvardesklass 4 - visst naturvarde
Relativt glest tradkladd, talldominerad, fére detta betesmark. Riktigt gamla stangselrester antyder
manga decenniers ohavd och i det glesa faltskiktet marks mycket fa havdgynnade arter. Gullviva
och nagon enstaka gokart noterades vid faltbesoket. Tallbestandet ar likaldrigt och
avverkningsmoget. Manga stubbar vittnar om gallringsatgarder och férekomsten av déd ved ar
obetydlig. | tradskiktet forekommer forutom tall dven enstaka vartbjork, ung ek, trubbhagtorn,
druvflader, salg, gran, lind och en. Medelalders asp och ung klibbal bildar en bard i brynet mot
akern i séder. En planta av den sallsynta orkidén skogsknipprot noterades .Mot norr avgransas
omradet av en grusad brukningsvag. Narmast den ar faltskiktet tydligt kvavepaverkat med
patagliga inslag av grabo, hallon, akertistel, brannassla, hundaxing och kvickrot.

«  Naturvardsarter: Ung lind (S), skogsknipprot (S)

+  Vardeelement: Enstaka mindre block

Delomrade 2: Tallskog; Naturvardesklass 4 - visst naturvarde
Gles tallskog med inslag av ung asp och ek - i synnerhet i brynomradet. Den dominerande tallen
ar medelalders och likaldrig. Dod ved forekommer sparsamt framst som lagor. | faltskiktet ar
arter som krustatel, tuvtatel och trajon vanligt forekommande. | omradets utkant mot nordost
vaxer en vidkronig ek - ett naturvardstrad, intill ett flyttblock.

« Naturvardsarter: Fallmossa (S)

« Vardeelement: DAd ved (lagor), stort block, vidkronig ek

Delomrade 3: Sumpskog med gran och klibbal; Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde
Gran och klibbal dominerar tradskiktet i det har skogsomradet som sluttar svagt mot sdder.
Enstaka vartbjork forekommer. | buskskiktet marks framst hagg och hallon.
Skogen ar medelalders men enstaka granar ar betydligt aldre. Manga alar har utvecklat
mossdraperade socklar. | faltskiktet gynnar klibbalens kvaverika férna arter som alggras,
brannassla, revsmérblomma vilka forekommer talrikt tillsammans med ormbunkar som
skogsbraken, majbraken och hultbraken. Ett litet bestand av gullpudra noterades i den fuktiga
genomsilningsmarken i norr. Ormbar férekommer spritt i omradet och ett par exemplar av svart
trolldruva noterades. Luftfuktigheten ar hég och mossfloran tamligen artrik. D6d ved upptrader
sparsamt.

« Naturvardsarter: Ask (EN), gullpudra (S), ormbar (S), svart trolldruva (S), gronvit nattviol

(S)

« Vardeelement: Ytligt markvatten, dod ved (lagor, hogstubbe)

Delomrade 4: Kultiverad grasmark; Naturvardesklass 4 - visst naturvarde
Omradet utgors av en gammal dkerflik som sannolikt tagits ur jordbruket av praktiska skal.
Faltskikt ar tydligt godningspdverkat och arter som hundaxing, kanadensiskt gullris, kvickrot,
grabo m fl dominerar i den fore detta akermarken.

« Naturvardsarter:---
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« Vardeelement: Flyttblock/akerholme x 2

Delomrade 5: Brukad aker; Naturvardesklass 5 - lagt naturvarde
Vid inventeringstillfallet utgjordes dkermarken av kldvervall. Artfattigt.
« Naturvardsarter: ---
+ Vardeelement: Tva dkerholmar som beskrivs mer utforligt under generellt
biotopskydd.
«  Ovrigt: Omradet &r artfattigt men har en indirekt betydelse fér de betydligt mer
vardefulla brynzoner som bildas mellan skog och 6ppen mark.

Majoriteten av marken som kommer exploateras ligger inom ett omrade med ett lagt eller
visst naturvarde. 0.14 hektar av det patagliga naturvardet ar beldget under bostadsandamal.
Majoriteten av de utpekade vardeelementen inom det patagliga vardet ligger under
naturomradet och kommer bevaras.

Generellt skyddade biotoper

Inom planomradet finns det en biotopskyddad akerholme. Ingen dispens kommer att sokas for
akerholmen som ér lokaliserad under odlingsbestdmmelsen i detaljplanen, den ligger i ett
omrade déar det inte ska uppféras byggnader och kan darfér bevaras. Akerholmarna ska ses
som en del av miljon och bidrar till omradets karaktar. Darfor har detaljplanen lagt till en
skyddsbestammelse for den.

ker /me som/igger inom planmet.

Geotekniska forhallanden, skredrisk och grundlaggning

| samband med detaljplanearbetet utférdes en geoteknisk undersékning. Sju punkter inom
planomradet borrades. Planomradets norra, skogbevuxna del bestar av glacial lera, medan den
sodra delen bestar av postglacial lera. Jordgrunden inom planomradet ar mattligt
sattningskanslig for belastning. Det finns forutsattningar for grundlaggning av villor pa mark. Om
grundforhallandena ar homogena inom byggnadsytan finns goda forutsattningar for
markgrundlaggning av byggnader pa traditionellt satt. Den exakta grundlaggningsmetoden ar
nagot som utreds i samband med ansékan av bygglov. Uppfyliningar pa max en meter och
bebyggelse med tva vaningar kan sannolikt ske utan risk for skadliga sattningar. Det kan kravas
avlastning enligt kompensationsprincipen for att utjamna sned- och eventuella totalsattningar.
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Ur sattningssynpunkt ar det lampligt att valja relativt korta byggnadskroppar med latt och flexibel
konstruktion t.ex. trafasad som ger flexibilitet vid ojamna rorelser. | detaljplanen regleras det sa
att byggnader uppfors med trafasad. Omradet har enligt undersékningen en god stabilitet.
Utfors storre uppfylinader kan stabilitetsfragan aktualiseras vid eventuell forekomst av l6sare
lera.

SGU Jordartskarta. Gul ér glacial lera och ljusgul med vita streck dr postglacial finlera.

Markradon
Planomradet ligger knappt 100 meter séder om ett hogriskomrade for markradon enligt
kommunens dversiktliga kartering. Nya byggnader ska darfor uppféras i radonsakert utférande.

Rédrutiga omrddet visar hégriskomrddet for radon.
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Markfororeningar
Det finns inga kanda markféroreningar inom omradet. Inga verksamheter forutom jordbruk och
skogsbruk har férekommit.

Platsens historia

Planomradet ar belaget pa samma fastighet som Hvalsta gard, som ar lokaliserad cirka 500
meter soder om planomradet. Pa gardens marker har det bedrivits skogs- och jordbruk samt
djurhalining i mer &n 300 ar. Ytterligare en gard finns 600 meter vaster om planomradet. Fran
1900-talets borjan och tills nutid har naromradet bebyggts med ett par nya byggnader. Vaster om
omradet finns det tre fastigheter varav tva ar jordbruksfastigheter dar skogsverksamhet bedrivs.
Planomradet ligger ungefar 150 meter fran detta omrade och bedéms avskarmas fran ljud
genom bade avstandet och av skogen som blockerar.

Kulturmiljévarden
Inom omradet galler anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen om fornfynd eller fornlamningar
patraffas. Inom naromradet ar Hvalsta gard lokaliserad. Den forsta bebyggelsen pa Hvalsta gard
uppkom runt 1600-talet. Darfor &r flertalet byggnader pa gérden kulturhistoriskt viktiga. Aven om
det ar cirka 500 meter mellan Hvalsta gard och planomradet ar det av betydelse att ny
bebyggelse i narheten bor ta hansyn till Hvalsta gards kulturhistoriska varden i utformningen.
ST : R B I oy

Byggnad i ndromrdadet. Byggnad p Hvalsta rd.

Fornlamningar

| samband med planarbetet har en arkeologisk utredning utforts som visade att det inte finns
nagra fornlamningar inom planomradet. Efter att utredningen har utforts har planomradet
flyttats at 6ster. Den tillkommande ytan ar liten och bestar mestadels av akermark, valdigt lik den
som finns inom det undersokta omradet. Darfér géor kommunen beddémningen att den
arkeologiska utredningen inte behdver kompletteras. Skulle fornfynd eller fornlamningar
patraffas i samband med exploatering foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen. Kartbild
for arkeologisk utredning pa nasta sida.
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Teckenforklaring

Utredningsomradet

I:I Schakt_Valsta

Boplatslage

Rajningssten

8888 Paforda massor

Back
0 50 100 m \
| I \
g \ , . #  Block =4m
Arkeologisk utredning.
Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet foreslds utformas som en traditionell radby, med en gata som l6per fran nordvast
till sydost, med bostadsbebyggelse pa gatans sodra sida, bestaende av 5-7 enbostadshus och
tillhérande komplementbyggnader.
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Det réda strecket visar ungefirlig lokalisering av den tillkommande bebyggelsen. Det blda strecket visar den
befintliga vgen som kommer att anvéndas for att ta sig till planomrdadet.

Placering, skala, utformning och material

Huvudbyggnaderna ska placeras sdder om lokalgatan. Bestammelserna ska verka for syftet att
omradet ska spegla den sérmlandska sekelskiftesstilen. Gatan kommer att ansluta fran den
befintliga grusvagen.

Referensbild pa planerade hus Hvalsta radby

o

s

Bostadshusen uppfors vid skogskanten till akrarna

Referensbild som visar hur planerad bebyggelse kan se ut.
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Bestammelser

L" Odling:

Delar av detaljplanen bestar av anvandningen odling. Markagaren har en ambition att de som
ska bo inom planomradet brukar delar av marken for odling. Detaljplanen kan inte tvinga
fastighetsagare att odla och effekten av att satta prickad odlingsanvandning ar i praktiken
detsamma som mark som ar prickad for bostadsandamal. Samtidigt belyser bade kommunen
och markagaren ambitionen med omradet genom att satta anvandningen "odling”. Marken
kommer dven vara genomslapplig for dagvatten da den inte far bebyggas.

Haégsta tillatna nockhéjd dr 10 meter for huvudbyggnad och 7 meter for komplementbyggnad:
Hojden regleras till max 10 meter nockhojd pa huvudbyggnader och 7 meter for
komplementbyggnader. Att reglera hojden ar ett satt att anpassa bebyggelsen till omradets
karaktar och darmed folja 6versiktsplanens rekommendationer kring bebyggelse pa landsbygd.

Tak ska vara i lertegel for huvudbyggnad och lertegel eller pannplat for komplementbyggnad.
Ny bebyggelse ska utféras med sadeltak, mansardtak eller valmat tak med en takvinkel pa 24-
45 grader:

Att satta en bestammelse som reglerar takmaterial och vinkel leder till att omradet far en mer
enhetlig karaktar. Bestammelsen bidrar aven till att den nya bebyggelsen foljer samma
arkitektoniska tema vilket bidrar till mer enhetlig levnadsmilj6. Syftet med planen ar att f6lja den
sormlandska sekelskiftesstilen, vilket denna bestammelse bidrar till. Solceller pa taket ar okej om
de uppfoérs i en rod nyans som paminner om lertegel eller pannplat (fér komplementbyggnad).

Fasad ska vara malad i Faluréd slamfirg:
Fasader ska malas i kuloren faluréd och fargen slamfarg. Det ar viktigt for att den sormlandska
sekelskiftesstilen ska bibehallas.

Fasad ska vara i tripanel:

Byggnader ska uppféras med tréapaneler for att omradet ska fa en enhetlig karaktar. Ur ett
geotekniskt perspektiv ar det bra att bygga i traé for att minimera riskerna for sattningar. Det ar
viktigt att den nya bebyggelsen harmoniserar med den befintliga bebyggelsen i naromradet.
Delar av den befintliga bebyggelsen uppfordes redan pa tidigt 1600-tal. Att reglera fasadmaterial
sakerstaller att de befintliga byggnaderna i naromradet harmoniserar med de nya i enlighet med
planens syfte att uppfora en radby i sérmlandsk sekelskiftesstil. Tra ar dven ett bra material sett
ur miljé och hallbarhetsperspektiv.

Fonster ska vara sprojsade, sidohédngda och i tri:

Byggnader ska ha trafonster och det ar viktigt att trafonstren inte tacks av andra material sdsom
aluminium. Fonstren ska dven vara sprojsade. Dessa tre bestammelser for fonster ar viktiga for
att bevara omrdades kulturhistoriska varde, men aven for att uppna syftet att bebyggelsen ska
félja den sérmlandska sekelskiftesstilen.

Minsta tomtstorlek ér 4500 m? och stérsta tomtstorlek dr 7500 m*:

Att reglera tomtstorleken innebar att tomterna inte kan avstyckas mer an tankt i framtiden.
Risken ar annars 6verhangande att tomter styckas av och omradet bebyggs med fler hus an
omradet klarar av samtidigt som férutsattningar for lokalt omhandertagande for vatten
férsamras. Att tomterna ar ungefar lika stora bidrar till en mer enhetlig karaktar. Bestammelsen
galler for hela planomradet.
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Plusmark:

Tomterna i detaljplanen ar minst 4500 kvm stora, darfér anvands plusmarksbestammelsen for
att reglera var huvudbyggnaden ska placeras. Detta for att skapa ett omrade som inte blir for
rorigt. Det bidrar aven till att éversiktsplanens riktlinjer foljs da den féresprakar bebyggelse vid
skogskanten.

Prickmark:

Hela odlingsmarken ar prickad bade for att ge stor plats at odling men dven mojlighet att ta
omhand av dagvatten lokalt. Vidare sa prickas den for att begransa var det ar mojligt att bygga,
for att skapa en lugnare landskapsbild dar byggnader placeras nara vagen. Bestammelsen
sakerstaller aven att syftet med planen, att bebygga en radby i sérmlandsk sekelskiftesstil, foljs.

Endast friliggande en- och tvabostadshus:
Genom att endast tilldta en- och tvabostadshus, sékerstalls det att infrastrukturen kan anpassas
till omradet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréins mot kvartersmark:

4,5 meter galler endast mot fastigheter som omfattas av bostadsanvandningen i detaljplan. 4,5
meters avstand galler alltsa inte mot gatan som ska anlaggas da det inte ar kvartersmark, utan
dar galler istallet prickmarksbestammelsen.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrdns:
Bestammelsen bidrar till att komplementbyggnader inte placeras precis vid tomtgrans. Denna
bestammelse galler mot alla fastighetsgranser, inte bara grannens.

Byggnader ska uppforas i radonsiikert utférande:

Byggnader ska uppforas radonsékert. Katrineholms kommun stéller krav pa att alla nya
detaljplaner ska reglera detta. Vidare sa blir det extra viktigt da planomradet ar lokaliserat néra
ett hogriskomrade for radon.

Marken far inte beldggas med asfalt:

Asfalt far inte anlaggas. Detta ar for att vattnet ska kunna omhéandertas samt uppratthalla
kulturmiljon i omradet. Asfalt passar inte in i en radby i sormlandsk sekelskiftesstil. Asfaltskross
ar okej.

Endast 15 % av fastighetsarean far hardgoras:
Genom att begransa ytan som far hardgoras sa sakerstalls det att allt vatten kan infiltreras samt
omhandertas.

Omradet dér undantaget fran bygglovsbefriade anmdlningspliktiga atgdrder enligt plan- och
bygglagen (2010:900) 9 kap 4a-cS§s:
Syftet ar att odlingsmarken inte ska bebyggas, darfor forbjuds atgarder sdsom attefallshus.

Akerholmar inom planomrddet far inte tas bort:
Akerholmen inom planomradet ar biotopskyddad. For att sékerstalla att den skyddas sa laggs en
bestammelse till for att skydda den.

Markens héjd far inte dndras:
Att inte férandra markens hojd bidrar till att omradet forblir stabilt.
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Service och verksamheter

Viss samhallsservice och verksamheter finns i Skéldinge: Forskola, skola (ak F-6), fritidshem,
folkhdgskola och bibliotek. Vidare finns kyrka och samlingslokal pa orten. Ingen service eller
verksamheter kommer anlaggas inom planomradet.

Barnperspektiv

Barn i omradet kan latt blir beroende av en vardnadshavare for att ta sig till olika malpunkter.
Den storsta problematiken sett fran ett barnperspektiv ligger inte i avstandet, utan i den
bristande infrastrukturen i form av exempelvis gang- och cykelvagar till Skéldinge som ligger 2
kilometer fran planomradet. Denna problematik ar inte unik fér den glesa landsbygden, utan
aven i tatorterna kan barn som bor lite langre ifran t.ex. skola bli beroende av en vardnadshavare
for att ta sig dit. Samtidigt ger det planerade omradet mycket goda rekreationsytor for barn dar
de ges mojlighet for spontanlek i ett skogsomrade. Vagarna omkring och inom planomradet ar
valdigt 1agt trafikerade.

Tillganglighet
Bostaderna ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och férordningar gallande
tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt orienterings- och rorelseférmaga.

Friytor

Lek och rekreation

| Skéldinge finns gymnastikhall, fotbollsplaner, tennisbana och motionsspar. | narheten av
planomradet finns det goda rekreationsmojligheter i form av skogsomraden. Cirka 400 meter
fran planomradet finns det ett naturreservat som ocksa ar klassificerat som ett natura2000-
omrade. De héga naturvardena innebar att det finns goda rekreationsméjligheter for de boende i
omradet. Aven fér barnen i omradet ar skogen en viktig resurs sett till lek och rekreation.
Tomterna i omradet kommer vara minst 4500m? vilket dven det ger mycket goda lekmojligheter.

Naturmiljé

Planomradet &r omgivet av naturomraden som erbjuder goda mojligheter till friluftsliv. Cirka 400
meter fran planomradet ligger natura2000-omradet Hvalstaskogens naturreservat. Omradet
bestar dominerande av aldre barrblandskog med inslag av gamla aspar och rénnar. De hoga
naturvardena beror framst pa att det ar en barrskog i ett sent successionsstadium, skogen
innehar flertalet naturvarden som ar viktiga att bevara. Detaljplanen kommer inte att paverka
natura2000-omradet.
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Naturomrddets lokalisering sett till planomrddet.

Vattenomraden

Vattenomraden

Inom planomradet finns det tva vattenomraden, vilka har utretts i samband med planarbetet.
Det ena ligger i det utpekade naturomradet och det andra ar ett akerdike som ligger i kanten
mellan skog och aker. Kommunen beddmer att inga av dessa omfattas av strandskyddet. Cirka
800 meter fran planomradet ligger sjon Valdemaren.

Strandskydd

Det ar inte sjalvklart vilka vattendrag som omfattas av strandskydd. Det har inte definierats i
lagtext, men enligt praxis ar exempelvis vattenférande backar strandskyddade, aven om det
tidvis ar ont om vatten i dem. Rattspraxis antyder vidare att dkerdiken med mycket begransad
vattenforing, som ar gravda enbart for att avvattna akermark inte omfattas av strandskydd.
Inom inventeringsomradet finns tva typer av mojliga vattendrag:

1. Det finns akerdiken mellan skogen och akern, vissa delar av dikena ar tydliga och vissa ar mer
diffusa. Under sommaren ar vattenforingen nastintill obefintlig och under hela september 2020
var de torra. 13 oktober 2020 gjordes ett platsbesdk dar det noterades ett visst vattenfldde i den
vastra delen av backdiket. Darfor gér kommunen bedomningen att detta dkerdike inte omfattas
av strandskyddet da det har en mycket begransad vattenféring. Samma bedémning gors av diket
séder om planomradet.
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Akerdiken markerade i bldtt.

2. En mindre del som syns i vaster bar, tidvis genomsilad, tidvis 6versilad, jord. Omradet bestar
av ungefar en meter brett parti med i huvudsak bar jord. Nagon fordjupning, badd eller fara ar
svar att se. De historiska kartorna 6ver omradet visar inte att det har funnits ett vattendrag dar. |
september gick det inte att se nagot vatten i omradet. Under platsbesdket den 13 oktober gick
det att se en viss oversilning. Pa platsen finns signalarten gullpudra vilket antyder ytligt och rorligt
markvatten, och pa grund av detta gér kommunen bedémningen att detta omrade inte omfattas
av strandskydd.

Omrdde markerat med bldtt dér viss 6versilning gick att se.
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Gator och trafik

Gang- och cykelvagar

Det finns inga gang- eller cykelvagar inom eller i narheten av planomradet. Det finns flertalet
grusvagar som kan anvandas for gang eller cykel. Dessa vagar ar |agt trafikerade. For att na
Skoéldinge behdver landsvag 55/57 korsas. Det finns en trumma under vagen som kan anvandas
for att ta sig Over landsvagen pa ett sakert satt. Tunneln ansluter inte direkt till en cykelvag pa
sodra sidan utan forst till en grasbevuxen ang och darifran maste man ta sig ungefar 300 meter
pa landsvagsgatan innan det finns gangvag. Det finns dven en gangtunnel som kan anvandas for
att korsa vagen pa ett sdkert satt med direkt tillgang till GC-bana.

Planomrddet (rétt) i relation till vdgtrumn (orange) och gangtunneln (lila).

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns i Skoldinge, cirka 2 km fran planomradet. Darifran gar bussar till
Katrineholm, Flen, Vingaker och Eskilstuna varje halvtimme.

Parkering
Parkering for de boende kommer att ske pa tomtmark.

Stérningar

Buller

Trafikforhdllandena kring platsen kommer inte innebéra att riktvarden for buller dverskrids.
Vagarna omkring planomradet trafikeras endast av ett fatal fastigheter. Dessutom ar de
lokaliserade cirka 150 meter fran planomradet. Enligt Boverkets publikation "Hur mycket bullrar
vagtrafiken?" innebar avstandet och mangden trafik att inga bullernivaer kommer att vara i

20(29)



narheten av att 6verskridas. 150 meter fran planomradet bedrivs det snickeri enligt
fastighetsagaren som bor dar, men mellan denna fastighet och planomradet ar det skog och
darfér bedéms inga varden 6verskridas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for kommunalt VA. Exploatoren har
varit i kontakt med S6rmland Vatten som uppger att en anslutning till VA ar méijligt. En anslutning
skulle ske i narheten av Skéldingekorset dar det befintliga VA-systemet har en anslutningspunkt.
Anslutning till VA bekostas av exploatdren. En utredning kring dimensionering av VA har utforts,
som visar pa att de topografiska forhallandena ar gynnsamma for bade spillvatten och vatten da
anslutningspunkten ligger hégre an de planerade bostaderna.

Dagvatten

Detaljplanen ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten och darfor blir
omhandertagandet reglerat i miljobalken. Ansvaret fér omhandertagandet av dagvatten hamnar
av den anledningen pa fastighetsagaren. Vidare ska dagvattnet enligt kommunens
dagvattenpolicy i férsta hand omhandertas lokalt. Fastighetsdgarna ansvarar for att egna
fastigheter omhandertar och infiltrerar dess dagvatten lokalt. Detaljplanen foresprakar ett lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). | samband med planarbetet togs en geoteknisk
undersokning fram och i den stalldes det dven krav pa att underséka hur dagvatten kan tas om
hand. Utredningen kom fram till féljande:

Inom fastmark, dar berget ar tackt med friktionsjord, finns férutsattningar for markinfiltration.
Draneringsvattenmagasin bor utformas som férdrdjningsmagasin i vilka en positiv effekt i form
av infiltration kan ske. Jordprofilen domineras annars av ler-/siltjord som har mattlig
vattenupptagningsférmaga. Vid LOD erfordras saledes att fordréjningsmagasin (stenkistor)
anlagges. Takvatten kan anslutas till utkastare for ytlig infiltration pa kringliggande gronytor.

Fastigheterna ar stora i relation till det som byggs pa dem. Om en fastighetsagare bygger sa
mycket som det ar méjligt skulle den totala byggnadsarean vara 420 kvm. Minsta
fastighetsstorlek ar 4500 kvm. Det innebar att ungefar en tiondel av tomterna kommer kunna
bebyggas. Detta leder till mycket goda méjligheter for omhandertagande av dagvatten. Genom
att ocksa anlagga stenkistor kommer hantering av dagvatten fungera bra i omradet.

Omradet kan hantera dversvamning bra. Tomterna ar tillrdckligt stora for att ta hand om stérre
mangder dagvatten. Bestdmmelsen som reglerar att 15% av fastigheten far hardgoras
sakerstaller att tillracklig yta finns fér omhandertagande av storre dagvattenvolymer som kan ske
vid exempelvis skyfall. Blir ndromradet éversvammat och dagvatten fran norr rinner in till
planomradet sa kommer det rinna vidare séder, utanfér planomradet, vilket skyddar
bebyggelsen mot skador.
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Planomradet samt héjdkurvor som lutar neddt Gt soder. Pilarna visar var vattnet rinner.

Miljokvalitetsnormer fér vatten
Planomrdadet kommer inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt.
Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattar ytvatten samt grundvatten.

Ytvatten

Planomradet ligger 750 meter fran sjon Valdemaren. Planomrdadet har inte ett avrinningsomrade
till sjon, darfér kommer detaljplanen inte paverka sjons miljokvalitetsnormer negativt.
Planomradet ligger dven i narheten av Ramstaan men detsamma géller dar, planens
avrinningsomradet gar inte till Ramstadn. Darmed paverkar inte detaljplanen ndgot ytvatten
negativt.

Grundvatten

Inom planomradet kommer det endast vara tilldtet av uppfora en- och tvdbostadshus. Detta
innebar att anvandningen inte riskerar att férorena grundvattnet. Lokalt omhandertagande sker
pa varje fastighet genom infiltration. Genom att begransa andelen yta som far hardlaggas till 15%
sa sakerstalls det aven att det finns tillrackligt mycket plats for dagvattnet att infiltreras.
Planomradet ligger 700 meter fran ett grundvattenmagasin.
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Brandvatten
Inga brandposter kommer anlaggas.

El

Det befintliga elnatet ar utbyggt till bostaderna som ligger direkt vaster om planomradet.
Exploatéren har varit i kontakt med Tekniska Verken som kan anlagga ledningar in till
planomradet. Anslutning till elndt bekostas av exploatéren.

Bredband
Det finns mojligheter att ansluta till befintliga fiberledningar som ligger i narheten av
planomradet. Detta bekostas av exploatoren.

Avfall
Sérmland Vatten och Avfall AB ar ansvariga for sophamtning i Katrineholms kommun. Inom
planomradet har det planlagts en vandplats dar sopbilar kan vanda.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Fler invanare far mojlighet att bo och arbeta inom ett attraktivt smahusomrade. De nya
bostaderna kommer att bidra till att uppratthalla underlaget for service vilket i sin tur leder till en
mer levande landsbygd.

Kulturmiljo
Kulturmiljon i omradet kommer inte paverkas negativt av planforslaget.

Bebyggelse
Ett omrade som har varit skogs- och jordbruksmark ianspraktas for bebyggelse. Ingreppen pa
bade skogs- och jordbruksmark bedéms vara ringa.

Trafik

Trafiksituationen i naromradet kommer att paverkas minimalt av planens genomférande. En ny
vag planeras att anlaggas som ansluter till den befintliga vagen inom planomradet. Det finns
aven en befintlig timmervag som kan anvandas i 6stra delen av omradet.

Valstaberg

\

Den grastreckade linjen dr den befintliga vigen, den bld linjen dr den befintliga timmervégen och den gréna linjen
dar vagen som tillkommer.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen bedéms som sma da detaljplan och
exploatering bekostas av exploatéren. For kommunens ekonomi bedéms exploateringen vara
positiv genom bidraget av nya kommuninvanare.

Ekologiska konsekvenser

Detaljplanen ar belagen 2 kilometer fran Skoldinge och 2 kilometer till ndrmaste busshallplats.
Detta innebar att de boende i huvudsak kommer att anvanda bil fér sina transporter, vilket ur ett
ekologiskt hallbarhetsperspektiv ar negativt. Samtidigt sa ar inte 2 till 3 kilometer ett lIangt
avstand sett ur ett landsbygdsperspektiv, for att na service och verksamheter. Inom Katrineholms
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tatort finns det flera exempel pa bebyggelse som ar belagen pa lika langa avstand fran service
och verksamheter.

Forutsattningar for ett hallbart resande ar battre i tatorten Katrineholm, men om vi ska ha en
levande landsbygd behover vi planlagga pd omraden som inte alltid ar optimalt lokaliserade for
ett hallbart resande. Det hallbara resandet kommer aven forbattras for varje ar som gar da fler
och fler bilar elektrifieras vilket leder till ett mer hallbart resande ur miljohansyn. Samtidigt sa
handlar detta om sex stycken tomter. Kommunen vill se en levande landsbygd och det innebar
att viss bebyggelse kommer bli lokaliserad utanfor tatbebyggt omrade. Trots detta sa ar ett
hallbart resande mojligt.

Skogsmark och en liten del dkermark tas i ansprak for den nya bebyggelsen. Detaljplanen ar
lokaliserad utifran att minimera de ekologiska konsekvenserna sa gott det gar. Delvis genom att
placera bebyggelse i ett skogsbryn och pa sa satt bevara sa stor del av skogen som mojligt
samtidigt som den ar lokaliserad langs kanten av en aker. Pa sa satt anvands marken pa det mest
effektiva sattet.

Dispens kommer att sdkas for att ta bort den rodlistade arten skogsknipprot. Intentionen
kommer att vara att grava upp den och placera den i ndromradet som inte kommer att bebyggas.

Skogsknipprotens lokalisering (blG).
Lansstyrelsen lyfte i sitt yttrande att det skulle beaktas hur planen kommer att paverka
miljomalen genom att bland annat de som bor i omradet blir mer bilberoende och hur
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energiforsorjningen till omradet ska sakras. Kommunen anser att detaljplanens paverkan pa
miljdmalen ar mycket ringa, all ny bebyggelse paverkar miljomalen och i detaljplanearbetet har
olika lokaliseringar provats for att minska paverkan sa mycket som mojligt. Kommunen haller
med om att de boende blir mer beroende av bil for att klara vardagslivet, samtidigt visar de
undersokningar som har gjorts pa att manniskor som ar bosatta i gles landsbygd slapper i
genomsnitt ut mindre an de som bor i storre stader. Energiférsoérjningen har sakrats genom
anslutning till befintliga ledningar.

Vasentligt samhallsintresse

Detaljplanen beddms ha ett vasentligt samhallsintresse. Att endast ga pa antalet bostader eller
arbetstillfallen som tillkommer for att beddma om nagot har ett vasentligt samhallsintresse kan
oftast bli missvisande. Kommunen har uttryckt att det ar viktigt att hela Katrineholms kommun
ska utvecklas, inte bara tatorterna. Framforallt sa ar bebyggelsen utanfor tatorterna inte lika
koncentrerad, sa dar gor ett mindre antal byggnader mycket stor skillnad. Darfér gor kommunen
beddémningen att detaljplanen for Hvalsta Gard ar av ett vasentligt samhallsintresse da det bidrar
till att utveckla landsbygden, vilket dven ar en av intentionerna i kommunens éversiktsplan.

lanspraktagande av jordbruksmark

Brukningssvard jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 § Miljobalken endast tas i ansprak for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Inom planarbetet har det
undersokts flera lokaliseringar i naromradet. Det finns sju huvudsakliga anledningar till att det
befintliga planomradet blev den mest lampade platsen:

1. Syftet med detaljplanen ar att planlagga for en historisk radby. For att syftet ska uppnas
maste detaljplanen lokaliseras delvis pa akermark. Det finns en viktig kulturhistorisk
aspekt i att upplata akermark i anslutning till bostaden for att mojliggéra odlingar. Aven
placeringen mellan skog och dker ar ndgot som ar typiskt for en radby.

Det ar aven viktigt att ta miljomalen i beaktande. Det finns 16 miljomal samt ett
overgripande generationsmal. | det 6vergripande generationsmalet sa skrivs féljande:
"Insatser for milion kan samtidigt vara insatser som till exempel gynnar en levande landsbygd
eller stirker ndringslivets konkurrenskraft.” Detaljplanen bidrar till en hallbar
landsbygdsutveckling. Att upplata plats for odling pa akermark innebér att de som
bosatter sig pa platsen kommer ges mojligheter att leva ett mer hallbart liv. Att skapa en
levande landsbygd ar ndgot som inte ar helt latt i en mindre kommun som Katrineholm.
Darfor ar det positivt att det finns en vilja att bygga utanfor tatorterna. En stor anledning
till att det blir lukrativa tomter som far landsbygden att leva ligger i de
odlingsmajligheterna som kommer att upplatas pa akermarken. Akermark kommer att
tas i ansprak men majoriteten av den regleras pa sa satt att det ar forbjudet att bebygga
marken. Darmed kommer den inte att forstoras och kan alltid dterstallas. Ekologiskt och
narodlat ar ndgot som blir viktigt om vi ska klara generationsmalet, och det ar nagot
detaljplanen bidrar med genom att upplata akermark for de boende att odla pa.

2. Planomradet ar lokaliserat i ett kulturhistoriskt viktigt omrade. Lokaliseringen spelar stor
roll, bade for detaljplanens syfte men ocksa for resterande naromrade. Runt om Hvalsta
gard ar det viktigt att bibehalla omradets karaktar. | bilden pa nasta sida gar det att se
hur bebyggelsen, som bestar av bade bostader och gardar, ar lokaliserade precis vid
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akerkanten. Detta ar vanligt och talande for den sérmlandska landsbygden.
Planomradets lokalisering har valts utifran bland annat detta.

LIND
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Planomrddet i férhdllande till nérstdende bebyggelse.

Aven plankartans bestammelser kommer att bidra med att byggnader passar in i
naromradet. Darfor blir det sammantaget valdigt viktigt med lokaliseringen for att
bebyggelsen inom planomradet ska smalta in i naromradet.

Till planomradet finns det redan idag en vag. Den behdver breddas och férlangas, men
det innebar att inte lika mycket mark maste tas i ansprak som om en helt ny vag skulle
anlaggas. En ny vag skulle aven skapa en ny barriar i omradet. Darfor ar det lampligt att
omradet ar lokaliserat dar det ar, bade ur ett ekonomiskt samt ekologiskt perspektiv.

Naturreservatet Hvalstaskogen ligger cirka 300 meter fran planomradet. Flyttas
planomradet at norr finns risken att Hvalstaskogen paverkas negativt.

Det ar viktigt att ha i dtanke att majoriteten av den ianspraktagna marken fortsatt
kommer att anvandas till odling eller i varsta fall sta orord. Inga byggnader kommer
uppforas pa odlingsdelen av planen vilket innebar att akermarken dar alltid kan
aterstallas.

Planomradet ligger pa mark som ar geologiskt gynnsam jamfért med stora delar av
naromradet. Ur ett geotekniskt perspektiv ar det mer gynnsamt att bygga i en sluttning
jamfort med mer kuperad mark som finns norr om omradet.

Kommunalt VA ska dras till omradet. | samband med planarbetet sa har SWECO raknat
pa vattenflodet. Planomradets lokalisering ar mycket gynnsamt for att dra in VA. Detta da
anslutningspunkten till omradet ligger hogre upp an planomradet. Detta i sin tur innebar
att trycket inte behover forstarkas. Flyttas omradet norrut sa kommer dven denna del
paverkas negativt.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2021:4
Granskning  2022:3
Granskning 2 2022:4
Antagande 2023:1
Laga kraft 2023:1

Planen var ute pa granskning tredje kvartalet 2022, efter det férandrades forslaget vasentligt,
darfor skickas det ut pa en granskning fjarde kvartalet 2022.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden foreslas vara 10 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser da planen anger ett enskilt huvudmannaskap.
Anledningen till att detaljplanen har ett enskilt huvudmannaskap ar da tomterna och véagen inte
anvands av andra personer an de som bor dar. Fortsatt ar det viktigt att fa en enhetlig forvaltning
av omradet om det i framtiden byggs ut.

Ansvarsférdelning
Exploatoren ansvarar for genomférandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Detaljplanen omfattar endast del av fastigheten Valsta 3:1.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft och bekostas av exploatéren. Den
Ostra plangransen ligger i narheten av den vastra fastighetsgransen for fastigheten Valsta 2:2.
Fastigheten Valsta 2:2 har granser med ett XYFEL pa 4500 mm. Eftersom fastigheten har 4
punkter dar felet inte &r mer &n 4500 mm sa kan det antas att granserna inte skiljer mer an 4,5
meter. Vidare sa ar ett rimligt antagande att den véstra fastighetsgransen for Valsta 2:2 ska ha
gatt langs med akerkanten. Trots detta placeras planomradet 6 meter fran Valsta 2:2 for att
undvika problematik.

Vid fastighetsbildning sa kommer odlingsanvandningen av planomradet inga i samma fastighet
som bostadsanvandningen. Darfér kommer den delen skotas av en framtida fastighetsagare.
Odlingsmarkens areal réknas in i stérsta och minsta fastighetsstorlek.

Gemensamhetsanlaggningar

Vagen kommer att tas om hand av de boende pa omradet genom bildandet av en ny GA. For att
ta sig till planomradet maste en vag anvandas som ingar i gemensamhetsanlaggningen Valsta
ga:1 som bildades 1955, andelstalen i den ar inte aktuella och flera fastigheter som styckats av pa
senare tid ar inte anslutna till den. Darfér kommer Valsta ga:1 omprdévas for att alla ska fa en
formell ratt till vagen.
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o ~ ~ Loe 9
Véagen i lila ér landsvdgen, vdgen i blatt dr Valsta ga:1 som kommer omprévas, for vigen i gult bildas en ny GA.

Ledningsratt
Inga kanda ledningsratter finns inom omradet.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Kostnader
for atgarder inom planomradet ar exploatérens ansvar.

Tekniska fragor
Nya ledningar kommer behévas dras i omradet. Exploatéren bekostar dessa atgarder.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm 2022-11-16

William Rytterstrom Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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GRANSKNINGSHANDLING

B Katrineholm

Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen PLAN.2020.2

Samradsredogorelse

Detaljplan for Hvalsta gard, fastigheten Valsta 3:1, Skoéldinge, Katrineholms
kommun

Del av fastigheten Valsta 3:1

Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2022-08-03

Samradets upplagg

Planforslaget har varit utskickat pd samrad till berorda fastighetsagare och myndigheter under
tidsperioden 18 november till 9 december 2021. Handlingarna fanns da aven tillgangliga pa
Kontaktcenter och pd kommunens hemsida.

Plansamradet annonserades i Katrineholms Kuriren den 18 november 2021.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har sammanstallts och kommenteras av Samhallsbyggnadsfoérvaltningen har
nedan. Skrivelserna finns tillgangliga i sin helhet pa Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Yttranden utan synpunkter

1 Vattenfall Eldistribution 2021-11-18
2 Polismyndigheten Sédermanlands lan 2021-11-22
3 Sérmlands museum 2021-11-24
4 Telenor 2021-11-24
5 Skanova 2021-12-01
6 Kommunala pensionarsradet 2021-12-05
7 Service- och teknikférvaltningen 2021-12-06
8 Kommunstyrelsen 2021-12-07
9 Vastra S6rmlands raddningstjanst 2021-12-13

Katrineholms kommun BesOksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer: 212000-0340

Samhallsbyggnadsforvaltningen Telefon: 0150-57700 www.katrineholm.se

641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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Yttranden med synpunkter

10.

11.

12.

13.

Postnord 2021-11-29
Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar

Placering av postlador ar inget detaljplanen reglerar. Detaljplanen begransar inte
mojligheterna till en placering av postlador vid infart. Synpunkterna har vidarebefordrats
till exploatdren.

Privatperson 1 2021-12-06

Vi tycker att det ar valdigt trakigt att skogs-, angs- och odlingsmark ska bebyggas i
omradet, inte minst for miljons skull. Att man inte prioriterar miljon utan ekonomiska
vinster. Vi foreslar att en del av bebyggelsen, om planen skulle ga genom, flyttas langre
bort fran den befintliga bebyggelsen i Valstaberg, dvs till andra sidan av agarens vag. Det
kan handla om minst tva fastigheter (se den bifogade filen). Pa det sattet skulle man
slippa ett stdrre ingrepp i den bléta marken vid vattenkallan samt bevara den befintliga
skogen. Vi tycker att kommunen bor prioritera miljén och vélja en 18sning som varnar om
var fina natur.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar

Majoriteten av marken som exploateras ar av ett Iagt eller visst naturvarde. Forslaget
reviderades i ett tidigt stadie for att ta mindre vardefull naturmark i ansprak. Infoér
granskningen har det reviderats ytterligare en gang. Nu ersatts delar av marken i vaster
av mark i 6ster, som yttrandet féreslog.

Sormland Vatten och Avfall AB 2021-12-09
Prelimindra berakningar visar att det finns mojlighet att ansluta de fastigheter som ingar i
detaljplaneomradet till det kommunala natet i Skoldinge. Den preliminara berdkningen
for vattenkapacitet behdver S6rmland Vatten och Avfall AB dock sakerstalla med att mata
vattentrycket och flodet i anslutningspunkten. Exploatéren behover rékna pa tryck och
flodesforluster for den nya ledningen som ska anlaggas fran den tilltankta
anslutningspunkten till detaljplanen vid Hvalsta gard. Och om héjder langst med vagen
overstiger marknivan vid Hvalsta gard kan en tryckstegring behova installeras. Angaende
brandvatten (brandposter) tillhandahaller inte Katrineholm Vatten och Avfall AB det till
fastigheter utanfor verksamhetsomradet.

Samhaillsbyggnadsférvaltningens kommentar
Exploatoren har varit i kontakt med Sormland Vatten och Avfall efter samradet. Det har
faststallts att det ar mojligt med anslutning till kommunalt VA.

Lantmaéteriet 2021-12-09
Plankarta

Koordinater saknas pa plankartan. Det forefaller finnas illustrationer i plankartan éver
tankta styckningslotter da heldragna linjer ritats ut. De heldragna linjerena saknas i
teckenforklaringen och Lantmateriet avrader fran att illustrationer anvands direkt pa
plankartan da de illustrerade granserna saknar sjalvstandig juridisk rattsverkan. Om
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illustrationer ska anvandas bér de finnas som en separat karta i planbeskrivningen.
Plankartan bor aven kompletteras med utskriftsformat.

Fastighetsrattsliga fragor
Den fastighetsrattsliga delen ar allmant hallen och boér preciseras. Det framgar t.ex. inte

hur man tanker sig skotseln av kvartersmarken for odling. Det bor fortydligas om
odlingsomradet avses inga i planerade styckningslotter eller om de ska utgora en
marksamfallighet eller ligga kvar pa stamfastigheten. Det ar i dagslaget oklart om
bestammelsen om minsta respektive storsta storlek aven galler for kvartersmark for
odling. | planbeskrivningen bor det fortydligas varfor odlingsomradet laggs ut och varfor
bestammelsen inte inryms i kvartersmark fér bostad. Det behéver preciseras hur man
tanker sig att naturmarken ska agas och forvaltas.

Det stdr att styckningslotterna kommer anslutas till kommunalt VA. Har bor det klargoras
om kommunalt VA-system ska dras fram till fastighetsgrans eller om ledningarna ska vara
gemensamma for de planerade bostadsfastigheterna och utgéra en
gemensamhetsanlaggning. Om kommunen ska vara ledningsrattshavare kan fragan om
att bilda ledningsratt aven aktualiseras.

Det ar aven dnskvart att det preciseras vilka fastighetsrattsliga atgarder som exploatéren
atar sig att betala for.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL PLANOMRADET
Planomradesgransen i vaster ar utlagt i linje till en befintlig vag. Den befintliga vagen
torde eventuellt vara samfalld. Den aktuella vagen ar markerad med rod farg pa
plankartan nedan.

I denna typ av fall nar gransens lage ar osakert ar det lampligt att sa snart som mojligt
utreda gransen och gdra en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar och mater in dem. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en
fastighetsbestamning for att bestamma dess lage. Nar gransens lage ar klarlagd kan
darefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens ratta lage goras.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER RELATERADE TILL TOMT ELLER FASTIGHET

| planférslaget har huvudbyggnads placering och minsta och stdrsta storlek relaterats till
begreppet tomt. Lantmateriet vill pdminna om att begreppet tomt enligt PBL ar "ett
omrdde som inte dr en allmén plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera
byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behdévs fér att
byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett dndamdl” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL).
Begreppet tomt har inte ndgon betydelse i aganderattsligt hanseende, medan daremot
fastighet ar ett fastighetsrattsligt begrepp.

MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nar kommunen valjer att Iata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap fér de allméanna
platserna, istallet fér kommunalt, ska de sarskilda skalen for detta redovisas i
planhandlingarna. Vid Lantmateriets genomlasning har inte nagon sddan motivering
hittats i de aktuella planhandlingarna.

OMPROVNING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING

| planbeskrivningen star det under rubriken Trafik pa sidan 19 att trafiksituationen i
omradet kommer att pdverkas minimalt av planens genomférande. En ny vag planeras
att anlaggas som ansluter till den befintliga vagen inom planomradet. Det framgar dock
inte vilken vag som kommer anvandas fran planomradet fram till allman vag.

Mellan den allmanna vagen och planomradet finns det en befintlig
gemensamhetsanlaggning - Valsta ga:1 med andamalet vag. Valsta ga:1 bildades genom
enskilda vaglagen &r 1955, se lantmaéteriakt 04-VAG-814. Andelstalen &r inte langre
aktuella och flera fastigheter som styckats av pa senare tid har inte anslutits.
Gemensamhetsanlaggningen bor darmed omprdévas genom en anlaggningsforrattning
for att de planerade styckningslotterna ska fa formell ratt till vag.

Det bor aven fortydligas om den nya vagen i omradet ska utgora en egen
gemensamhetsanlaggning eller om den ska inforlivas i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Valsta ga:1 genom en omproévning. Upplysningsvis galler
foljande: Samfallighets-/vagforeningen, nagon av de deldgande fastigheternas agare,
markagaren som upplater utrymme, eller kommunen kan anséka om
anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. | forrattningen gors en prévning om det gar att
inforliva den nya vagen i den befintliga gemensamhetsanlaggningen. Alla delagande
fastigheter blir sakagare i forrattningen.

Kommunen bor dven fundera pa om planomradet ska utokas. Ett exempel kan vara da
genomfdrandet kraver inrattande eller omprévning av en gemensamhetsanlaggning och
resultatet visar att ytterligare fastigheter eller delar av fastigheter borde inrymmas i
planférslaget.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Plankartan kompletteras med utskriftsformat och koordinater. lllustrationerna tas bort.

Fastighetsrattsliga delen i planbeskrivningen preciseras. Ett resonemang kring varfor
odlingsbestammelse anvands fanns i samradshandlingarna. Naturmarken har tagits bort
fran plankartan till granskningsskedet.

Sormland Vatten & Avlopp har meddelat att det ar mojligt att planomradet ansluts till
kommunalt VA. Kommunen kommer inte vara ledningsrattshavare. En GA kommer att
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14.

bildas. Planomradesgransen i vaster med osakert lage har utgatt i det reviderade
forslaget. Begreppet tomt byts ut mot fastighet for tydlighet i plankartan.

Planbeskrivningen uppdateras med anledningen till att detaljplanen har ett enskilt
huvudmannaskap. Vagen som kommer anvandas mellan den allmanna vagen och
planomradet ar del av den befintliga gemensamhetsanlaggningen, Valsta ga:1. Denna
omproévas i samband med avstyckning av nya fastigheter inom planomradet. En ny
gemenskapsanlaggning skapas for vagen som anvands for att ta sig till planomradet som
inte ar del av Valsta ga:1. Planomradet kommer inte utékas.

Privatperson 2 2021-12-09

Enligt planen framstalls bebyggelsen som gransar till omradet i vaster vara bostader.
Detta ar fel! Har finns det tva jordbruksfastigheter, en villa och tva fritidsbostader. Var
fastighet ar en jordbruksfastighet dar vi bedriver skogsbruk och snickeri. Det ar av
yttersta vikt att det ar ratt i planen eftersom det férekommer verksamhet alla veckans
dagar med ibland maskiner som later. Det skall ocksa vara mojligt att utveckla
verksamheten i framtiden. Darfor bor man se till sa att bostader blir ordentligt
avskarmade fran eventuellt ljud och annat som kan vara storande. Framtida boende
maste vara medvetna om att det bedrivs verksamhet har.

Om man bor pa landet far man rakna med att det ar lite langre avstand. Det star i planen
att det ar 2 km till Skoldinge och att det inte réknas som langt avstand. Detta ar korrekt
men man utelamnar att man maste passera vag 55/57 med hastighetsbegransningen 100
km/h. Det finns ingen ordentlig passage for cyklister och gaende iordningstalld. Detta
innebar att alla boende maste ha en egen bil och alla barn maste ha sallskap till och fran
skolan. Avstandet till skolan ar for kort for att barn fran mellanstadiedldern och uppat
automatiskt beviljas skolskjuts. Krav: Det skall tydligt framga att man maste passera vag
55/57 och att det inte finns ndgon iordningstalld passage. Som en del i en ny detaljplan
for en helt ny samlad bebyggelse borde det, enligt mig, vara ett krav att det ar mojligt att
pa ett sakert satt forflytta sig till fots eller med cykel aven for barn. Jag tycker att
kommunen skall ta ansvar for att sakerstalla en séker cykel- och gdngpassage fran
grusvag pa norra sidan av vag 55/57 till Skoldingevagen pa sédra sidan innan planen
beslutas. | planeringen av dagens samhalle tycker jag att vi maste bygga bort
bilberoendet och underlatta foér andra fardmedel dven pa landsbygden.

Den aldominerade sumpskogen i vastligaste delen ar det bra att man sparar. Dock tycker
jag att det ar lite konstigt att man inte sparar hela omradet. Den vastligaste tomten, vag
och véndplanen byggs pa en del av detta omrade. Jag ar valdigt orolig for vad natur- och
miljokonsekvenserna blir har. Hur kommer det resterande partiet att paverkas? Vad
hander med vattenavrinningen? Hur sakerstaller man en bra bostad pa ett sddant
underlag? Detta ar nagra fragor som jag inte far besvarade i planbeskrivningen.

Det saknas information om att det finns tva naturliga kéllor i delomrade 3. En av kéllorna
ligger en bit in i skogen och fran den gar det storre delen av aret en liten back som
mynnar i akerdiket. Den andra kéllan har anvants for dricksvatten av var fastighet och
den finns dven namnd i gamla skrifter. Den ar skyddad av en brunnsring och fran kallan
leds vattnet aven till ett gammalt kylskap (en betongkammare med tralucka med standigt
tillfléde av kallt kallvatten) dar mjélkkannor mm kylférvarats. Intill kallan finns aven
grunden kvar frdn en gammal tvattstuga. Det ar bra att kallorna ligger i omradet som ska
sparas men det bor dven vara beskrivet i detaljplanen. Nedanstaende bild visar backen
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som den ser ut den 7 december 2021 med minus 15 grader, tjale i marken, och rinnande
vatten fran kallan.

De senaste arens forandrade klimat har gjort att granen ar stressad pa grund av varma
och torra somrar. Det har gjort traden férsvarslésa mot massiva attacker av
granbarkborre. Jag misstanker darfor att all gran som ar aldre &an 40 ar kommer att vara
hart ansatt och kommer att férsvinna fran omgivningarna. Omradet ar mycket
grandominerat med over 60% gran. All aldre gran ar redan avverkad inom naromradet
och darfér kommer skogarna i omradet att besta till storsta delen av planteringar och
kommer att vara i stort sett ogenomtranglig under de ndrmsta 20 aren. Naturreservatet
Valstaskogen bestar till allra storsta delen av déda granar och kommer att vara livsfarlig
att vistas i da det kommer att vara mycket stor risk for att de déda traden kan falla nar
som helst. Jag funderar pa hur attraktivt det kommer att vara att bosatta sig har i och
med detta. Mitt rad ar att i varje fall inte ta bort mer skog an absolut nédvandigt. Jag
skulle rada till att inte bebygga delomrade 2 da detta med liten insats gar att fa till ett
mycket trevligt skogsparti med gamla trad som kommer att ge hela omradet en rofylld
kansla. Det ar dessutom mojligt att pa sikt skapa en hagmark har. Det finns tre relativt
stora ekar inom omradet. De ar éver 150 ar och skulle behdva fa mer livsutrymme. Det
skulle vara olyckligt om dessa tas bort for att bygga bostader. Detta ar fallet som planen
ser ut just nu.

Att ta i ansprak jordbruksmark bor undvikas i sa stor utstrackning som mojligt. Jag forstar
ambitionen att en stor del av tomterna skall anvandas till odling och da passar det bra att
anvanda jordbruksmark. Men i det har fallet skulle det vara mojligt att minska paverkan
ytterligare. Genom att flytta vagen, som utgér grans for tomterna pa norra sidan, ca 30 m
norrut och folja efter med tomterna skulle den stérsta delen av dkermarken fortsatta
vara odlingsmark. Det betyder att det blir mindre dkermark som kommer att tas i
ansprak och nastan all denna akermark blir odlingsmark pa tomterna. | dagslaget ar det
ingen vardefull skog eller mark i omradet just norr om den befintliga vagen. Som
detaljplanen ser ut just nu ar det tillatet att bebygga en del av jordbruksmarken med
komplementbyggnader. Detta tycker jag borde undvikas, och det undviks med mitt
forslag.

Jag ser helst att delomrade 2,3 och 4 tas bort fran planomradet och att har i stallet
utarbetas ett langsiktigt forslag med naturhansyn dar inriktningen skall vara att forsoka i
sa stor utstrackning som majligt bevara naturen som det ar i dag med arliga vardande
insatser som inte dventyrar dess karaktar. En idé kan vara att pa sikt aterskapa den
hagmark det en gang var.

Jag tycker att planomradet i stallet utokas Osterut med tva tomter. Denna mark ar svarare
att fa till som en rekreationsskog pa samma satt som delomrade 2, da det ar mycket risigt
och ganska djupa hjulspar fran skogsmaskiner. Det finns inga riktigt gamla trad som t.ex.
ekarna i delomrade 2. Dar ar det inget problem med fuktig mark. Tomterna kommer att
ha samma karaktar som de dvriga. Dessa hus kommer att fa en battre utsikt och vara
mer attraktiva an de tva som enligt planen ar placerade pa delomrade 2 och 3. En annan
fordel ar att det inte behover anlaggas nagon vandplan. Det blir naturligt att vanda i T-
korsningen som bildas.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningens kommentar
Planbeskrivningen kompletteras angdende jordbruksfastigheter samt
snickeriverksamhet. Bostader beddms vara tillrackligt avskarmade fran ljud da ett
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15.

avstand pa mer an 150 meter uppnas fran fastigheten som bedriver snickeri till
planomradet. Det finns idag en vagtrumma under vag 55/57 som tilldter en saker
passage for gdng och cykeltrafikanter. | planbeskrivningen har detta fortydligats infor
granskningen.

Ett framtagande av en detaljplan innebar att avvagningar maste ske mellan olika varden.
Efter samradet har mark fran vastra delen av planen flyttats till andra sidan vagen for att
minska de negativa ekologiska konsekvenserna av detaljplanen. | samband med
framtagandet av detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram. Den visar att
omradet gar att bebygga. Nar bygglovs soks sa undersoks geotekniken mer djupgdende
for att faststalla vilken grundlaggningsmetod som ar bast lampad for platsen.

Detaljplanen har férandrats efter samradet och stora delar av delomrade 2 ar borttaget.
Avgransningen av planomradet har utgatt fran flera parametrar daribland en
naturvardesinventering som har pekat ut var de storsta naturvardena finns. Den
tillkommande vagen ar en fortsattning pa en redan befintlig vag, skulle tomterna flyttats
norr for att lite mindre jordbruksmark skulle tas i ansprak skulle det innebéra att vagen
skulle behova flyttas samt att mer skogsmark tas i ansprak. Det skulle ocksa innebara att
vissa tomter endast skulle bestd av skogsmark. | den uppdaterade planbeskrivningen
finns det en forklaring varfor befintlig plats ar den mest Iampade.

Lansstyrelsen 2022-01-12

Buller

Da planen avser bostader behover detaljplanen innehalla en redovisning av beraknade
omgivningsbuller, i enlighet med 4 kap. 33a 8 Plan- och bygglagen (2010:900).
Redovisningen ska avse beraknade varden vid bostadsbyggnadens fasad och vid
eventuell uteplats i anslutning till byggnad. Redovisningen behdver inte géras om det
med hansyn till bullersituationen kan anses obehdvligt, vilket i sddana fall ska motiveras.

Trafiksakerhet

Tillfartsvagen till planomradet utgérs av en befintlig grusvag som korsar
jordbruksmarken séder om planomradet fran sydvast till norddst. For att kunna
sakerstalla tillfarten till planomradet behdéver vagen dimensioneras och utformas sa att
den klarar personbilstrafik och byggtrafik.

Da detaljplanen inte reglerar vilket typ av bostader som foresprakas, exempelvis
enbostadshus, tvabostadshus, flerbostadshus eller radhus kan det innebéara olika
belastning pa tillfartsvagen.

Halsoskydd, dricksvatten

| planbeskrivningen under rubriken "Vatten och avlopp” skriver kommunen att
planomradet ligger utanfér verksamhetsomradet for kommunalt VA. Vid planlaggning ska
bebyggelse och byggnadsverk enligt 2 kap. 5 8 plan- och bygglagen (2010:900) lokaliseras
till mark som ar lampad med hansyn till bland annat méjligheterna att ordna
vattenforsorjning och avlopp. Forutsattningar for detta behdver utredas i planprocessen.

Geoteknik
Lansstyrelsen anser utifran samradshandlingarna och framtagen éversiktlig geoteknisk
utredning att kommunen behdver ta fram en detaljerad geoteknisk utredning inom
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planprocessen for att utreda de geotekniska férhallandena och skredrisken inom
planomradet.

Enligt SGU:s kartunderlag finns det i stora delar av planomradet ett av SGU:s utpekat
aktsamhetsomrade med férutsattningar for skred i finkornig jordart. Ett
aktsamhetsomrade innebar att det kan forekomma skredfara dar ytterligare
beddmningar/undersékningar behdver goras. Den detaljerade geotekniska utredningen
behdver klargora eventuell skredrisk.

Lansstyrelsen bedémer att foreslagna byggratter kan komma att paverka skredrisken
inom och runt omradet negativt. | detaljplanen mojliggér kommunen enligt planens syfte
for sex enbostadshus (saknar bestdammelse pa plankartan) i tva vaningar med inredd vind
och kéllare med en byggnadsarea pa 240 kvadratmeter och en nockhojd pa 10 meter.
Varje bostadshus tillats ha en byggratt om cirka 800 kvadratmeter bruttoarea. Utéver
ovan angiven byggratt for bostadshus tillats dven en komplementbyggnad med en
byggnadsarea pa 180 kvadratmeter och en nockhojd pa 7 meter. Lansstyrelsen antar att
den reglerade byggnadsarean ar per tomt/fastighet och inte for hela planomradet.

Av den genomforda dversiktliga geotekniska utredningen framgar det inte hur stora
byggratter geoteknikerna har raknat pa vid framtagande av utredningen. Beroende pa
hur byggnaderna konstrueras kan de komma att vaga olika mycket. Lansstyrelsen anser
att den geotekniska utredningen behdéver goras utifran de forutsattningar som
detaljplanen medger.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att remittera planarendet och den
geotekniska utredningen till Statens geotekniska institut i granskningsskedet.

Strandskydd
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att backdiket mellan dkern och skogen,

samt det fuktiga omradet inom omrade 3 i Naturvardesinventeringen inte omfattas av
det generella strandskyddet. Lansstyrelsen saknar dock en bedémning av det dike som
ligger direkt soder om planomradet. | planprocessen behéver kommunen fortydliga
beddmningen av diket och huruvida diket omfattas av det generella strandskyddet eller
inte.

Lansstyrelsen upplyser i sammanhanget om att 6ppna diken i jordbruksmark omfattas av
det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljébalken, vilket behdver beaktas.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Lansstyrelsen bedomer av stycket om miljokvalitetsnormer under rubriken
"Miljobeddmning” i planbeskrivningen att miljokvalitetsnormerna for vatten inte har
hanterats pa ett tillfredsstallande satt.

Detaljplaneomradet avrinner till sjon Valdemaren. Dagvattenhanteringen far inte
medfora att féroreningar sprids till mark, yt- och grundvatten sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt. | detaljplanen behéver kommunen
redovisa hur miljokvalitetsnormerna for vatten eventuellt kan komma att paverkas, samt
vilka atgarder som behover vidtas for att forhindra detta.

| planbeskrivningen gér kommunen bedémningen att jordarten inom planomradet ger

begransade mojligheter for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) och att andelen
hardgjord yta kommer att 6ka i samband med att marken exploateras. En 6kad andel
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hardgjord mark medfor att vattnets flode och infiltration kan komma att férandras.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. En mer utforlig dagvattenutredning
behdver tas fram for att sakerstalla vilka dagvattenatgarder som ar lampliga for omradet.
Identifierade behov av skyddsatgarder, exempelvis hojdsattning och lokalisering av ytor
for infiltration/flédesutjamning behover sakerstallas genom planbestammelser i
plankartan.

Inom planomradet finns det flera diken som kan komma att paverkas av ett andrat
vattenfldde i och med exploateringen. | den dversiktliga geotekniska utredningen namner
konsultbolaget HGB Hylanders Geobyra AB att det finns planer pa att sdnka
grundvattennivan i omradet, kommunen behdver utveckla detta resonemang i
granskningshandlingarna.

Oversvamnin
| planhandlingarna har kommunen inte tagit stallning till versvamningsrisken inom och

runt planomradet. Planomradet ligger direkt séder om en hojd varfor risken finns for
6versvamning vid skyfall av sdval bebyggelse som infrastruktur. Lansstyrelsen anser att
dversvamningssituationen behdver utredas.

Huvudmannaskap

| planhandlingarna framgar det att tillfartsvagen till omradet kommer att omfattas av
enskilt huvudmannaskap. Lansstyrelsen vill géra ett medskick till kommunen om att i
granskningshandlingarna redogdra och argumentera for vilka sarskilda skal enligt 4 kap.
78 Plan- och bygglagen (2010:900) som foreligger for att huvudmannaskapet ska vara
enskilt istallet for kommunalt. Enligt Boverkets foreskrifter kan sarskilda skal exempelvis
vara att omradet ar avsett for bostadsbebyggelse som endast anvands under delar av
aret eller for att fa en enhetlig forvaltning vid ny eller kompletterade detaljplanelaggning i
ett omrade dar det finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.

Omrdade med patagligt naturvarde

Enligt samradshandlingarna kommer ungefar halva omradet som konstaterades ha
patagligt naturvarde (delomrade 3) i naturvardesinventeringen att exploateras med
bostader och tillhérande fastigheter/tomter. | naturvardesinventeringen beskrivs
delomrdde 3 som skyddsvart i ett lokalt perspektiv och att eventuell exploatering av
omradet bor atfoljas av relevanta kompensationsatgarder. Da mojligheten till
kompensation bedéms som svara eller oméjliga foresprakar Lansstyrelsen en |6sning dar
hela delomrade 3 undantas fran exploateringen och utgar ur planomradet.

Lansstyrelsen gor bedomningen att en sadan l6sning dar delomrade 3 utgar ur
planomradet kan betraktas som férenligt med Sveriges miljomal “Levande skogar”. Aven
om huvuddelen av de konstaterade vardeelementen ligger i den vastra delen av
delomrdde 3, som ar planlagd med markanvandningen NATUR i planforslaget, gor
Lansstyrelsen bedémningen att omradet bor betraktas som en helhet for att sakerstalla
att naturmiljévardena bestar.

Lansstyrelsen anser aven att kommunen i det fortsatta planarbetet bér ta hansyn till och
beakta hur exploateringen av omradet i direkt anslutning till delomrade 3 i
naturvardesinventeringen kan utformas for att minimera risken att naturmiljévardena i
delomrade 3 indirekt pdverkas negativt.
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Generellt biotopskydd - dkerholme

| planbeskrivningen under rubriken "Generellt skyddade biotoper” pa sidan 10 skriver
kommunen att den dkerholme (vardeelement 16 i naturvardesinventeringen) som ar
lokaliserad inom omradet med markanvandningen L - Odling i planforslaget inte
kommer att tas bort och darfér kan bevaras. Eftersom det &r en ambition att de boende
ska odla marken inom markanvandningen L - Odling, och inte ett krav, finns det en risk
att den aktuella dkerholmen med tiden kan upphéra att definitionsmassigt vara en
biotopskyddad miljo. Lansstyrelsen forordar darfor att ett skydd som sakerstaller att den
aktuella akerholmen inte kan tas bort eller forstéras infors som en planbestammelse pa
plankartan.

Akerholmar omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. Inom
ett biotopskyddat omrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgard som
kan skada naturmiljon. En fraga om dispens ska provas av Lansstyrelsen. Sarskilda skal
ska anges och forslag pa kompensationsatgarder ska beskrivas.

Fridlyst vaxt
Enligt naturvardesinventeringen konstaterades en forekomst av orkidén skogsknipprot

(Epipactis helleborine) i 6stra delen av planomradet, inom det omrade som bendamns som
delomrdde 1 i naturvardesinventeringen. Skogsknipproten omfattas av
fridlysningsbestammelserna i 88 artskyddsforordningen. | Naturvardsverkets handbok
anges foljande beskrivning av bestammelsen: Vid exploateringar av olika slag bor dispens
kravas aven for atgarder som paverkar enstaka exemplar.

Det bor fortydligas i planhandlingarna hur man avser att hantera féorekomsten av
skogsknipprot da omradet enligt den aktuella plankartan kommer att omvandlas till
tomtmark.

Koppling till miljémalen

| planbeskrivningen gor kommunen bedémningen att ett avstand pa tva kilometer fran
planomradet till samhallsservice och allmanna kommunikationer betraktas som relativt
kort gadngavstand pa landsbygden. Lansstyrelsen anser att mojligheten till ett hallbart
resande behdver studeras vidare i planprocessen. Lansstyrelsen ser i sammanhanget
férdelar med att gora detta inom ramen for en miljdbedémning. | kommande utredning
bor en bedémning av den paverkan pa klimatet som planférslaget kan medféra,
inkluderas.

Vardefull jordbruksmark

Lansstyrelsen anser att den radby som foreslas i planforslaget passar ihop med den
befintliga bebyggelsen i naromradet samt kommer att bidra till Skéldinges utveckling.
Lansstyrelsen gor beddmningen att planforslaget innehaller tillfredsstallande utredningar
och information om de férhallanden som galler inom planomradet.

Lansstyrelsen staller sig dock fragande till varfér produktiv jordbruksmark inkluderas i
detaljplanen i den utstrackning som foreslds. | den fortsatta planprocessen behéver
kommunen redovisa syftet med att inkludera jordbruksmarken i detaljplanen samt vilka
effekter som det kan medfdora. Kommunen behdver aven redovisa hur intresset av den
brukningsvarda marken, som resurs, har vagts mot behovet av exploatering och dven
redogora for skalen till att inte annan mark kan tas i ansprak.
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Brukningsvard jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 § Miljobalken endast tas i ansprak for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Lansstyrelsen kanner sig tvekande till om smaskalig bostadsbebyggelse ar av sadant
vasentligt samhallsintresse som asyftas i 3 kap. 4 § Miljobalken. Lansstyrelsen anser att
kommunen i planbeskrivningen inte har visat att det inte finns annan mark som ar battre
lampad for den planerade bostadsbebyggelsen. Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen
(2010:900) ska marken anvandas till det som den ar bast lampad fér med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov.

Lansstyrelsen anser att forenlighet med 3 kap. 4 § miljobalken behdver beskrivas och
beddmas i den fortsatta planprocessen. Lansstyrelsen patalar att kommunen i
planbeskrivningen ska redovisa de dvervaganden som har legat till grund for planens
utformning och hur kommunen hanterat och avvagt olika intressen enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen (2010:900).

Arkeologi
Det aktuella planomradet omfattar cirka 4 hektar mark. Planomradet bestar av gallrad

skogsmark i den norra delen och dker i den sédra delen. Marken sluttar fran norr till
soder, fran ca 39 m 6.h. i nordvast till ca 27 m 6.h. i sydost.

Det finns ingen kand fornlamning inom planomradet. Séder om det aktuella
planomradet, vid Valsta gard finns det registrerade fornlamningar i form av till exempel
gravfalt och forhistoriska gravar. | ndromradet forekommer det dessutom registrerade
uppgifter om fornfynd i form av en stenyxa och en halmejsel. Lansstyrelsen bedémer
utifran fornlamningsbild, forekomst av fornfynd och omradets topografi att det aktuella
planomradet kan rymma tidigare okanda fornlamningar och begar darfor att en
arkeologisk utredning ska klargéra fornlamningsbilden som underlag for att kunna ta
stallning till detaljplanering av omradet. En sadan utredning kommer att klargora
fornldmningsbilden inom hela omradet och kan aven preliminart avgransa eventuella
nyfunna fornlamningar. Den arkeologiska utredningen behdver genomféras inom
planprocessen.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med en motivering kring varfor en bullerutredning

inte behdver tas fram. Grusvagen ligger pa exploatorens fastighet vilket innebér att den
kommer dimensioneras och utformas sa att den klarar bade byggtrafik och
personbilstrafik. Plankartan kompletteras med en bestammelse kring vilka bostader som
far uppforas. Exploatoren har varit i kontakt med Sérmland Vatten och Avfall AB som
bekraftar att kommunalt VA kan dras till omradet.

Den geotekniska utredningen klargdr under avsnittet 6.2 Stabilitet (sida 9) att stabiliteten
i omradet ar betryggande. | samband med byggnation kommer en geoteknisk
utredningen tas fram foér att bedéma vilken grundlaggningsmetod som ar optimal for
varje omrade. Nagot kommunen har gjort i flera detaljplaner. Kommunen remitterar
utredningen till Statens geotekniska institut. Samma beddémning galler av diket direkt
soder om planomradet som de redan utpekade dkerdikena. Detta fortydligas i
planbeskrivningen.
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Kommunen gor endast bedémningen att ler-/siltjorden har en mattlig
vattenupptagningsféormaga. Genom att anlagga fordrojningsmagasin i form av
exempelvis stenkistor innebdar att LOD uppnas. Planbeskrivningen kompletteras med fler
resonemang kring dagvattenhanteringen och paverkan pa miljokvalitetsnormer. Det finns
inga planer pa att sanka grundvattennivan. | detaljplanen sa féresprakas ett lokalt
omhandertagande genom att anvanda fordréjningsmagasin. En framtida
grundvattensankning paskyndas endast om dagvattnet avleds direkt till dikessystemen.
Detta har tydliggjorts i granskningshandlingarna. Planbeskrivningen kompletteras med
resonemang kring éversvamningssituationen.

Planbeskrivningen uppdateras med ett resonemang kring varfér detaljplanen ska ha ett
enskilt huvudmannaskap. Efter samradet har en delar av planomrdadet tagits bort fran
delomrade 3 och flyttats till andra sidan av vagen. Detta innebar att en mycket liten del av
delomrade 3 tas i ansprak. Kommunen bedémer att ett hallbart resande kommer vara
mojligt. Detta utvecklas i planbeskrivningen. Planbeskrivningen kompletteras med
resonemang kring ianspraktagande av jordbruksmark. En arkeologisk utredning har
utférts som visar att det inte finns nagra fynd inom planomradet. Akerholmen kommer
inte skyddas i detaljplanen da det redan ar skyddat av biotopskyddet. Detta tydliggors i
planbeskrivningen. Dispens kommer att sokas for att flytta pa skogsknipproten.

Andringar i forslaget

Den storsta forandringen fran samrad till granskning ar lokaliseringen av planomradet. Delar av
marken i vaster tas bort fran planomradet och flyttas till 6ster istallet. Da minskar andelen
pataglig naturmark som tas i ansprak. Mellan samradet och granskningen sa har en arkeologisk
utredning tagits fram som visar att det inte fanns nagra fornlamningar inom planomradet.

Planbeskrivning

Fastighetsrattsliga delen har preciserats.

Fortydligande kring anldggandet av kommunalt VA.

Fortydligande kring hur vagen ska skoétas.

Ett resonemang kring varfor ingen bullerutredning behdver tas fram har lagts till.
Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring varfor ett hallbart och
sakert resande ar mojligt.

Fortydligande kring att den exakta grundlaggningsmetoden beslutas i
bygglovsprévningen. Nagot som har gjorts i tidigare detaljplaner.

Resonemang kring varfor detaljplanen ar av vasentligt samhallsintresse.
Resonemang kring varfor brukningssvard akermark maste tas i ansprak. Det ar
framforallt for att mojliggdra egen odling samt for att syftet med detaljplanen ska
uppfyllas.

Fortydligande att grundvattennivan inte kommer att sankas.

Resonemang kring omhandertagandet av dagvatten har kompletterats och utvecklats.
Resonemang kring éversvamningsrisken har lagts till.

Ett resonemang kring varfor detaljplanen har enskilt huvudmannaskap har lagts till.
Fortydligande kring den rédlistade skogsknipproten.

Plankarta

Planomradesgransen har gjorts om infor granskningen for att ta mindre pataglig
naturmark i ansprak.
Utskriftsformat samt koordinater har lagts till.
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. lllustrationer har plockats bort.
. Begreppet tomt har bytts ut till fastighet.

. Bestammelser kring vilka bostader som far uppforas har lagts till.

| dvrigt gors redaktionella andringar och mindre fortydliganden.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm 3 augusti 2022

William Rytterstrém Erik BjeImrot
Planarkitekt Avdelningschef
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Dér b: kning saknas géller b inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—_— i — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allm&nna platser med enskilt huvudmannaskap, «rp.s51st25

GATA Gata.

Kvartersmark. siep 55153

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Mark och vegetation

belaggning, Marken far inte belaggas med asfalt, 4kap.551st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Omradet ar fran

atgarder enligt plan- och byggi;;ens (2010:900) 9 kap 4a-c§§, 4kep.

1M§1st1p.

Stérsta tillatna byggnadsarea per fastighet ar 240 kvadratmeter fér huvudbyggnad och
180 k for der., 4kap.11§1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§1st1p.
Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§1st1p.
Fastighetsstorlek

Minsta igh &r 4500 k | 4kap. 18§ 1st p.
Storsta fastighetsstorlek &r 7500 kvadratmeter, 4kap. 1851 st p.

Placering

[ Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans, 4kap. 16§1st1p.

P2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans
mot kvartersmark, 4 kap. 16§1st1p.

Utformning

Fasad ska vara i trapanel malad i Faluréd slamférg., 4kap. 16§1st1p.
Fonster ska vara spréjsade, sidohdngda och i tré., 4kap. 16§1st1p.

Hogsta tillatna nockhdjd &r 10 meter for huvudbyggnad. Endast friliggande en- och
tvabostadshus . Hogsta tillatna nockhdjd &r 7 meter for komplementbyggnad., 4kap. 16§1st1p.
Bebyggelse ska utféras med sadeltak, mansardtak eller valmat tak med en takvinkel pa 24-45
grader. Tak ska vara i lertegel for huvudbyggnad och lertegel eller pannplat for
komplementbyggnad., 4kap.16§1st1p.

Utférande
D: fran k ska omhand lokalt, 4kap. 16§1st1p.
ska uppféras i akert utfo . 4kap. 16§ 1st1p.

Endast 15 % av fastighetsarean far hardgéras, 4kap. 16§1st1p.

Markens anordnande och vegetation
n Markens héjd far inte &ndras, 4kap. 10§

Akerholmar inom planomradet far inte tas bort, 4kap. 10§
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r enskilt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag da detaljplanen har vunnit laga kraft, 4kap. 215

LOVASEN 3:1

v o

Lr, 000-000.0

O\ \
\\\ \

Primaérkartans beteckningar

\\

Traktgrans
Fastighetsgréns
Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv

] 500 100m Till planen hér: [ Planbeskrivning O Granskningsutlatande
are a =
a X Fastighetsférteckning O Kvalitetsprogram
a (X Samradsredogérelse O llustration

Komplementbyggnad, husliv/ takliv

Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknade/ takliv

Kérbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten

Staket eller plank/ Stodmur

Héjdkurva
Agoslagsgrans
Hick

Vatten/ Dike
Lovskog/ Barrskog
Ang/ Aker
Ledningsratt

Koordinatsystem: SWREF99 16 30
Hajdsystem: RH2000
Utskriftformat A2-L

Skala 1:1500

Grundkartan &r upprattad av METRIA i
Katrineholm 2020-04-03

Granskningshandling A

pu Katrineholm

Detaljplan for Hvalsta gard
Del av fastigheten Valsta 3:1

Katrineholms Kommun Sédermanlands Lén Beslutsdatum Instans|
Godkannande

PBL 2010:900
‘Antagande

Dnr: PLAN.2020.2
Laga kraft

Upprattad 2022-11-16

William Rytterstrém Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

Maela Jaanivald 0150-578 79 maela.jaanivald@katrineholm.se

7. Planuppdrag - Detaljplan for Djulo camping mm.

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att

uppratta en ny detaljplan fér Djuld camping mm, Katrineholms kommun, i syfte att

e Behalla och forstarka Djulé som besoksmal genom att forstarka omradets fordelar vad
galler vacker natur samt aktivt idrotts- och kulturliv

e Gora det mojligt att utveckla rekreationsomrade och Djulé camping

e Uppmarksamma och reglera natur- och kulturvarden inom planomradet

Motivering

Inom omradet finns det sedan 1950-talet en camping. Campingomradet &r i behov av

uppdatering och behdéver utvecklas, varfor kommunen tagit initiativ till en éversyn av

omradet.
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Uppdraget éverensstammer med

o Oversiktsplan (Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun - del staden, antagen 2014-11-
17)

e Fordjupad oversiktsplan (Fordjupning av 6versiktsplanen fér Stora Djuld sateri med
omgivningar Katrineholms kommun, antagen 2012-01-16)

e Gronplan (Grénplan for Katrineholm stad Tematiskt tillagg till Oversiktsplan 2030
Katrineholms kommun, antagen 2018-12-17)

Detaljplanen prioriteras som Prio 1 da den har stor betydelse for kommunens attraktivitet.
Medel for framtagande av detaljplanen har avsatts i kommunens budget.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att planen bor tas fram med standardférfarande
enligt nedanstaende tidplan:

Uppdrag kvartal 4 2022
Samrad kvartal 32023
Granskning kvartal 2 2024

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Arendets handlingar
Plan PM

Maela Jaanivald
Planarkitekt
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;j Katrineholm PM

Datum Var beteckning
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Plan PM

Syftet med detta plan-PM ar att i tidigt skede utreda vad som kan komma att
kravas i kommande detaljplanearbete. Fragan initieras om detaljplan och ett PM
arbetas fram innan ett uppdrag tas.

For Djulé camping mm., fastigheterna Djul6 2:41 och 2:42 samt del av
fastigheterna Djuld 1:174 och 2:3, Katrineholm
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Bakgrund

Inom omradet finns sedan 1950-talet en camping. Campingomradet ar i behov av uppdatering
och behdéver utvecklas, varfor kommunen tagit initiativ till en dversyn av omradet.

Syfte

e Behalla och forstarka Djulé som besoksmal genom att forstarka omradets fordelar vad géller
vacker natur samt aktivt idrotts- och kulturliv

e Gora det mojligt att utveckla rekreationsomrade och Djuldé camping

e Uppmarksamma och reglera natur- och kulturvarden inom planomradet

Géllande planer

Oversiktsplan (Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun - del staden, antagen 2014-11-

17)

e Omrdadet ar utpekat som gronyta dar enstaka bebyggelse kan forekomma

e Djulo allé och en del av Hilding Hjelmbergs vag ar utpekat som vardefullt gront strak, straket
fortsatter genom campingen mot Djuld

e  Fotbollsplan mm &r utpekat som idrottsomrade

Foérdjupad oversiktsplan (Fordjupning av dversiktsplanen fér Stora Djul6 sateri med
omgivningar Katrineholms kommun, antagen 2012-01-16)

Djuldomradets pragel av kulturhistorisk miljo ar det som framst ska varnas i omradets utveckling.
Dartill ar landskapsbilden, den brukade jordbruksmarken och de vida vyerna, viktiga
karaktarsskapare. Omradet ar aven vardefullt fér motion och rekreation pa grund av sin narhet
till vatten. Att utveckla omradet med aktiviteter och verksamheter innebér att ovan namnda
karaktarer ska pragla utvecklingen och aven utvecklas med de nya tillaggen.

Delomraden med olika fokus kan utlasas idag. | omradet runt Stora Djulé herrgard ligger fokus
pa rekreation med bad, camping, minigolf, fotboll, vattensport med mera. | anslutning till
herrgarden och hembygdsgarden samlas mycket av det kulturella utbudet, sdsom musik och
teater. Detta bor aven i fortsattningen ligga till grund for planeringen av framtida tilldgg och
forandringar och ytor kan utformas for att passa respektive fokusomrade. For att vardet for
rekreation och friluftsliv ska bibehallas ar det fordelaktigt att samla évriga aktiviteter till
begransade omraden. For att ocksa locka tillresande och for att utvecklas som turistmal ska
Djuldomradet bygga pa samband med andra viktiga beséksmal i regionen. For att bli ett sddant
turistmal krévs en viss niva pa service. Det kravs ocksa en hog kvalité pa miljons utformning och
de evenemang och aktiviteter som anordnas har. Inom kulturomradet finns manga spar att
bygga vidare pa - musik, teater, konst- och konsthantverk. Landskapet och sjon bjuder in till
aktiviteter som bat- och kanotutflykter, ridturer, vandring mm.

Grénplan (Grénplan fér Katrineholm stad Tematiskt tillidgg till Oversiktsplan 2030
Katrineholms kommun, antagen 2018-12-17)

e Inom omradet finns en nyckelbiotop

e Inom omradet finns flertalet sarskilt skyddsvarda trad

e Inom omradet finns omraden med hogt naturvarde

e Omradet omfattas av Naturvardsprogram (Sérmlands natur, LST 1991, ej langre aktuellt)
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Detaljplan
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

| nordvast gransar planomradet till stadsplan (motsvarar detaljplan idag) for 6stra delen av Backa
gard mm (0483K-A3424). Planen gjorde det mojligt att bygga ungefar 500 bostader vid
Backavagen och Svartbacksvagen.

| sydvast gransar omradet till Djuldkvarnomradet. Omradet omfattas av stadsplan (motsvarar
detaljplan idag) (0483-P79-15) for Duveholm 1:5 mm. Planen togs fram for att reglera
tatbebyggelsen inom Djulokvarnomradet. VA-fragorna utreddes i samband med att planen togs
fram.

Soder om planomradet ligger fastigheten Djulé 1:173 som omfattas av detaljplan fér Djulénaset
(0483-P99-8). Syftet med planen ar att reglera befintlig bebyggelse.

At norr och 6ster gransar detaljplaneomradet till jordbruksmark som inte ar detaljplanelagd.

Forutsattningar

Beskrivning av omradet

Djuldomradet ligger ca 2 kilometer sdder om Katrineholms centrum och har en lang historia som
stracker sig tillbaka anda till 1300-talet da Djuld var ett sateri. Nuvarande herrgdrd uppférdes pa
1720-talet men delar av kallaren fanns sannolikt redan pa 1500-talet. Sedan 1935 &gs Djul¢ gard
av Katrineholms kommun. Omradet ar valdigt populart bland Katrineholmarna som
rekreationsomrade men lockar dven besokare fran andra kommuner. Den brukbara marken pa
Djuld garde ags av kommunen men arrenderas ut till jordbrukare.

Dagens entré for biltrafik till Djuldomradet ligger i vaster dar man fran Norrkopingsvagen
svanger in pd Kanotvagen. Det ar en vacker vag med vyer 6ver det éppna jordbrukslandskapet pa
Djul® garde. Kanotvagen leder fram till campingplatsen, kanotstadion och badplats. Pa Hilding
Hjelmbergs vag - Laxmans vag kér man forbi herrgarden och ladugardarna dsterut mot
Gatstuberg och Skogskyrkogarden (utanfor planomradet). Djul6 allés sydligaste del (utanfor
planomradet) ar ocksa tillaten for motortrafik fram till ett hus som kallas Nybygget. Vissa vagar i
anslutning till lantbruket ar privata och avstangda for obehoérig motortrafik. Omradet gransar till
vag 555. Trafikverket ar vaghallare for vagen séder om korsningen med Djulévagen - Vasavagen
och kommunen ar vaghallare for korsningen och norr ut.

Variationen med det 6ppna och slutna ar en viktig karaktar att ta vara pa nar det galler
Djuldomradet. Storsta delen av omradet bestar av 6ppen betes- och jordbruksmark. Det 6ppna
odlade landskapet som sluttar ner mot Djul6sjon ger enastaende vyer nar man narmar sig
omradet fran Katrineholms centrum. Djuldomradet bestar till stor del av ett kulturpraglat
landskap med brukad mark och de olika typer av landskapselement som ar férknippat med
detta. Exempel pa sadana element ar den karaktaristiska allén som tidigare tjanade som den
stora infarten till Stora Djuld och flera valbevarade ekonomibyggnader tillhérande lantbruket.
Aven herrgarden med omgivande miljé utgor forstas ett viktigt element i kulturlandskapet.

| kontrast till det kulturpraglade landskapet star ndgra omraden med tydlig naturpragel. |
Djuléomradets sydvastra del, mellan Norrkopingsvagen och Djulékvarnsvagen, ar marken fuktig
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och sank med en vegetation bestdende till stor del av al och sélg. Denna vaxtlighet utgor en
skyddande visuell barriar mot Norrkdpingsvagen. Backflodet utgdr gransen for
naturmarkomradet i soder. Vegetationsridan utmed Norrkdpingsvagen fortsatter dock och
skyddar aven bostaderna utmed Djuldkvarnsvagen, langre soderut, fran visuell stérning.

Néarheten till staden gor att manga utnyttjar Djuldomradet for motion. Delar av omradet ingar i
diverse motionsspar och promenadslingor, bl.a. Sormlandsleden och ringleden runt Katrineholm.
| de s6dra delarna av planomradet ligger Djulé camping som lockar bade lokala och langvaga
turister till Katrineholm. Campingen haller god standard och har 130 platser samt ett mindre
antal smastugor som kan hyras. Dar finns ocksa en dansbana. Kanotcentrum dar kanot och kajak
kan hyras finns i omradet. Strax sdder om Stora Djul6 finns ocksa kanotstadion. Séder om
kanotstadion ligger Djuldébadet i anslutning till campingplatsen. Har finns sandstrander med
bryggor, lekutrustning och utegym. | narheten av herrgdrden finns fotbollsplaner med bade
fotbolls- och rugbymal. Vid parkeringsplatsen i anslutning till campingens entré finns en
minigolfbana som har 6ppet sommartid. Langs infarten till Stora Djul®, strax norr om korsningen
mellan Kanotvagen och Hilding Hjelmbergs vag, ligger en 4H-gard. Pa gardsplanen star en vacker
ek samt en mangd boxar och burar for smadjur. Ett par stora anslagstavlor vetter ut mot vagen.
Pa det hela taget ges ett nagot splittrat intryck, men med potential att bli en mer inbjudande
miljo.

| Djuldomradet finns tre gamla soptippar - Véstra Djulétippen, Ostra Djulétippen och
Rosenholmstippen. Markanvandningen pd dessa ytor ar idag fotbollsplaner, parkeringar,
parkmark och betesmark. Miljotekniska markundersokningar har utférts och finns
dokumenterade. Vastra tippen ligger delvis inom planomradet. Enligt utredningen kan det
eventuellt behdva kompletteras med provtagning vid minigolfbanan.

| planomradets sydvastra del ligger ett aldre sommarstugeomrade med gangstigar som leder
upp till Djulé camping.

| planomradets sodra del ligger Djuldsjon.
Fragor att behandla i kommande planarbete

Detaljplanens omfattning
Detaljplanen omfattar cirka 58 hektar mark och dar finns bland annat badplatsen, campingen,
hembygdsmuseet, herrgdrden, friluftsteatern, kanotstadion med mera.

Behov av utredningar

e Naturvardesinventering, 100 000 kr

e Kulturmiljéinventering inklusive tradgardshistoria, 200 000 kr

e Arkeologisk utredning, 500 000 kr

e Dagvattenutredning 200 000 kr

e  Oversvamningskartering och atgardsplan (med avseende framst pa Herrgarden, Sjostugan
samt ev nyexploatering) 300 000 kr

e  Geoteknik inklusive skredrisk (fran Djuldbadet till Gatstuberg, berér framst herrgarden,
Sjostugan samt ev nyexploatering) 300 000 kr

e Kompletterande riskbedémning/provtagning av Vastra tippen 300 000 kr
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Oversiktliga utredningar av risk och buller gjordes i samband med framtagandet av Oversiktsplan
2030. Nuvarande och planerad verksamhet haller de avstand som kravs enligt skriften
Vagledning farligt gods. (Lansstyrelsen S6dermanlands lan, 2015).

Forslag till planférfarande och tidplan

Uppdrag kvartal 4 2022
Samrad kvartal 32023
Granskning  kvartal 2 2024
Antagande kvartal 4 2024

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Katrineholm den 16 november 2022

Maela Jaanivald Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

VERONICA HALEN 0150-57198 veronica.halen@katrineholm.se

8. Ansokan om forhandsbesked for nybyggnation av
enbostadshus och garage pa fastigheten XXXXX

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att

1. Bevilja forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och garage infor
tomtavstyckning.
2. Debitera en avgift pa 9310 kr enligt gallande taxa.
Motivering

Den foreslagna atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. 4-5 88 plan- och bygglagen PBL
gallande markens l[amplighet och 8 kap. 9 § PBL géallande tomtens ordnande. Bygg- och
miljonamnden foreslas darfor att som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL, meddela att
bygglov for den foreslagna nybyggnationen kan férvantas med tillhérande villkor och
upplysningar med stdd av 9 kap. 31 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt tillhdrande garage.
Efter tomtavstyckning berdknas den nya fastigheten fa en storlek om ca 1500m?,

Den foreslagna platsen ligger till viss del i skog, annan éppen mark och jordbruksmark.
Agaren har inte brukat jorden pé den féreslagna platsen da den inte anses vara
brukningsvard och uppfyller inte kraven for andamalet.

Platsen ligger i direkt anslutning till en allman vag och infart finns.

Omradet omfattas inte av detaljplan eller ingar i en sammanhallen bebyggelse. Inget
plankrav stalls for nybyggnation.

Inga hoga naturvarden eller kdnda fornlamningar finns pa platsen.
Vatten och avlopp anses kunna l6sas pa plats.

Berdrda sakagare har getts tillfalle att ldmna synpunkter enligt 9 kap. 258 PBL. Yttrande har
inkommit gallande byggnadernas placering. S6kande har besvarat yttrandet. Se bifogade
beslutshandlingar.

Platsbesdk har gjorts av handlaggare.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen XXXXX

Arendets handlingar
Oversiktskarta;Ansokan;Yttrande fran miljoavdelningen;Yttrande fran sakagare XXXXX - med

synpunkter;Bilaga Yttrande fran XXXXX;Foreslagen tomtplats;Yttrande fran planenheten

Upplysningar
Anmalan om enskilt avliopp ska goras till Samhallsbyggnadsforvaltningen lampligtvis i
samband med bygglovsansdkan.

Godtagbara bygglovshandlingar ska inlamnas till samhallsbyggnadsférvaltningen.
Utformning och placering av byggnaderna ska prévas och godkannas i bygglovsprévningen.
Byggnaderna ska, enligt 2 kap. 6 § PBL, placeras och utformas pa ett lampligt satt med
hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Byggnaderna ska
ha en yttre form och farg som ar estetiskt tilltalande, l1amplig fér byggnaden som saddan och
som ger god helhetsverkan.

Forhandsbeskedet galler endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar efter det att
beslutet om férhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 39 § PBL.

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap. 39 § PBL.

Om fornlamningsfynd patraffas vid gravningsarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
anmalan om fyndet ske till I1ansstyrelsen.

Veronica Halén
Bygglovshandlaggare

Beslutet skickas till:
XXXXX

XXXKX
XXXXX
XXXXX

Akten
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2022-09-01

Arende BYGG.2022.417

Arendemening  Ansdkan om férhandsbesked for

Handlaggare DEM (For hantering av GEFA1)

Objekt

Status Pagaende

Skede 01. Registrerat arende
Diarieplan

Kommentar 1
Kommentar 2 E-tjanst
Akt hos

Delegation

Fastighet

BARKSATTER 1:3 40073521

FORSA KARRSATER 1
641 91 KATRINEHOLM

BYGG.2022.417 | Sida1/3
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Initierare

Fakturamottagare
ROINE SEVELIN

FREJGATAN 5 B LGH 1101, 64137 KATRINEHOLM
Telefon: 0730508826

E-postadress: info@eulipco.com

Fastighetsagare
Ulf Roger André

FORSA KARRSATER 1, 641 91 KATRINEHOLM

Medsokande

Anne-Lie Gerdtman

Odins vag 9, 64137 KATRINEHOLM

Telefon: 070-456 94 67

E-postadress: annelie@gerdman.se

Sokande
ROINE SEVELIN

FREJGATAN 5 B LGH 1101, 64137 KATRINEHOLM
Telefon: 0730508826

E-postadress: info@eulipco.com

BYGG.2022.417 | Sida2/3
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Ansokan

Beskriv vad du vill gora

Beskrivning Vi 6nskar ett forhandsbesked pa ett 2plans bostadshus for
permanent boende och ett garage enligt bild.
Detta infor en bygglovsansokan.

Typ av byggnad

Enbostadshus

Aganderatt

Garage

VA-installationer

Avlopp
Enskild anlaggning

Ny

Dagvatten

Ingen anslutning

Vatten
Enskild anlaggning

Ny

BYGG.2022.417 | Sida3/3




Bygg.2022.47
Komplettering av drende.

Akermark.

Den tdnkta tomten &r férdelad med 1/3e del i skog (sly/sankmark) och 2/3e delar 6ppen mark. Totalt
ca 30x30m Oppen vyta i direkt anslutning till allman vag.

Saljaren UIf André har inte nyttjat eller brukat den del av marken som 6nskas tas i ansprak sedan
slutet av 1990-talet. Detta pa grund av markens beskaffenhet som ej ar brukningsvérd och den
uppfyller inte kraven for andamalet. Utan goda betesmarker finns intill. Den tankta tomten ligger
med en viss nivaskillnad som gor sig markbar pa plats. Da denna ligger pa markens hogsta punkt,
draneras den snabbt vilket skapar torka som syns tydligt pa platsen idag.

Han har darmed heller inte lyft nagot bidrag for den tilltdnkta marken.

Geografiskt gransar den tilltdnkta avstyckade marken badde mot allménvég och skogsdunge darmed
utgér den inte nagot hinder fér markdgarens dvriga primara intresseomraden och stor inte heller
lantbrukets sammanhédngande intresseomraden sasom betesmark, aker etc. Marken dér den
planerade tomten ligger har snarare anvants som pafart till akermarken varpa vi, tillsammans med
sdljaren valt att spara yta till vdster om tomten for detta d&ndamal. Dessutom kommer trad och sly tas
ner pa den Gstra sidan, den del av marken som idag ar bevéxt, vilket skapar ett ppnare landskap pa
platsen i stort.

Att fastigheten ar taxerad till lantbruksenhet har enligt tidigare beslut inte varit ett hinder da det ar
omradets anvandning som borde styra. | detta fall anvdnds inte marken vare sig fér bete, betesdjur
eller brukas etc.

Fastighetsbildningen forsvarar inte en dndamalsenlig anvandning av omradet.

%:.,»Ja\ /-/‘.S'c\//f"" 20 Z‘< -07-26
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Var handlaggare Er beteckning

Asa Lund

Miljéinspektor

0150-576 82

asa.lund@katrineholm.se

Yttrande pa remiss gillande Ansokan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt
garage inom fastigheten Barksiitter 1:3.

Samhallsbyggnadsforvaltningen avdelning miljés yttrande:

I ansdkan om férhandsbesked anges att en ny enskild anlaggning for avliopp ska goras.
En anstkan om installation av enskild avloppsanordning ska inkomma till forvaltningens
miljdavdelning.

Skrivet av:

Asa lund
Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se

641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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Var handlaggare | KAT[—‘EZ’}LLE(IKP‘\(R}LI\{IS KOMMUN H
Veronica Halén | ~amha.lsbyggnadsforvaltningen
Bygglovshandlaggare .
0150-57198 } 2022 -10- 06

veronica.halen@katrineholm.se e
Fanclaggare

. I Daricola
Underrittelse ! a_p *

!
|
J
Vi har mottagit en ansdkan om forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus samt
garage inom fastigheten BARKSATTER 1:3.

Som berdrd granne ges du harmed méjlighet att yttra dig 6ver inkommet forslag innan
beslut fattas.

Bifogat: situationsplan, éversiktskarta samt fasadritning.

Svar ska vara inldmnat till kommunen senast 2022-10-14. Efter detta datum avgors
drendet dven om inte grannyttrande foreligger.

] Inget att anmarka
Synpunkter (skriv garna pa baksidan)

)
MNamnteckning Fastighet

Du kan antingen

e Skicka tillboaka underrattelsen adresserat till:
Samhallsbyggnadsférvaltningen
641 80 Katrineholm

* Svaravia e-post till samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se. Ange d3
arendenumret BYGG.2022.417, om du inte har ngot att anmarka, eller dina
eventuella synpunkter, samt ditt namn och din fastighetsbeteckning.

Veronica Halén
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhalisbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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Tomtskiss

Vi har valt att flytta garaget fran tomtens hogra sida, till den vanstra. Det betyder att
garaget hamnar dar det idag ar bevuxet och fran nuvarande skogslinje till husets hogra
gavel bara ar cirka 18m. Detta gor att huset skymmer utsikten minimalt och vyn mot det
Oppna faltet i det narmsta lamnas intakt.

Forslaget av placering av tomt fran Beckershof 2:1 ar inte mojlig da det hamnar pa
markagarens infiltrationsbadd och dessutom &r lagsta punkten pa omradet.
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Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-10-14 BYGG.2022.417
Var handlaggare Er beteckning

Sara Eresund
Planarkitekt

0150-488109
sara.eresund@katrineholm.se

Yttrande pa remiss gillande Ansokan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt
garage inom fastigheten BARKSATTER 1:3.

Samhallsbyggnadsforvaltningens planenhets yttrande:
Skrivet av: Sara Eresund
Planenheten anser inte att plankravet tillkommer i detta arende.

Forslag till avgransning av fastigheten ligger delvis pa jordbruksmark, en alternativ
placering anses mdjlig och bor ses dver.

Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Var handlaggare

ADNAN OSMAN

Tjansteskrivelse Sida 1 (4)
Datum Var beteckning
2022-11-16 ATL.2022.486
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Handlaggare e-post

adnan-abdi.osman@katrineholm.se

9. Ansokan om tobaksfors:iljningstillstand, Superlivs i
Sormland AB, inom fastigheten Néickrosen 17

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att avsla ansdkan om tillstdnd for tobaksforsaljning fran

Superlivs i Sérmland AB med organisationsnummer 559208-0302 gallande férsaljning av
tobaksvaror pa adressen Hantverkargatan 6, inom fastigheten Nackrosen 6.

Motivering
Enligt forvaltningslag (2017:900) 23§ ska en myndighet genom fragor och papekanden verka

for att parten fortydligar eller kompletterarar framstallningen. Den 16 juni 2022 skickades en
kompletteringsbegaran till det sdkande bolaget. Bolaget har inte inkommit med svar pa alla
delar i kompletteringsbegaran. Syftet med kompletteringsbegaran var att fa in uppgifter for
att tillsynsmyndigheten ska kunna géra en bedémning om bolaget och dess foretradares
ekonomiska lamplighet. Namnden beddmer att bolaget inte uppfyller kraveti 5 kap 7 8 i Lag
(2018:2088) om tobak och liknande produkter eftersom man inte har inkommit med de
efterfragade uppgifterna for handlaggning av ansokan.

Det sokande bolaget har tidigare ansokt om tillstand for forsaljning av tobaksvaror. Den 4
november 2020 avslog ndmnden bolagets ansékan om tillstand. | den ansékan framkom en
privatlanegivare som finansierade verksamheten Superlivs vid uppstarten. Den privata
lanegivaren lanade ut totalt 270 000 kronor. Utifran skuldebrevet till den privata lanegivaren
kan vi konstatera att det fortfarande ar 2022 skulle atersta en del av skulden till langivaren,
férutsatt att avbetalningsplanen har foljts. Férutsatt att avbetalningsplanen har féljts
kommer bolaget ha en skuld pa 150 000 kronor till langivaren per 31 december 2022.
Anledningen till att skulden enligt vara berakningar per 31 december 2022 skulle ligga pa 150
000 kronor ar for att avbetalningsplanen innebar att lantagaren skulle betala 20 000 kronor
av skulden en gang var sjatte manad med start den 25 januari 2020. Den berédknade skulden
till langivaren var pa 170 000 kronor nar kompletteringsbegaran skickades ut 16 juni 2022.
Bolaget blev ombedd att inkomma med dokument som visar huruvida avbetalningsplanen
har foljts eller inte. Inga svar har inkommit. Syftet med de efterfrdgade uppgifterna gallande
skulden var for att utreda huruvida langivaren har inflytande i verksamheten pa ett sadant
satt att den borde beddémas som person med betydande inflytande.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340

Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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mojlighet att redogora for hur de 130 000 kronor ursprungligen uppstod pa foretagskontot.
Inga svar har inkommit pa de begarda kompletteringarna

| kompletteringsbegaran blev bolaget ombett att inkomma med hyreskontrakt for
forsaljningsstallet pa Hantverkaregatan 6. Hyreskontraktet har inte skickats in. Av
hyreskontraktet skulle vi till exempel kunna utldsa huruvida det finns andra utrymmen
utover sjalva butikdelen dar man skulle kunna ha lager med tobak. Bolaget blev ocksa
ombett att redogodra for hur de redovisade sina kortfristiga respektive langfristiga skulder i
olika drsredovisningar. Inga svar har kommit in géllande de efterfrdgade uppgifterna.

Enligt forvaltningslagen (2017:900) har en myndighet skyldighet att se till att ett arende blir
utrett i den omfattning som dess beskaffenhet kraver. Utredaren bestallde kreditupplysning
bade for bolaget och for den verkliga huvudmannen. Inget av det som har framkommit fran
belastningsregistret eller erhallet underlag fran kreditupplysningsforetaget SYNA talar emot
ett tillstand om tobaksforsaljning for det sokande bolaget. Inget av det som har framkommit
av skatteverkets blanketter for person med betydande inflytande (PBI) och bolag talar heller
emot ett tillstand om tobaksforsaljning for det sokande bolaget.

Den 4 juli 2022 skickades paminnelse om att inkomma med 6vriga delar av
kompletteringsbegaran utéver den del som sékande redan skickat in gdllande skatteverkets
blanketter for PBI och bolag. Den 21 juli 2022 skickades en ny pdminnelse om att inkomma
med de begarda kompletteringarna. Inga svar har inkommit pa de pdminnelser som har
skickats ut.

Enligt Lag (2018:2088) om tobak och liknande produkter skall tillstand endast beviljas till den
som visar att han eller hon med hansyn till sina personliga och ekonomiska férhallanden
och omstandigheter i dvrigt ar lamplig att utéva verksamheten samt att verksamheten
kommer att drivas i enlighet med de krav som stalls upp i Lag (2018:2088) om tobak och
liknande produkter. Sokande har fatt méjlighet att visa sin personliga och ekonomiska
lamplighet. Sammantaget bedémer namnden att det saknas tillrackligt underlag for att
undersoka den eller de personer som skulle kunna ha en betydande inflytande i
verksamheten. Namnden bedomer i det avseendet att det ar skaligt att avsla ansékan pa
grund av otillrackligt underlag.

Vid tva olika tillfallen har tillsynsmyndigheten fatt uppgifter som gor gallande att
verksamheten Superlivs tillhandahallit tobaksvaror till konsumenter utan tillstand. Den 9
november 2022 genomfdrde samhallsbyggnadsférvaltningen tillsyn i butikens lokaler i
enlighet med 7 kap. 17-18 88 lagen om tobak och liknande produkter (LTLP). | samband
med tillsynen passade tillsynsmyndigheten pa att informera om de uteblivna svaren pa
kompletteringsbegaran i tillstandsarendet.

Under tillsynsbesdket den 9 november 2022 patraffades en stérre mangd tobaksvaror i
verksamhetens kombinerade personalrum/lager som lag vagg i vagg med butikslokalerna.
Det rérde det sig om 273 cigarettpaket av bland annat mdarket Prince, Winston och The King
Vanilla med engelsk eller arabisk markning. Majoriteten var cigaretter av market Prince med
engelsk varningstext och de aterfanns i en 6ppnad kartong ett par meter fran
butikslokalerna. Cigarettpaketen uppfyllde inte kravet i 3 kap. 7 § i lagen om tobak och
liknande produkter. Utbver cigarettpaket hittades en betydande mangd I6stobak (3,278 kg) i
tre stycken fruktpdsar av plast inne i samma utrymme, aven dessa lattillgangliga.
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Tobaksmelass (blottobak) med utlandsk markning (Al fakher) for vattenpipa aterfanns i
butiken, den totala vikten uppgick till 20,739 kg med olika smaker/férpackningar. Om alla
produkterna inneholl tobak kan inte tillsynsmyndigheten svara p3, eller om det bara var
melass i somliga. Ingen av tobaksprodukterna som patraffades uppfyllde kravet i 3 kap. 18 i
lagen om tobak och liknande produkter.

Namnden bedémer utifran tillsynsbesoket att det ar uppenbart att de patraffade
tobaksvarorna var amnade for forsaljning till kund i butiken, vilket ocksa stammer éverens
med de tips som tillsynsmyndigheten har fatt in. Det vill sdga att personal i verksamheten
gar in for att hamta tobak pa lagret om det efterfragas av kund i kassan. Ingen tobak
forvarades direkt vid kassan, men utrymmet dar tobaken forvarades fanns lattillgangligt i
skap och i kartonger i nara angransande lagerutrymmen vilket starker bilden av att det inte
ar for privat bruk utan att den skulle finnas lattillganglig for kund om tobak efterfragades.
Eftersom de ar tva medarbetare sa behover inte kassan heller lamnas obemannad.
Tillsynsmyndigheten 6verlamnade arendet till polismyndigheten efter att alla tobaksvaror
patraffades varpa kommunen inte inhamtade fler uppgifter av verksamhetsutévaren om
var tobaken inhandlats, om den ar skattad/tullad etc. Polismyndigheten var sjalva
angelagna om att héra Kemal Mohamoud som ar verklig huvudman fér Superlivs i
Sormland AB om uppgifter betraffande var tobaken hade inhandlats ifran och om den var
skattat/tullad.

Utifran de uppgifter som har framkommit under tillsynsbesoket bedémer namnden att
bolaget och dess foretrader inte uppfyller den personliga lampligheten for att driva en
verksamhet med tobakstillstand. Namnden finner det rimligt att avsla ansokan ocksa med
anledning av de uppgifter som har framkommit under tillsynsbesoket.

Kapitel 5 i Lag 2018:2088 om tobak och liknande produkter

18 far endast den som har tillstand bedriva detaljhandel eller partihandel med
tobaksvaror. Tillstand kravs inte for detalj- eller partihandlare som varken har sate eller
fast driftstalle for naringsverksamhet i Sverige. Ett tillstand kan galla for viss tid eller tills
vidare. Om den som ansoker om tillstand avser att bedriva detaljhandel fran ett

fysiskt forsaljningsstalle, ska tillstandet avse det stallet.

2 § Ett tillstand far beviljas endast den som visar att han eller hon med hansyn till sina
personliga och ekonomiska forhallanden och omstandigheterna i dvrigt ar lamplig att
utdva verksamheten samt att verksamheten kommer att drivas i enlighet med de krav
som stalls upp i denna lag.

6 § Den som bedriver tillstandspliktig forsaljning av tobaksvaror eller gransoéverskridande
distansforsaljning ska utéva sarskild kontroll (egenkontroll) dver férsaljningen och

ansvara for att det finns ett for verksamheten [ampligt egenkontrollprogram.
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Arendets handlingar
Ansokan;Egenkontrollprogram for

tobaksforsaljning;Finansieringsplan;Kompletteringsbegaran tobak;Paminnelse om
kompettering ATL.2022.486;Arsredovisning

Arendebeskrivning

Den 11 maj 2022 inkom ansdkan om tillstand om foérsaljning av tobaksvaror. Sokande
skickade tillsammans med ansdkan bland annat en finansieringsplan och i den hanvisade
foretaget till drsredovisning for rakenskapsaret 2021 samt att bolaget var 3 ar gammalt. Pa
begaran fran myndigheten inkom den 22 juni 2022 skatteverkets PBI blanketter for den
verkliga huvudmannen och fér foretaget. Den 4 juli 2022 dversande myndigheten en
paminnelse per mail dar sokande ombads inkomma med de efterfragade
kompletteringarna, men sékande har inte inkommit med nagra svar. Den 21 juli 2022
skickade en ny paminnelse dar sdkande ombads att inkomma med svar pa
kompletteringsbegaran. Myndigheten saknar per den 14 november 2022 fortfarande svar
pa delar av kompletteringsbegaran. Den 9 november 2022 genomforde miljdavdelningen
inspektion av verksamheten med anledningen av klagomal. | samband med inspektionen
patraffades stérre mangd tobaksvaror pa ett kontor i butiken trots att verksamheten saknar
tillstand for forsaljning av tobaksvaror.

Upplysningar
Beslutet kan 6verklagas till forvaltningsratten i Linkoping.

For handlaggning av arendet kommer en avgift tas ut pa 7 200 kr enligt kommunens
faststallda taxa, KFS nr. 4.21. Fakturan skickas separat.

Beslutet skickas till:

Sokande



X Katrineholm

De personuppgifter du lamnar ndr du skickar in en ansékan, synpunkt eller annat registreras och behandla
dataskyddsfdrordningen (GDPR). Du kan ldsa mer pa katrineholm.se/personuppgifter.

Sokande

W aclrsen 17

ANSOKAN OM TOBAKSFORSALININGSTILLSTAND
enligt 5 kap. 3 § lag om tobak och Wﬁ‘wﬁmé—hb}ﬁﬁuﬁ
(2018:2088) Samhé”Sbngnadsfera!mingen

5 enligt reglerna i

2022 -05- 11

|
Handlingsno.mi

¢t hanclaggare

Bolagets namn

Superlivs i Sormland AB

Organisationsnummer Falturﬁref?re"ﬁ' D
t [Pl RTET: AN sy

559208-0302 |km

—t

= ]
H,gA\I\jTVERKAREGATAN 6 64130 KATRINEHOLM
Faktureringsadress (om annan an ovan) Postnummer Ort

Mobilnummer

076-3253275

E-postadress

kemho22@gmail.com

Webbsida varifran tobaksvaror séljs (géller dig som ska driva internethandel)

Xle-post [Jrelefon [JBrev

vid fragor om ansokan vill vi helst bli kontaktade via

Ansdkan avser

Tillstandstyp

[Partihandelstillstand [X]Detaljhandelstillstand - forsaliningsstille [] Detaljhandelstillstand - internetfarsalining

XTills vidare [Tidsbegransat fr o m

Verksamheten som ansékan avser kommer bedrivas

tom

Forsdljningsstalle eller fast driftstalle

Forsaljnings- eller driftstallets namn

Superlivs

Fastighetsbeteckning

Nackrosen

Forsaljningsstallets telefonnummer

076-3253275

Forsaljnings- eller driftstallets adress

Hantverkargatan 6

Postnummer

64130

Ort

Katrineholm

Ovriga lokaler

[ Ja. lageriokal [ Ja, kontor Nej

Finns det andra lokaler som tillhor verksamheten?

Postadress
Katrinehalms kommun
641 80 Katrineholm

Bestksadress
Tradg3rdsgatan 1

Telefon: 0150 570 00

E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrinehalm.se
Webb: www katrineholm se

Orgnr: 212000-0340



;‘" ANSOKAN OM TOBAKSFORSALININGSTILLSTAND

J KatrlnEhOIm enligt 5 kap. 3 § lag om tobak och liknande produkter
(2018:2088)

Ovriga upplysningar

] Bolaget bedriver idag anmald forsaljning av tobak enligt 12 c § tobakslag (1993:581)
[ Bolaget har forsaljning av értprodukter fér rokning (ej anmalningspliktig)

Godkant kassaregister finns

Forekommer anmalningspliktig férséljning av

[J Folks! - detaljhandel [ _JFalkél - servering  [_]Elektroniska cigaretter och pafyliningsbehallare

Underskrift/

Undersi’griﬂ-av dkanden (firmatecknare)
.-/ J
[ Jfif?

Namnfﬁrtydl{gande Ansokningsdatum

Kemal Mahmoud 2022-04-29

Postadress Besiksadress Telefon: 0150 570 00
Katrinehalms kommun Tradgardsgatan 1
641 80 Katrineholm

Orgnr: 212000-0340
E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrinehalm.se
Webb: www katrineholm.se
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Arsredovisning for _.

Superlivs i Sormland AB

559208-0302

Réakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

OO T WN =

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2022-03-21.
Arsstdamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Kamal Mahmoud

Styrelseledamot

2022-03-21



Superlivs i Sérmland AB 116
559208-0302

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Superlivs | Sormland AB, 559208-0302, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med sate i Katrineholm registrerades &r 2019-06-03 och bedriver sedan dess férséljning
av livemedel med brett sortiment i butik, och aven egen import av varor sdsom livsmedel for egen
férsaljning samt grossisthandel sdsom livsmedel och darmed foérenlig verksamhet.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
_ 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5100 962 3690 722 1111768
Resultat efter finansiella poster -96 349 197 866 108 679
Soliditet % 13 18 9
Forandringar i eget kapital
Balanserat
S -  Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 82 865 153 875
Balanseras i ny rakning 153 875 -153 875
Arets resultat -96 349
Belopp vid arets utgang 50 000 236 740 -96 349
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
2021-01-01 -
| 2021-12-31
Balanserat resultat 236 740
Arets resultat -96 349
Summa 140 391
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
2021-01-01 -
] 2021-12:31
Balanseras i ny rakning 140 391

Summa 140 391



Superlivs i Sérmland AB
559208-0302

Resultatrdakning

Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Forandringar av lager av produkter i arbete, fardiga
varor och pagaende arbeten for annans rakning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerféréandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekosthader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01 -
2021-12-31

5100 962
-115 545

114 001
5099 418

-3 837 834
-453 983
-700 755
-202 000

0
-5194 572
-95 154

-1 195
-1 195

-96 349
-96 349

-96 349

2/6

2020-01-01 -
2020-12-31

3690 722
250 960

1479
3943 161

-2 986 973
-487 291
-71 321
-191 400

-8 283
-3 745 268
197 893

-27
-27

197 866
197 866

-43 991
153 875



Superlivs i Sérmland AB
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgadngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m,
Fardiga varor och handelsvaror

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

3 512053
512 053

512 053

690 227
690 227

44 859
32791
20428

98 078

188 621
188 621

976 926

1488 979

3/6

2020-12-31

661 053
661 053

661 053

805 772
805 772

25999
5769
19775

51 543

92 438
92 438

949 753
1610 806
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

50 000
50 000

236 740

-96 349

140 391
190 391

1278
46 808
1 250 502

1 298 588
1488 979

4/6

2020-12-31

50 000
50 000

82 865
153 875

236 740
286 740

60 375
1178 385

1238 760

0
69 805
15 501

85 306
1610 806



Superlivs i Sérmland AB
559208-0302

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5/6

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allm&nna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Foérédndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Férandringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar vid forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2021-01-01 -
2021-12-31

3

2021-01-01 -
2021-12-31
957 000

53 000

1010 000
-295 947

-202 000
-497 947

512 053

Ar

2020-01-01 -
2020-12-31
1

2020-01-01 -
2020-12-31
932 000

57 000
-32 000

957 000
-108 264

3717
-191 400

-295 947
661 053
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Underskrifter

Katrineholm

Kamal Mahmoud
Kamal Mahmoud
Styrelseledamot

2022-03-21
Datum
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Egenkontrollprogram for tobaks(orsiljning ?

S N - —

Den som bedriver tillstdndspliktig férsaljning av tobaksvaror ska utéva sarskild kontroll {(egenkontroll) dver
forséliningen och ansvara for att det finns ett for verksamheten lampligt egenkontrollprogram. Att ni har ett
genomarbetat och anpassat egenkontrollprogram &r en stor del i kommunens beddmning av din
verksamhet. Om ert egenkontrollprogram inte uppfyller lagens krav kan ni inte beviljas ett
forsdljningstillstand for tobak.

Av ert egenkontrollprogram ska framga vilka rutiner ni och er personal ska arbeta efter for att sikerstalla att
er forsélining av tobaksvaror ska drivas s3 att den lever upp till lagens krav. Det &r viktigt att personalen har
god kannedom om egenkontrollprogrammet och att egenkontrollprogrammet &r aktuellt. Ert
egenkontrollprogram maste minst inneh3lla rutiner for det som anges i den har mallen.

Pa Folkhalsomyndighetens hemsida finns vagledning for egenkontrollprogram vid forsaljining av tobak.
Végledningen ger er stod och riktlinjer for utformandet av egenkontrollprogrammet.

Vagledning for egenkontrollprogram vid forsilining av tobak svaror, elektroniska cigaretter och
pafyliningshehdllare — Folkhélsomyndigheten

En tillstdndshavare maste anmala eventuella férandringar som ar av betydelse fér kommunens tillsyn.
Uppgifter som ska anmalas &r till exempel férandring av ert egenkontrollprogram.

Vid tillsynsbesék kontrolleras att egenkontrollprogrammet finns pa plats och anvands regelbundet,

FFérséinnings- Forsaljningsstallets namn (butik, webplats eller annat forsiljningsstalle)
stille Superlivs
f\gare Organisationsnummer Bolagets namn
559208-0302 Superlivs i S6rmland AB
Underskrift Underskrift av firmatecknare Namnfortydligande Datum
Kamal Mahmoud  [2022-04-29
Tobaks- Namn Telefonnummer
ansvarig Kamal Mahmoud 076-3253275
Mejladress
| kemho22@gmail.com

Vibehandlar dina personuppgifter i enlighet med dataskyddsforordningen (GDPR). Du kan lasa mer pa katrineholm.se/personuppgifter. Du medger att
informationen du lsmnar far lagras och bearbetas i register av ansvarig fdrvaltning/namnd.

Partihandlares kontrollskyldighet (fylls endast i av partihandlare)

Beskriv hur ni sikerstaller att forsaljiningen av tobaksvaror endast sker till den som har forsaljningstilistand.
5kap. 108 LTLP

ej aktuellt




Egenkontroll

Beskriv hur ni sékerstéller att personalen pa forsaljningsstallet kontinuerligt har god kdnnedom om
egenkontrollprogrammet och hur ni ger personalen den information och det stéd som behévs fér att
personalen ska kunna folja de lagar och regler som galler fér er verksamhet, 5 kap. 12 § LTLP

Vid nyanstélining information lamnas till personal om vikten och rutinerna kring tobaksforsaljning. Personal
erbjuds kontinuerligt information och utbildning om géllande lagar och regler, kommunens tillsyn och
samhaéllets vinning av att inte gora forbjuden tobaksférséljning. Bolaget haller manatliga méten med personal
om tobaksforsaljning.

Praktisk utbildning fér nyanstallde om hur tobasforsaljning gar till, samt skyldigheten att varkenin salja till
minderariga eller personer som képer tobak il minderariga. Personal utbildas om sakerhetsmarkning och att
hen ska kalla vid uppackning och forsélining att tobaksvaror ar sékerhetsmarkta. Personal informeras att de
inte far salja loscigaretter samt minimikraven.

Beskriv hur ni féljer upp att ert egenkontrollprogram fungerar i er verksamhet, hur ofta ni gor uppféljningen
_och hur ni uppdaterar egenkontrollprogrammet om det behévs.
Bolaget uppdaterar sitt egenkontrollsprogram en gang om aret. Vid uppdatering tas hansyn
till klagomal och upplevelser fran personal samt hansyn tas till andringar i lagar och regeler.

Kommunens rekommendationer foljs.
Samtliga andringar och all uppfolining éverlamnas i form av arbetsrutiner till personal.

Maérkning och produkter (det ar inte tillrackligt att hanvisa till grossistens ansvar)
Beskriv hur ni kontrollerar s& att ni foljer kraven pa att endast silja tobaksvaror som &r ratt
markta. Beskriv hur en korrekt markt tobaksvara ser ut. 3 kap. 1 och 3 8§ LTLP

Sakerhalsmirkningen ska bosta av léliande sakerhetsdetaljer och dessa ska anvandas i kombination mod varandra, Vissa delaljer ar synliga och vissa detaljgr behévs det ulrustiing
fgr aft kunna se:

Gullloche - et o liskt besta av tva eller fler sammanfidtade band tryckta i flera icke-standardiserade manster, Synlig dotal),

Optisk variabel tryckfarg — targskittande detafjor, Synlig detal].

Mikeoteyek ~ el tryck som anvander mycket liten lext som kréver forsioring fGr alt kunna |Asas. Delvis synlig detal].

leke-fluorescerande papper som gor all UV-trycket, fluorescerande black, blir tydligare &n pa ett icke-fluorescerande papper. Delvis synlig detal).

Fluorescerande black, del vill siga UV-tryck, akar | tydlighe! vid anening av icke-fl ande papper men gar atl irycka pd vanligl papper, Dalvis synlip detalj.
Anti-Stokes-trycklarger som kan identifieras med hand

Enligt paragral 4 gallande elektroniska cigaratier och pafyliningsbehdllare, far ints elektroniska cigarellers forpackningar antyda alt en form av eleklroniska clgaretter aller
patyllningsbehaliare &r mindra skadliga an andra liknande produkter.

Mirkningen skall innehalla infarmalion om hallerna av J&ra samt kolmonoxid | produkten. Markningan skall inte heller eftarlikna andra Icke lobaksrelalerade produkler, sasom livsmedel
och kosmatlka, Det far inte hellor pastas att produkten har miliafordelar aller dofier, samt andra Ullsatser. Della galler dock inte smaktillsatser. Varken ylterforpackning oller
styckeforpackningar f4r innehalla ekonomiska furdelar, genom exempelvis kupanger, erbjudanden om rabalt, gratisutdelning, tva varor (il priset av tva, alt it il t |
Styckesforpackningar skall ven innehalla ett informationsblad och det ar tillverkarens samt importdrens ansvar att tillhandahalla detta Informationsbiad, ifall detta uheblir, far inte
p silias il b , Inf i skall dessutom filja dom freskrifter,

Utdver datta kravs en i ion, om detti sak far inte produkten sdljas till konsumenter,

b

Beskriv hur ni sakerstiller att ni inte saljer styckforpackningar med mindre mangd an vad som tillats.
Cigarettpaket minst 20 cigaretter. Portionsférpackat snus, minst 20 portioner. Rulitobak, minst 30 gram,
Skap. 14§ LTLP

Det ska inte vara mgjligt att sélja styckevis till ett billigt pris. Detta lockar barn och unga att képa varorna. Det &r
exempelvis inte tillatet att 6ppna en cigarettférpackning och sdlja en cigarelt i tagel.Nar det géller snusstockar och
cigarettlimpor ska varje enskild forpackning i dessa uppfylla ovanstaende krav.

Vi informerar personalen att de inte far 6ppna férpackningar och sélja innehallet styck- eller portionsvis fér cigaretter,
rulltobak och portionsférpackat snus.

Vi kontrollerar att det pa styckférpackningarna till cigaretter, rulltobak och portionssnus inte star att den innehaller mindre
mangd an vad som Ar tillatet,

Ifall innehallsdeklarationen saknas, alternativt inte uppfyller kraven, skall denna produkt inte fa séljas till konsumenter.




Alderskontroll och synbar skyit
Beskriv hur ni kontrollerar att ingen under 18 ar far kopa tobaksvaror utav er. Beskriv dven hur ni arbetar for

att sakerstdlla att tobaksvaror inte Iamnas Gver till ndgon som inte fyllt 18 &r (langning). 5 kap. 18-19 §§ LTLP
'gkyltar stalls ut vid kassan, i skyltfénster samt synligt pa Gvriga stailen i butiken,

Samtliga missténkta fall ska fragas om legitimation for att sakerstilia alder. Om det finns misstinksamhet att
kopare kdper at minderariga, vagras ocksa forsiljning.

Vi informaerar alltid om var skyldighet att lagen tillater inte sélja till minderariga.

Skyltning férekommer i butiken som en del av informationsgivning om att vi inte saljer till minderariga.
Gallande aldersgrans for att fa kdpa toabsvaror, sa ligger denna pa 18 ar.

- = —
_—

Beskriv hur ni ser till att det finns en tydlig och klart synbar skylt om aldersgrans pa ert forsaljningsstaile,
Skap. 18§ LTLP

Vi skyltar synligt och tydligt vid kassan, i butiksfénster, samt i Overiga stallen i butiken.
Skylterna ska vara tillrdckligt stora och texten i dem synligt och lasligt. Det ska sta att
personer under 18 ar far inte képa tobaksvaror.

Aven folkhaslomyndighetens foreskrifter om elektroniska cigaretter och

pafyliningsbehallare, samt férordningen om tobak och liknande produkter

Identitets- och sdkerhetsmarkning
Beskriv hur ni kontrollerar att de styckforpackningar till tobaksvaror som ni saljer uppfyller kraven p§
identitets- och sakerhetsmarkning. 3 kap, 7 § LTLP

Personal ska kontrollera vid forséljning och uppackning av tobaksvaror att tobaksvaror &r identitetsmarkta

mt sékerhetsmarkta.Den unika id-markningen fdr styckprodukter, som genereras av id-utfardaren bestar av
18 tecken. Till detta tillkommer datumstdmpel om 8 tecken. Den totala langden pa den unika id-markningen ar
26 tecken, Féljande delar ingar i den unika id-markningen: Id-utfardarens kod; 5 tecken (QCALL) Unikt
serienummer; bestar av [a-z; A-Z; 0-9], totalt 9 tecken Produktkod, bestar av [a.z; A-Z; 0-9],
Sékerhetsmarkningen: Guilloche, mikrotryck optisk markning mm. Vi kontrollerar att samtliga férpackningar av
tobaksvaror 6verlamnas till konsument med varningstexter, som informerar om rokningens skador pa halsa.

Marknadsforing
Beskriv hur ni ser till att ni foljer reglerna fér reklam och marknadsféring av tobaksvaror.
4 kap. LTLP

Eolaget staller kommersiella meddelanden inne pa férsaljningsstallen.

Bolaget anvander sig av skyltar med varumarken, varulistor, prislistor, reklamskyltar och
affischer. Eventuella meddelandena som aterfinns i butiken far inte vara patrangande,
uppsokande eller uppmuntra till bruk av tobak.

Kopia av egenkontrollprogrammet skickas per e-post eller post:

E-post: samihalls sen@katrineholm.se

Post: Katrineholms karmmmun Samhéllsbyggnadsférvaltningen, Tradgardsgatan 1, 641 80 Katrineholm.

Behandling av personuppgifter
De personuppgifter du Iimnar in nar du skickar in en ansékan, synpunkt eller annat registreras och behandlas enligt
reglerna i dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pa www.katrineholm.se.



— . 1(3)
X Katrineholm SKRIVELSE

Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-06-13 ATL.2022.486

Var handlaggare

Adnan Osman Superlivs | S6rmland AB
Miljéinspektor

0150-576 19 Hantverkargatan 6
adnan-abdi.osman@katrineholm.se 641 30 Katrineholm

Komplettering i ansokan om tillstand for forséiljning av
tobaksvaror enligt lagen (2018:2088) om tobak och
liknande produkter (LTLP)

Ansdkan om tillstand for forsaljning av tobaksvaror (detaljhandel) fran Superlivs i
Sérmland AB med organisationsnummer 559208-0302 inkom den 11 maj 2022 till
samhallsbyggnadsforvaltningen gallande verksamheten Superlivs.

Ansokan ar annu inte komplett. Vi vill upplysa er om att ni behdver komplettera er
anstkan med féljande uppgifter och/eller handlingar. De handlingar som ni anser
omfattas av sekretess bor markas med "sekretess” eller liknande.

1. Skatteverkets blanketter for PBI och fér sékande bolag
Inkom med blankett "begadran om uppgifter for tobakstillstand" (PBI person) for;
e Mohamoud Kamal
Vi bedomer initialt att ovanstaende person ar PBI och ni behover darfor inkomma med
ifylld blankett av skatteverket for Mohamoud Kamal.

Inkom ocksd med blankett "begdran om uppgifter for tobakstillstand for det sékande
bolaget"

Bifogad hittar ni blankett for PBI respektive for det sokande bolaget. Notera att av
skatteverket ifylld blankett ska adresseras direkt till samhallsbyggnadsforvaltningen i
Katrineholm kommun.

| dvrigt kommer Samhallsbyggnadsférvaltningen begara utdrag ur belastningsregistret
och bestalla en kreditupplysning hos SYNA for Mohamoud Kamal.

2. Hyreskontrakt
Inkom med hyreskontrakt for butikslokalen och andra tillhérande lokaler.

3. Redogérelse for finansiering

Vivill understryka att en bedémning av finansiering gors i varje enskilt fall. Tid som har
gatt mellan ansokningar ar inte primar parameter for bedémning av en sékandes
ekonomiska lamplighet. Ni har skickat in arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 --

Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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2021-12-31. Vi har aven tittat pa de 6vriga arsredovisningar som foretaget har upprattat.
Vi 6nskar fa en forstaelse pa hur de medel som redovisas i arsredovisningarna har
finansierat verksamheten. Vi behéver fa tillrackliga uppgifter om finansieringen for att
avgodra vem eller vilka som anses vara personer med betydande inflytande i
verksamheten. Vid tidigare ansdkan redovisades privatlan (ICA bank, Resursbanken och
en privatlanegivare samt 130 000 kronor egna medel).

Katrineholms kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
641 80 Katrineholm

Rakenskapsaret 2019-06-03 -- 2019-12-31

Ni redovisar langfristiga skulderna pa 1 346 897 kronor, vad ar det for
skulder?

Rakenskapsaret 2020-01-01-- 2020-12-31
o Vem eller vilka har bolaget skulder till utéver kreditinstitut?

Rakenskapsaret 2021-01-01-- 2021-12-31

| arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01-- 2021-12-31
redovisas kortfristiga skulder som uppgar till 1 298 588 kronor, vad ar
det for skulder?

Ni behover inkomma med information om vem eller vilka som ar
bolagets kreditgivare. Informationen ska framga pa lampliga dokument
sasom laneavtal och banktransaktioner.

Privatlanegivare 270 000 kronor

Ni redovisade vid tidigare ansdkan privatlanegivare som lanade ut 270
000 kronor. Enligt enkelt skuldebrev som ni inkom med framgick det
att ni skulle amortera med 20 000 kronor varje halvar med start fran
2020-01-25. Om ni har foljt amorteringsplanen sa har ni kvar en skuld
pa 170 000 kronor till denna privatlangivaren. Stammer det? Ni
behdver inkomma med lampligt dokument dar ni redovisar huruvida ni
har foljt amorteringsplanen eller inte. Vi vill veta detta for att kunna
beddéma huruvida privatldnegivare Ammar Fathallah som framgick i
tidigare ansdkan fortfarande anses vara PBI i bolaget.

En del av kopeskillingen som &r pa 130 000 kronor betalades direkt
fran foretagskonto

Vi 6nskar fa se lampliga dokument som visar pa transaktionen fran
foretagskontot till saljaren. Vi 6nskar ocksa att ni inkommer med
information om hur dessa 130 000 kronor uppstod pa foretagskontot
fran borjan.

Org.nummer: 212000-0340
Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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4. Egenkontrollprogrammet

Ni skriver att egenkontrollprogrammet kommer uppdateras 1 gang om aret.
Dokumenteras det huruvida uppdatering har gjorts t.ex. med datum? Vi ser ocksa att ni
ska ha manadsmaten, kommer dessa méten dokumenteras? Ni skriver att kommersiella
meddelanden stalls inne pa forsaljningsstallet, vad ar det for kommersiella meddelanden
som kommer stallas ut enligt ert egenkontrollprogram?

Adnan Osman
Miljoinspektor

Det hdar dokumentet ar digitalt signerat
| vansterkanten finns en digital signatur som ersatter den vanliga underskriften.

Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se



Hej!

Vi vill bekrafta att blanketterna gallande skatten for firmatecknare och till aktiebolaget har kommit in. Vi
invantar komplettering pa de dvriga punkterna i kompletteringsbegaran. Inkom med komplettering sa snart
som mojligt. Har ni fragor och funderingar hor av er till oss.

Arendenummer: ATL.2022.486

Vanliga halsningar

Adnan Osman
Katrineholms kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Miljo
641 80 Katrineholm

Véxel: 0150-57000

Kommunicera med oss via:
www.katrineholm.se, facebook, twitter

Katrineholm - Lage for liv & lust

Arende hos kommunen: ATL.2022.486
Mottagare: Superlivs i S6rmland AB[kemho22@gmail.com]


http://www.katrineholm.se/
http://www.facebook.com/katrineholm.se
http://twitter.com/#/katrineholm_se

Hej!

Vi vill meddela att vi saknar kompletteringar fran er i ansékan. Se den bifogade kompletteringsbegaran.

Arendenummer: ATL.2022.486

Vanliga halsningar

Adnan Osman
Katrineholms kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Miljé
641 80 Katrineholm

Vaxel: 0150-57000

Kommunicera med oss via:
www.katrineholm.se, facebook, twitter

Katrineholm - Lage for liv & lust

Arende hos kommunen: ATL.2022.486
Mottagare: Superlivs i Sormland AB[kemho22@gmail.com]


http://www.katrineholm.se/
http://www.facebook.com/katrineholm.se
http://twitter.com/#/katrineholm_se
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Var handlaggare

Adnan Osman Superlivs i S6rmland AB

Miljéinspektor

0150-576 19 Hantverkaregatan 6
adnan-abdi.osman@katrineholm.se 641 30 Katrineholm

Forslag till beslut gillande ansokan om
tobaksforsaljningstillstand, Superlivs, inom fastigheten
NACKROSEN 17

Detta ar ett forslag till beslut om att avsla ansékan om tillstand for tobaksforsaljning fran
Superlivs i Sérmland AB gallande forsaljningsstallet Superlivs pa adressen
Hantverkargatan 6, inom fastigheten Nackrosen 6. Innan Bygg- och miljonamnden fattar
beslut har ni ratt att lamna synpunkter pa forslaget.

Eventuella synpunkter ska inkomma skriftligt till Bygg- och miljonamnden senast den 24
november 2022. Inkommer inga synpunkter fran er sd kommer namnden utgd fran detta
forslag och anda fatta ett beslut i darendet.

Forslag till beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar att avsla ansékan om tillstand for tobaksfoérsaljning
fran Superlivs i S6rmland AB med organisationsnummer 559208-0302 géllande
forsaljning av tobaksvaror pa adressen Hantverkargatan 6, inom fastigheten Nackrosen 6.

Motivering

Enligt forvaltningslag (2017:900) 23§ ska en myndighet genom fragor och papekanden
verka for att parten fortydligar eller kompletterarar framstallningen. Den 16 juni 2022
skickades en kompletteringsbegaran till det sékande bolaget. Bolaget har inte inkommit
med svar pa alla delar i kompletteringsbegaran. Syftet med kompletteringsbegaran var
att fa in uppgifter for att tillsynsmyndigheten ska kunna géra en bedémning om bolaget
och dess féretradares ekonomiska lamplighet. Némnden bed&mer att bolaget inte
uppfyller kravet i 5 kap 7 8 i Lag (2018:2088) om tobak och liknande produkter eftersom
man inte har inkommit med de efterfragade uppgifterna for handlaggning av ansokan.

Det s6kande bolaget har tidigare ansokt om tillstand for forsaljning av tobaksvaror. Den 4
november 2020 avslog ndmnden bolagets ansdkan om tillstand. | den ansdkan framkom
en privatlanegivare som finansierade verksamheten Superlivs vid uppstarten. Den privata
lanegivaren lanade ut totalt 270 000 kronor. Utifran skuldebrevet till den privata
lanegivaren kan vi konstatera att det fortfarande ar 2022 skulle atersta en del av skulden
till langivaren, forutsatt att avbetalningsplanen har foljts. Forutsatt att

Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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avbetalningsplanen har foljts kommer bolaget ha en skuld pa 150 000 kronor till
langivaren per 31 december 2022. Anledningen till att skulden enligt vara berakningar
per 31 december 2022 skulle ligga pa 150 000 kronor ar for att avbetalningsplanen
innebar att lantagaren skulle betala 20 000 kronor av skulden en gang var sjatte manad
med start den 25 januari 2020. Den beraknade skulden till Idngivaren var pa 170 000
kronor nar kompletteringsbegaran skickades ut 16 juni 2022. Bolaget blev ombedd att
inkomma med dokument som visar huruvida avbetalningsplanen har foljts eller inte. Inga
svar har inkommit. Syftet med de efterfragade uppgifterna gallande skulden var for att
utreda huruvida langivaren har inflytande i verksamheten pa ett sddant satt att den
borde bedémas som person med betydande inflytande.

Vid uppstarten hade bolaget ett avtal om kopeskilling for verksamheten pa 900 000
kronor. En del av kdpeskillingen som var pa 130 000 kronor betalades direkt fran
foretagskontot till den fdrmodade saljaren. Det ar oklart hur dessa 130 000 kronor
ursprungen uppstod pa foretagskontot. Vi saknar ocksa transaktion som visar att 130 000
kronor betalades till saljaren. Bolaget har darfér ombetts att inkomma med dokument
som visar pa transaktionen fran det egna foretagskontot till saljarens konto. Vidare har
bolaget fatt mojlighet att redogora for hur de 130 000 kronor ursprungligen uppstod pa
foretagskontot. Inga svar har inkommit pa de begarda kompletteringarna

| kompletteringsbegaran blev bolaget ombett att inkomma med hyreskontrakt for
forsaljningsstallet pa Hantverkaregatan 6. Hyreskontraktet har inte skickats in. Av
hyreskontraktet skulle vi till exempel kunna utldsa huruvida det finns andra utrymmen
utover sjalva butikdelen dar man skulle kunna ha lager med tobak. Bolaget blev ocksa
ombett att redogoéra for hur de redovisade sina kortfristiga respektive langfristiga skulder
i olika drsredovisningar. Inga svar har kommit in gallande de efterfrdgade uppgifterna. Av
kompletteringsbegaran framgick ocksa att tillsynsmyndigheten 6nskade bland annat
fortydligande av egenkontrollprogrammet avseende kommersiella meddelanden som
skulle stallas inne i forsaljningsstallet. Inga svar har inkommit gallande
egenkontrollprogrammet.

Enligt forvaltningslagen (2017:900) har en myndighet skyldighet att se till att ett arende
blir utrett i den omfattning som dess beskaffenhet kraver. Utredaren bestallde
kreditupplysning bade fér bolaget och for den verkliga huvudmannen. Inget av det som
har framkommit fran belastningsregistret eller erhllet underlag fran
kreditupplysningsforetaget SYNA talar emot ett tillstdnd om tobaksforsaljning for det
sokande bolaget. Inget av det som har framkommit av skatteverkets blanketter for
person med betydande inflytande (PBI) och bolag talar heller emot ett tillstdnd om
tobaksforsaljning for det sékande bolaget.

Den 4 juli 2022 skickades paminnelse om att inkomma med 6vriga delar av
kompletteringsbegdran utéver den del som sdkande redan skickat in gallande
skatteverkets blanketter for PBI och bolag. Den 21 juli 2022 skickades en ny paminnelse
om att inkomma med de begarda kompletteringarna. Inga svar har inkommit pa de
paminnelser som har skickats ut.
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Enligt Lag (2018:2088) om tobak och liknande produkter skall tillstand endast beviljas till
den som visar att han eller hon med hansyn till sina personliga och ekonomiska
forhallanden och omstandigheter i dvrigt ar lamplig att utdva verksamheten samt att
verksamheten kommer att drivas i enlighet med de krav som stalls upp i Lag (2018:2088)
om tobak och liknande produkter. Sokande har fatt méjlighet att visa sin personliga och
ekonomiska lamplighet. Sammantaget beddmer namnden att det saknas tillrackligt
underlag for att undersoka den eller de personer som skulle kunna ha en betydande
inflytande i verksamheten. Namnden bedémer i det avseendet att det ar skaligt att avsla
ansokan pa grund av otillrackligt underlag.

Vid tva olika tillfallen har tillsynsmyndigheten fatt uppgifter som gor gallande att
verksamheten Superlivs tillhandahallit tobaksvaror till konsumenter utan tillstand. Den 9
november 2022 genomférde samhdéllsbyggnadsfoérvaltningen tillsyn i butikens lokaler i
enlighet med 7 kap. 17-18 §§ lagen om tobak och liknande produkter (LTLP). | samband
med tillsynen passade tillsynsmyndigheten pa att informera om de uteblivna svaren pa
kompletteringsbegaran i tillstdndsarendet.

Under tillsynsbesdket den 9 november 2022 patraffades en stérre mangd tobaksvaror i
verksamhetens kombinerade personalrum/lager som lag vagg i vagg med
butikslokalerna. Det rérde det sig om 273 cigarettpaket av bland annat market Prince,
Winston och The King Vanilla med engelsk eller arabisk markning. Majoriteten var
cigaretter av market Prince med engelsk varningstext och de aterfanns i en 6ppnad
kartong ett par meter fran butikslokalerna. Cigarettpaketen uppfyllde inte kravet i 3 kap.
7 §ilagen om tobak och liknande produkter. Utdver cigarettpaket hittades en betydande
mangd |ostobak (3,278 kg) i tre stycken fruktpdsar av plast inne i samma utrymme, dven
dessa lattillgangliga. Tobaksmelass (bl6ttobak) med utlandsk markning (Al fakher) for
vattenpipa aterfanns i butiken, den totala vikten uppgick till 20,739 kg med olika
smaker/férpackningar. Om alla produkterna innehdll tobak kan inte tillsynsmyndigheten
svara pa, eller om det bara var melass i somliga. Ingen av tobaksprodukterna som
patraffades uppfyllde kravet i 3 kap. 18 i lagen om tobak och liknande produkter.

Namnden bedomer utifran tillsynsbesoket att det ar uppenbart att de patraffade
tobaksvarorna var amnade for forsaljning till kund i butiken, vilket ocksa stammer
overens med de tips som tillsynsmyndigheten har fatt in. Det vill sdga att personal i
verksamheten gar in for att hamta tobak pa lagret om det efterfradgas av kund i kassan.
Ingen tobak forvarades direkt vid kassan, men utrymmet dar tobaken férvarades fanns
lattillgangligt i skap och i kartonger i ndra angransande lagerutrymmen vilket starker
bilden av att det inte ar for privat bruk utan att den skulle finnas lattillganglig for kund om
tobak efterfragades. Eftersom de ar tva medarbetare sa behéver inte kassan heller
lamnas obemannad. Tillsynsmyndigheten éverlamnade arendet till polismyndigheten
efter att alla tobaksvaror patraffades varpa kommunen inte inhdmtade fler uppgifter av
verksamhetsutévaren om var tobaken inhandlats, om den ar skattad/tullad etc.
Polismyndigheten var sjdlva angeldagna om att héra Kemal Mohamoud som ar verklig
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huvudman for Superlivs i S6rmland AB om uppgifter betraffande var tobaken hade
inhandlats ifran och om den var skattat/tullad.

Utifran de uppgifter som har framkommit under tillsynsbestket bedémer ndmnden att
bolaget och dess foretrader inte uppfyller den personliga lampligheten for att driva en
verksamhet med tobakstillstand. Namnden finner det rimligt att avsla ansdkan ocksa
med anledning av de uppgifter som har framkommit under tillsynsbesoket.

Lagstod

Kapitel 5i Lag 2018:2088 om tobak och liknande produkter

18 far endast den som har tillstand bedriva detaljhandel eller partihandel med
tobaksvaror. Tillstdnd kravs inte for detalj- eller partihandlare som varken har sate eller
fast driftstalle for naringsverksamhet i Sverige. Ett tillstdnd kan galla for viss tid eller tills
vidare. Om den som ansoker om tillstand avser att bedriva detaljhandel fran ett

fysiskt forsaljningsstalle, ska tillstdndet avse det stallet.

2 § Ett tillstand far beviljas endast den som visar att han eller hon med hansyn till sina
personliga och ekonomiska férhallanden och omstandigheterna i dvrigt ar lamplig att
utova verksamheten samt att verksamheten kommer att drivas i enlighet med de krav
som stalls upp i denna lag.

6 § Den som bedriver tillstandspliktig forsaljning av tobaksvaror eller gransoverskridande
distansférsaljning ska utdva sarskild kontroll (egenkontroll) dver forsaljningen och
ansvara for att det finns ett fér verksamheten Iampligt egenkontrollprogram.

Bakgrund

Den 11 maj 2022 inkom ansokan om tillstand om forsaljning av tobaksvaror. Sékande
skickade tillsammans med ansdkan bland annat en finansieringsplan och i den hanvisade
foretaget till drsredovisning for rakenskapsaret 2021 samt att bolaget var 3 ar gammailt.
Pa begaran fran myndigheten inkom den 22 juni 2022 skatteverkets PBI blanketter for
den verkliga huvudmannen och for féretaget. Den 4 juli 2022 dversande myndigheten en
paminnelse per mail dar sokande ombads inkomma med de efterfragade
kompletteringarna, men sékande har inte inkommit med nagra svar. Den 21 juli 2022
skickade en ny paminnelse dar sékande ombads att inkomma med svar pa
kompletteringsbegaran. Myndigheten saknar per den 14 november 2022 fortfarande svar
pa delar av kompletteringsbegaran. Den 9 november 2022 genomforde miljdavdelningen
inspektion av verksamheten med anledningen av klagomal. | samband med inspektionen
patraffades stérre mangd tobaksvaror pa ett kontor i butiken trots att verksamheten
saknar tillstand for forsaljning av tobaksvaror.

Upplysning
Observera att detta endast ar ett forslag till beslut. Eventuellt beslut i arendet kommer ni
kunna overklaga och besvarshanvisning kommer da vara bifogad.
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Arsredovisning for

Superlivs i Sormland AB

559208-0302

Rakenskapsaret

2019-06-03 - 2019-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2020-07-15.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
Elektroniskt underskriven av

Kamal Mahmoud

Styrelseledamot

2020-07-15



Superlivs i S6rmland AB
559208-0302

Forvaltningsberattelse

1/6

Styrelsen for Superlivs i Sormland AB, 559208-0302, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2019-06-03 - 2019-12-31.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Katrineholm registrerades ar 2019-06-03 och bedriver sedan dess forsaljning av
livsmedel med brett sortiment i butik, och aven egen import av varor sasom livsmedel for egen
forsaljning samt grossisthandel sasom livsmedel och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2019
Nettoomsattning 1111768
Resultat efter finansiella poster 108 679
Soliditet % 9
Forandringar i eget kapital
Ej registrerat Uppskrivnings-
Aktiekapital  aktiekapital fond  Reservfond
Insatt kapital vid bolagets start 50 000
Belopp vid arets utgang 50 000 0 0 0
Balanserat
Overkursfond resultat  Arets resultat
Arets resultat 82 865
Belopp vid arets utgang 0 0 82 865
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
2019-06-03 -
2019-12-31
Arets resultat 82 865
Summa 82 865
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2019-06-03 -
2019-12-31
Balanseras i ny rakning 82 865
Summa 82 865
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Superlivs i S6rmland AB
559208-0302

Resultatrakning
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2019-06-03 -
Belopp i kr Not 2019-12-31
Rérelseintékter, lagerféréndringar m.m.
Nettoomsattning 1111768
Forandringar av lager av produkter i arbete, fardiga 554 812
varor och pagaende arbeten for annans rakning
Ovriga rérelseintakter 1530
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1668 110
Rérelsekostnader
Ravaror och féornédenheter -1 254 055
Ovriga externa kostnader -196 841
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -108 264
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 559 160
Rorelseresultat 108 950
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -271
Summa finansiella poster -271
Resultat efter finansiella poster 108 679
Resultat fore skatt 108 679
Skatter
Skatt pa arets resultat -25 814

Arets resultat

82 865
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Superlivs i S6rmland AB 3/
559208-0302

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 554 812
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 639
Ovriga fordringar 1399
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 564

Kassa och bank
Kassa och bank 87 426

Summa omsaéttningstillgangar 681 840

Ankom: 2022-06-01 Arende: ATL.2022,486 Handling: 625455
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Belopp i kr Not 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 82 865
Summa fritt eget kapital 82 865
Summa eget kapital 132 865
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 1 346 897

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25814
25 814
1 505 576




Superlivs i S6rmland AB
559208-0302

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5/6

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Medelantalet anstallda
2019-06-03 -
2019-12-31
Medelantalet anstallda 1
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2019-06-03 -
2019-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 932 000
Utgaende anskaffningsvarden 932 000
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -108 264
Utgaende avskrivningar -108 264

Redovisat varde

823 736
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Superlivs i S6rmland AB
559208-0302

Underskrifter

Eskilstuna 2020-07-15

Kamal Mahmoud
Kamal Mahmoud
Styrelseledamot
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Arsredovisning for
Superlivs i Sormland AB

559208-0302

Rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6
Underskrifter 7

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2021-06-17.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
Elektroniskt underskriven av

Kamal Mahmoud

Styrelseledamot

2021-06-17



Superlivs i S6rmland AB
559208-0302

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Superlivs i Sormland AB, 559208-0302, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

17

Foretaget med sate i Eskisltuna registrerades ar 2019-06-03 och bedriver sedan dess forsaljning av
livsmedel med brett sortiment i butik, och aven egen import av varor sasom livsmedel for egen
forsaljning samt grossisthandel sasom livsmedel och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2020 2019
Nettoomséattning 3690 722 1111768
Resultat efter finansiella poster 197 866 108 679
Soliditet % 18 9
Forandringar i eget kapital
Ej registrerat Uppskrivnings-
Aktiekapital ~ aktiekapital fond  Reservfond
Belopp vid arets ingang 50 000 0 0 0
Belopp vid arets utgang 50 000 0 0 0
Balanserat
Overkursfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 82 865
Balanseras i ny rakning 82 865 -82 865
Arets resultat 153 875
Belopp vid arets utgang 0 82 865 153 875
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:
Belopp i kr
2020-01-01 -
2020-12-31
Balanserat resultat 82 865
Arets resultat 153 875

Summa

236 740
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Superlivs i S6rmland AB
559208-0302

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

217

2020-01-01 -

2020-12-31

Balanseras i ny rakning 286 740
Summa 286 740
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Resultatrakning

2020-01-01 - 2019-06-03 -
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 3690 722 1111768
Forandringar av lager av produkter i arbete, fardiga 250 960 554 812
varor och pagaende arbeten for annans rakning
Ovriga rérelseintakter 1479 1530
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3943 161 1668 110
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter BESEEE 1254055
Ovriga externa kostnader F487 291 -196 841
Personalkostnader 2 d | 4 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella F191400 -108 264
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -8 283 0
Summa roérelsekostnader BESREE 1559160
Rorelseresultat 197 893 108 950
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter =27 -271
Summa finansiella poster -27 -271
Resultat efter finansiella poster 197 866 108 679
Resultat fore skatt 197 866 108 679
Skatter
Skatt pa arets resultat -43 991 -25 814
Arets resultat 153 875 82 865
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 661 053 823 736
Summa materiella anlaggningstillgangar 661 053 823 736
Summa anldaggningstillgangar 661 053 823 736
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror 805 772 554 812
Summa varulager m.m. 805 772 554 812
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25999 17 639
Ovriga fordringar 5769 1399
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19775 20 564
Summa kortfristiga fordringar 51 543 39 602
Kassa och bank

Kassa och bank 92 438 87 426
Summa kassa och bank 92 438 87 426
Summa omsattningstillgangar 949 753 681 840
SUMMA TILLGANGAR 1610 806 1505 576
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 82 865 0
Arets resultat 153 875 82 865
Summa fritt eget kapital 236 740 82 865
Summa eget kapital 286 740 132 865
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 375 0
Ovriga skulder 1178 385 1346 897
Summa langfristiga skulder 1238 760 1 346 897
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 69 805 25814
Ovriga skulder 15 501 0
Summa kortfristiga skulder 85 306 25 814
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1610 806 1 505 576
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6/7

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Medelantalet anstallda

2020-01-01 - 2019-06-03 -

2020-12-31  2019-12-31

Medelantalet anstéllda 1
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2020-01-01 - 2019-06-03 -

2020-12-31  2019-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 932 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 57 000 932 000
Forsaljningar/utrangeringar -32 000
Utgaende anskaffningsvarden 957 000 932 000
Ingdende avskrivningar -108 264
Forandringar av avskrivningar
Aterférda avskrivningar vid férséljningar resp. utrangeringar 3717
Arets avskrivningar -191 400 -108 264
Utgaende avskrivningar -295 947 -108 264
Redovisat varde 661 053 823 736
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Underskrifter

Eskilstuna 2021-06-17

Kamal Mahmoud

Kamal Mahmoud
Styrelseledamot
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Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-10-02 ATL.2019.1504

Var handlaggare

Adam Johansson Kamal Mahmoud
Miljéinspektor

0150-57613 Hantverkaregatan 6
adam.johansson@katrineholm.se 641 30 Katrineholm

Utredning - Ansokan om tobaksforsaljningstillstand pa
Superlivs i Sormland AB pa fastigheten Niickrosen 17

Miljoinspektérens bedémning och férslag till beslut

Bygg- och miljdnamnden har tagit stallning till inkomna remisser samt
[dmplighetsprovning samt omstandigheter i dvrigt och gér beddmningen att bolaget
Superlivs i Sérmland AB med organisationsnummer 559208-0302 inte ar lampligt att salja
tobak och darmed inte bor beviljas tobakstillstand.

Av proposition 2017/18:156 framgar det att i ansokningsarenden som ror nya féretag ska
sokande visa pa finansiering och var kapitalet kommer ifran. | den aktuella ansékan har
man uppgett att likvida medel i bolaget anvants for att finansiera kdpet om
niohundratusen kronor. Fyrahundratusen kronor av hela summan ar fran privat 1an pa
tvahundrasjuttio kronor samt eget kapital pa etthundratrettio kronor. Resterande fem
hundratusen kronor ar Ianat fran tva banker uppdelat pa vardera tvahundrafemtiotusen
kronor. Namnden kan inte utifran senaste kreditupplysning pa ansedda PBI, lanegivare
och sdkande, se att det finnas tillrackligt med likvida medel som styrker finansiering av
kopet. Namnden kan inte heller utifran ansékan se hur den sékande och lanegivaren har
erhallit pengarna enligt finansieringsplanen. Namnden har darfor upprepade ganger
uppmanat féretradare for bolaget, Kamal Mahmoud, att inkomma med aktuellt underlag
som styrker att likvida medel anvants.

Namnden bedémer sammantaget att bolaget och dess foretradare inte uppfyller kravet
om ekonomisk lamplighet enligt 5 kap 28 i Lag (2018:2088) om tobak och liknande
produkter eftersom man inte styrkt hur verksamheten finansierats. Namnden bedémer
ocksa att man inte uppfyller kravet i 5 kap 78 samma lag da man inte inkommit med
uppgifter som namnden efterfragat fér kommunens provning av tillstandet.

Bedomningsgrunder for vart beslut
Kapitel 5i Lag 2018:2088 om tobak och liknande produkter

18 far endast den som har tillstand bedriva detaljhandel eller partihandel med
tobaksvaror. Tillstand kravs inte for detalj- eller partihandlare som varken har sate eller
fast driftstalle for naringsverksamhet i Sverige. Ett tillstand kan galla for viss tid eller tills
vidare. Om den som ansoker om tillstand avser att bedriva detaljhandel fran ett
forsaljningsstalle, ska tillstandet avse forsaljningsstallet.

Katrineholms kommun BesOksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer: 212000-0340
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2 § Ett tillstand far beviljas endast den som visar att han eller hon med hansyn till sina
personliga och ekonomiska forhallanden och omstandigheterna i dvrigt ar lamplig att
utdva verksamheten samt att verksamheten kommer att drivas i enlighet med de krav
som stalls upp i denna lag.

3 § En ansokan om tillstand ska vara skriftlig.

Tillstand for detaljhandel meddelas av den kommun dar forsaljningsstallet ar belaget.
Om forsaljningsstalle saknas meddelas tillstand av den kommun dar det féretag som vill
bedriva sddan handel har sitt sate eller, om foretaget saknar sate inom landet, av den
kommun dar féretaget har ett fast driftstalle.

Tillstand for partihandel meddelas av den kommun dér det féretag som vill bedriva
sadan handel har sitt sate eller, om foretaget saknar sate inom landet, av den kommun
dar foretaget har ett fast driftstalle.

4 8 Vid provningen av en ansokan om tillstand for detaljhandel far kommunen inhamta
ett yttrande fran Polismyndigheten. En ansokan om tillstand for partihandel far inte
bifallas utan att Polismyndighetens och Tullverkets yttranden har inhamtats.
Myndigheterna ska yttra sig om s6kandens allmanna lamplighet for verksamheten och
ska i sina yttranden redovisa de omstandigheter som ligger till grund for deras
beddmning i det enskilda fallet.

6 § Den som bedriver tillstandspliktig forsaljning av tobaksvaror eller gransoverskridande
distansforsaljning ska utdva sarskild kontroll (egenkontroll) éver forsaljningen och
ansvara for att det finns ett for verksamheten lampligt egenkontrollprogram.

7 8 Till ansékan om tillstand enligt 3 § eller registrering enligt 5 § ska
egenkontrollprogrammet och de 6vriga uppgifter som behovs for kommunens prévning
och tillsyn eller Folkhdlsomyndighetens tillsyn bifogas.

Andrade uppgifter ska utan dréjsmal anmalas till kommunen respektive
Folkhalsomyndigheten.

Sammanfattning av arendet

Superlivs i S6rmland AB med organisationsnummer 559208-0302 har 2019-08-15 ansokt
om tillstand for att salja tobak enligt 5 kap. 38 lag (2018:2088) om tobak och liknande
produkter i verksamheten Narmare livs, Hantverkaregatan 6, 641 30 Katrineholm.

Ansdkan beddms inte vara komplett. Begaran om komplettering har skickats skriftligt till
verksamheten; 2019-10-16, 2020-07-10 och muntligen pa plats; 2019-11-25 och 2020-02-
03. Eftersom inkomna handlingar inte stdmt med vad som efterfragats har ndmnden
skickat ytterligare fortydliganden; 2020-08-21 till verksamheten. Sista dag for
komplettering var 2020-09-08. Efter sista dag for komplettering har inga fler handlingar
inkommit. Utredning har skett pa de uppgifter som inkommit.

Katrineholms kommun BesOksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Telefon: 0150-57700 www.katrineholm.se
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Utredning

Butik samt egenkontrollprogram.
Forsaljning sker endast i lokalen pa adress Hantverkareagtan 6 i Katrineholm.

Bolaget har bedrivit detaljhandel i den aktuella lokalen sedan 2019-06-03. | lokalen sker
forsaljning av framst livsmedel.

Fastigheten ags av Katrinehem AB. Hyreskontraktet géller till och med 2021-09-30,
overlatelse av hyreskontraktet skrev 6ver till nuvarande hyresgast den 2019-06-19.

Butiken har sen tidigare ingen anmald forsaljning av tobak.

Egenkontroll fran verksamheten har bifogats och bedéms tidigare som tillrackliga, men i
vidare bedémning av egenkontrollplan under svarstid fér kompletteringsbegaran finns
det felaktiva uppgifter som var giltiga for den foregdende tobakslagen (1993:581) men
inte for den aktuella tobakslagen (2018:2088). Egenkontrollprogram beddms som ej
[amplig.

Ekonomi
Arsbokslut fér innevarande rakenskapsaret (2019-06-03 - 2019-12-31) har granskats.
Resultat efter finansnetto redovisades till 82 865 kr for perioden.

Finansiering

Enligt inkommen ansoékan ar kopet pa niohundratusen kronor av verksamheten
finansierat med likvida medel. K&peskillingen for rérelsen erlaggs enligt foljande i
kdépekontrakt:

e 2019-06-10400 tkr

e 2019-10-01 300 tkr

e 2020-02-01 200 tkr

Bolaget har redovisat transaktioner genomférda 2019-06-02, 2019-06-25, 2020-01-13,
2020-01-14 med olika summor per tillfalle till sdljaren. Det finns ett undertecknad
skuldbrev pa privatlanet.

Bolaget har inte styrkt att likvida medel anvands.

Sokandens personliga och ekonomiska lamplighet
I ldmplighetsprévningen ingick 2 personer med betydande inflytande. PBI i féretaget ar:

e Kamal Mahmoud, 760830-8610, ledamot, firmatecknare, aktieinnehav 100%
e Fathallah Ammar, 770507-1434, lanegivare privat.

Katrineholms kommun BesOksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer: 212000-0340
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Inhamtade uppgifter

Skatteverket: Godkand for F-skatt, registrerad for moms och som arbetsgivare. Moms
redovisas kvartalsvis.

Betalningskrav finns pa bolaget 2020 03, 3 912 kr. Inget Ovrigt att erinra

Det redovisas O kr i 16n i SKD perioder 2019-09 - 2020-01, 2020 06.

Kreditupplysningsforetaget SYNA: Inget skuldsaldo hos kronofogdemyndigheten (2020-
07-17). Inga betalningsanmarkningar av vikt finns noterade for de tre senaste aren (2020-
07-17). Inga andra anmarkningar vid aktuell tidpunkt for prévning pa bolaget.

Polismyndigheten: Inga uppgifter att redovisa.

Information till sckande

Soékande har tagit del av utredningen i enlighet med reglerna i 25 8 férvaltningslagen
(2017:900).

Det har dokumentet ar digitalt signerat
| vansterkanten finns en digital signatur som ersatter den vanliga underskriften.

Adam Johansson
Miljdinspektor

Det hdar dokumentet ar digitalt signerat
| vansterkanten finns en digital signatur som ersatter den vanliga underskriften.

Katrineholms kommun BesOksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer: 212000-0340
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Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

HAMPUS HAGLUND 0150-571 84 hampus.haglund@katrineholm.se

10. Forbud vid vite att sliippa ut spillvatten, XXXXX,
XXXXX

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att

1. Forbjuda fastighetsagare XXXXX och XXXXX, att efter den 2023-
11-30 slappa ut spillvatten fran befintlig avloppsanordning vid bostadshus med

bestksadress XXXXX beldgen pa fastigheten XXXXX

2. Forena forbudet med vite om 25 000 kronor vardera for agarna till XXXXX

3. Beslutet ska sandas till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel

Motivering
Enligt miljobalken 9 kap 7 § foreskrivs att avloppsvatten ska avledas och renas eller tas

hand om pad ndgot annat satt sa att olagenhet for manniskors halsa eller miljon inte
uppkommer. For detta andamal ska lampliga avloppsanordningar eller andra inrattningar
utforas.

Avloppsanordningen vid XXXXX, XXXXX (fastigheten) bestar enligt fastighetsagarnas
inlamnade uppgifter av en tvdkammarbrunn om 2 m3 utan efterfoljande rening.
Avloppsanordningen belastas av bade bad-, disk- och tvattvatten samt spillvatten fran WC.

Avloppsanordningen saknar tillstdnd, och nar inte upp till de krav som idag stalls pa rening
av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen mojliggor inte heller aterféring av
naringsamnen i nagon storre grad.

Enligt lansstyrelsernas GIS-stod for planering och tillsyn av sma avlopp ar omradet lite
kansligt for belastning av fosfor. Avloppsanordningen ligger ca 250 meter fran narmsta
ytvatten.

Avloppsanordningen beddms omfattas av normal skyddsniva med avseende pa miljéskydd
enligt Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar
for hushallsspillvatten. | 6vrigt bedéms normal skyddsniva rada.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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2022-10-21 11:09:40 XXXXX

Fastighetsagaren till fastigheten har inte skickat in nagon ansékan om inrattande av
avloppsanordning, och darfor inte redovisat godtagbar 16sning av reningskraven for
avloppsvattnet.

Miljobalken anger i 2 kap 3 §, att den som avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska iaktta de skyddsatgarder som behovs for att motverka skador eller olagenheter
fér manniskors halsa och miljén.

Miljobalkens inledande portalparagraf 1 kap 1 § utgor vidare en utgangspunkt for arbetet
med att forbattra bristfalliga aviopp.

Miljobalken skall tillampas sa att:

1. manniskors halsa och miljon skyddas mot skador och oldagenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. den biologiska mangfalden bevaras,

3. dteranvandning och atervinning liksom annan hushalining med material, ravaror och
energi framjas sa att ett kretslopp uppnas.

Med hanvisning till ovanstaende konstaterar bygg- och miljonamnden att fortsatt utslapp
av spillvatten fran befintlig avloppsanordning som ej uppnar dagens krav pa rening av
hushallsspillvatten och ej mojliggdr aterféring av ndringsamnen, maste upphdra och att
avloppsanordningen behover bytas ut eller andras sa att den uppfyller miljobalkens krav pa
rening.

Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten ar vagledande for utférandet.

Enligt 26 kap 9 § far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet besluta om de férelagganden
och forbud som behdvs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som
har meddelats med stod av balken ska féljas. Enligt 26 kap 14 § far beslut om
forelagganden eller forbud férenas med vite.

Enligt 26 kap 15 § MB far en tillsynsmyndighet sédnda féreldggande och férbud som riktats
till agare av en fastighet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Har anteckning gjorts, galler forelaggandet eller férbudet mot ny agare av
egendomen.

Sammanfattning av drendet

Avloppsanordningen vid fastigheten saknar tillstand, och nar inte upp till de krav som idag
stalls pa rening av hushallsspillvatten. | samband med kommuniceringsskrivelse har
fastighetsagarna givits mojlighet att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har dock
inkommit i drendet.

Arendebeskrivning

Av skrivelse daterad 2021-03-25 framgar att samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm
planerade att utfora ett tillsynsbesdk pa fastigheten for att kontrollera att
avloppsanordningen uppfyller de krav som stalls av gallande.
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Besok pa plats gjordes den 2021-06-15 och resulterade i en inspektionsrapport, daterad
2021-06-21. | inspektionsrapporten framgar att samhallsbyggnadsforvaltningen inte hittat
nagot tillstand till ndgon avloppsanordning i arkivet, och att man pa plats inte hittade ndgon
avloppsanordning. Fastighetsagarna ombads att fylla i en enkat och redovisa hur en
eventuell avloppsanordning ar utformad. Darefter kommer ett nytt tillsynsbesdk
genomféras om behov finns. Enkaten skulle vara samhallsbyggnadsforvaltningen tillhanda
2021-07-19.

Den 2021-09-07 skickas en paminnelse om att inkomma med enkaten till fastighetsagarna.
Enkaten inkommer sedan den 2021-09-15.

Enligt enkatsvar ar det en permanentbostad med ansluten vattentoalett samt bad-, disk-
och tvattvatten som leds till en avloppsanordning utan efterfdljande rening.

Den 2021-09-21 skickas en ny inspektionsrapport dar framgar att
samhallsbyggnadsforvaltningen inte hittat nagot tillstand till nagon avloppsanordning i
arkivet. Utéver det beskrivs de brister som kan identifieras utifran inskickad enkat:

Avloppsanordningen pa rubricerad fastighet bestar enligt enkdt av en tvéGkammarbrunn pd 2 m3.
Efterféljande rening saknas. Enligt uppgifter fran fastighetsdgare leds bade bad, disk och
tvdttvatten (BDT-avlopp) och WC-aviopp till tvakammarbrunnen.

Utslépp av avloppsvattnet sker till dike.

Fastighetsagaren uppmanades i inspektionsrapporten att senast den 2022-03-21 [dmna in
en ansdkan om tillstand att inratta enskilt avlopp, dar bristerna som uppmarksammats ar
atgardade.

Innan andring av anordning sker eller avloppsanordning installeras ska ansdkan skickas in
till bygg- och miljonamnden.

Ingen ansdkan har inkommit i arendet.

Upplysningar

Det hér beslutet gar att 6verklaga, se separat bilaga till beslutet.

Hampus Haglund
Miljéinspektor

Beslutet skickas till:
XXXXX

XXXXX
Lantmateriet
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Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Handlaggare telefon Handlaggare e-post

HAMPUS HAGLUND 0150-571 84 hampus.haglund@katrineholm.se

11. Forbud vid vite att sliippa ut spillvatten, Nordankérr
1:11, Stringstorp Bjorkhaga

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljdnamnden beslutar att

1. Forbjuda fastighetsagare Staten, Trafikverket, att efter den 2025-04-01 slappa ut
spillvatten fran befintlig avloppsanordning vid bostadshus med besdksadress
Strangstorp Bjorkhaga belagen pa fastigheten Nordankarr 1:11

2. Forena férbudet med vite om 50 000 kronor for fastighetsagaren till fastigheten
Nordankarr 1:11.

3. Beslutet ska sandas till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

Motivering

Enligt miljdbalken 9 kap 7 § foreskrivs att avloppsvatten ska avledas och renas eller tas
hand om pa nagot annat satt sa att olagenhet for manniskors halsa eller miljon inte
uppkommer. Fér detta andamal ska lampliga avloppsanordningar eller andra inrattningar
utféras.

Avloppsanordningen vid Strangstorp Bjorkhaga, Nordankarr 1:11 (fastigheten) bestar enligt
inspektionsrapport av en slamavskiljare, en mindre brunn samt tva luftningsror.

Slamavskiljaren saknar t-ror, och ytterligare en stuga tycks vara pakopplad till den mindre
brunnen. Utformningen av eventuell infiltration ar oklar.

Avloppsanordningen saknar tillstdnd, och nar inte upp till de krav som idag stalls pa rening
av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen méjliggor inte heller aterféring av
naringsamnen i nagon storre grad.

Enligt lansstyrelsernas GIS-stod for planering och tillsyn av sma avlopp ar omradet kansligt
for belastning av fosfor. Avloppsanordningen ligger ca 90 meter fran blamarkerat dike, som
efter ca 800 meter mynnar i sjon Ovre Malmen. Vattnet tar sig sedan till Mellan-Malmen och
slutligen till Nedre Malmen och Lerboan-Varnaan, som enligt Vatteninformationssystem
Sverige har mattlig ekologisk status med avseende pa naringsamnen, och enskilda avlopp
beddms ha en betydande pdverkan.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340

Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:
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Avloppsanordningen beddms omfattas av hog skyddsnivd med avseende pa
miljoskydd/hog skyddsniva med avseende pa fosfor enligt Havs- och vattenmyndighetens
allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for hushallsspillvatten. | évrigt beddéms
normal skyddsniva rada.

Fastighetsagaren till fastigheten har inte skickat in nagon ansékan om inrattande av
avloppsanordning, och darfor inte redovisat godtagbar 16sning av reningskraven for
avloppsvattnet.

Miljébalken anger i 2 kap 3 §, att den som avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska iaktta de skyddsatgarder som behovs for att motverka skador eller olagenheter
fér manniskors halsa och miljén.

Miljobalkens inledande portalparagraf 1 kap 1 § utgor vidare en utgangspunkt for arbetet
med att forbattra bristfalliga aviopp.

Miljobalken skall tillampas sa att:

1. manniskors halsa och miljén skyddas mot skador och olagenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. den biologiska mangfalden bevaras,

3. dteranvandning och atervinning liksom annan hushalining med material, ravaror och
energi framjas sa att ett kretslopp uppnas.

Med hanvisning till ovanstaende konstaterar bygg- och miljonamnden att fortsatt utslapp
av spillvatten fran befintlig avioppsanordning som ej uppnar dagens krav pa rening av
hushallsspillvatten och ej mojliggor aterféring av naringsdmnen, maste upphora och att
avloppsanordningen behover bytas ut eller andras sa att den uppfyller miljobalkens krav pa
rening.

Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten ar vagledande for utférandet.

Enligt 26 kap 9 § far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet besluta om de férelagganden
och férbud som behdvs for att denna balk samt féreskrifter, domar och andra beslut som
har meddelats med stod av balken ska féljas. Enligt 26 kap 14 § far beslut om
forelagganden eller férbud férenas med vite.

Enligt 26 kap 15 § MB far en tillsynsmyndighet sdnda féreldggande och férbud som riktats
till agare av en fastighet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Har anteckning gjorts, galler forelaggandet eller férbudet mot ny agare av
egendomen.

Sammanfattning av drendet

Avloppsanordningen saknar tillstdnd, och nar inte upp till de krav som idag stalls pa rening
av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen mojliggor inte heller terféring av
naringsamnen i nagon storre grad. Fastighetsdgaren har erbjudits méjlighet att inkomma
med synpunkter pa forslaget i samband med kommuniceringen. Den 2022-11-10 inkom
foljande synpunkter:
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"Nordankarr 1:11 ligger i direkt anslutning till vag 56. Trafikverket har med anledning av
ombyggnation av vag 56 I6st in den aktuella fastigheten. Idag nyttjas inte byggnaderna,
men avsikten ar att Trafikverkets entreprendrer ska anvanda dem och fastigheten som
platskontor under byggtiden. Nar vagbyggnationen pa strackan Katrineholm - Bie ar
fardigstalld kommer byggnaderna att rivas liksom tillh6rande avloppsanlaggning. Med
anledning av ovanstdende begar Trafikverket dispens for att anvanda befintliga byggnader
med tillhérande avloppsanordning fram till och med kvartal 1 ar 2025. Darefter kommer
byggnader och avloppsanlaggning att rivas."

Bygg- och miljonamnden beddmer att det &r inte ar rimligt att anordna en ny
avloppsanordning pa fastigheten for denna relativt korta period. Bygg- och miljonamnden
flyttar darfor fram datumet for nar foérbudet trader i kraft till efter det att kvartal 1 ar 2025
[6pt ut. Nytt datum for forbudets ikrafttradande satts till 2025-04-01.

Arendebeskrivning

Av skrivelse daterad mars 2021 framgar att samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm
planerade att utfora ett tillsynsbesok pa fastigheten for att kontrollera att
avloppsanordningen uppfyller de krav som stalls av gallande lagstiftning.

Besok pa plats gjordes den 2021-05-18 och resulterade i en inspektionsrapport, daterad
2021-06-03. | inspektionsrapporten framgar att Trafikverket ar agare till fastigheten, samt
att Inget tillstand till avloppsanordningen har hittats i samhallsbyggnadsforvaltningens
arkiv. P43 plats noteras en slamavskiljare utan t-rér, en mindre brunn samt tva luftningsror.
Efterfoljande rening noteras ej. | inspektionsrapporten star féljande notering:

e | nara anslutning till slamavskiljaren finns en mindre brunn. Det syns ett konstant fléde
in till brunnen trots att huset ser tomt ut. Det syns ett inlopp fran den lilla stugan precis
intill, ett inlopp fran slamavskiljaren och ett utlopp. Vattennivan i brunnen var ganska
hog vid utloppet. Precis intill brunnen finns tva luftningsrér med lock.

Fastighetsagaren uppmanades i inspektionsrapporten att senast den 2021-12-03 [d&mna in
en ansdkan om tillstand att inratta enskilt avlopp, dar bristerna som uppmarksammats ar
atgardade.

Innan andring av anordning sker eller avloppsanordning installeras ska ansdkan skickas in
till bygg- och miljdnamnden.

Ingen ansdkan har inkommit i arendet.

Upplysningar

Det har beslutet gar att 6verklaga, se separat bilaga till beslutet.

Hampus Haglund
Miljdinspektor
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Beslutet skickas till:
Staten Trafikverket
Akten
Lantmateriet
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o2 o . Datum Var betecknin
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-14 XK
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

HAMPUS HAGLUND 0150-571 84 hampus.haglund@katrineholm.se

12. Forbud vid vite att skiippa ut spillvatten, XXXXX,
XXXXX

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljdnamnden beslutar att:

1. Forbjuda fastighetsagare, XXXXX, att efter den 2023-11-30 slappa ut spillvatten fran
befintlig avloppsanordning vid bostadshus med bestksadress XXXXX beldgen pa
fastigheten XXXXX

2. Forena férbudet med vite om 50 000 kronor for fastighetsagaren till fastigheten XXXXX.

3. Beslutet ska sandas till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

Motivering

Enligt miljobalken 9 kap 7 § foreskrivs att avloppsvatten ska avledas och renas eller tas
hand om pa nagot annat satt sa att olagenhet for manniskors halsa eller miljon inte
uppkommer. For detta andamal ska ldmpliga avloppsanordningar eller andra inrattningar
utforas.

Avloppsanordningen vid XXXXX, XXXXX (fastigheten) bestar enligt inspektionsrapport
daterad  2021-12-21 av  en slamavskiliare med efterféljande infiltration.
Avloppsanordningen belastas av tva hushall.

Vid tillsyn noteras att det finns fyra utloppsledningar ur férdelningsbrunnen, men det ar
oklart hur manga som belastas och om belastningen ar jamnt fordelad. Aven ett
luftningsroér noteras med torrt material i botten.

Avloppsanordningen saknar tillstand och nar inte upp till de krav som idag stélls pa rening
av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen mojliggor inte heller aterfoéring av
naringsamnen i nagon storre grad.

Enligt lansstyrelsernas GIS-stod for planering och tillsyn av sma avlopp ar omradet kansligt
for belastning av fosfor. Fastigheten ar placerad pa en storre udde, med Norrviken till norr
och Herrgdrdsviken séderut. Fran fastigheten till sjon Valdemaren ar det ca 150 meter at
norr och 220 meter at syd. Aven vésterut efter ca 700 meter patraffas Valdemaren. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige har Valdemaren mattlig ekologisk status med avseende
pa naringsamnen, och enskilda avlopp bedéms ha en betydande paverkan.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Datum Var beteckning

2022-11-14 13:02:48 MEA.2022.1682

Avloppsanordningen bedéms omfattas av hog skyddsniva med avseende pa fosfor enligt
Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten. | 6vrigt bedéms normal skyddsniva rada.

Fastighetsagaren till fastigheten har inte skickat in nagon ansékan om inrattande av
avloppsanordning, och darfor inte redovisat godtagbar 16sning av reningskraven for
avloppsvattnet.

Miljobalken anger i 2 kap 3 §, att den som avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska iaktta de skyddsatgarder som behovs for att motverka skador eller olagenheter
fér manniskors halsa och miljén.

Miljobalkens inledande portalparagraf 1 kap 1 § utgor vidare en utgangspunkt for arbetet
med att forbattra bristfalliga aviopp.

Miljobalken skall tillampas sa att:

1. manniskors halsa och miljon skyddas mot skador och oldagenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. den biologiska mangfalden bevaras,

3. dteranvandning och atervinning liksom annan hushalining med material, ravaror och
energi framjas sa att ett kretslopp uppnas.

Med hanvisning till ovanstaende konstaterar bygg- och miljonamnden att fortsatt utslapp
av spillvatten fran befintlig avloppsanordning som ej uppnar dagens krav pa rening av
hushallsspillvatten och ej mojliggor aterféring av naringsdmnen, maste upphora och att
avloppsanordningen behover bytas ut eller andras sa att den uppfyller miljobalkens krav pa
rening.

Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten ar vagledande for utférandet.

Enligt 26 kap 9 & far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet besluta om de férelagganden
och forbud som behdvs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som
har meddelats med stod av balken ska féljas. Enligt 26 kap 14 § far beslut om
forelagganden eller forbud férenas med vite.

Enligt 26 kap 15 § MB far en tillsynsmyndighet sdnda féreldggande och férbud som riktats
till agare av en fastighet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Har anteckning gjorts, galler forelaggandet eller férbudet mot ny agare av
egendomen.

Sammanfattning av drendet

Avloppsanordningen pa fastigheten saknar tillstand och nar inte upp till de krav som idag
stalls pa rening av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen mojliggor inte heller aterforing
av naringsamnen i nagon storre grad. Fastighetsdgaren har erbjudits moéjlighet att
inkomma med synpunkter i samband med kommuniceringen. Inga synpunkter har
inkommit i arendet.
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Arendebeskrivning

Av skrivelse daterad 2021-03-24 framgar att samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm
planerade att utfora ett tillsynsbesok pa fastigheten for att kontrollera att
avloppsanordningen uppfyller de krav som stalls av gallande lagstiftning (miljébalken och
Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad HVMFS 2016:17).

Den 2021-04-30 ringer fastighetsagaren in och meddelar att det finns en trekammarbrunn
och en infiltrationsbadd, och att det ar tva hushall pakopplade. Fastighetsagaren har inget
tillstdnd, men gissningsvis ar avloppsanordningen inrattad nagon gang pa 1990-talet.
Tillsynsbesdket avbokas och fastighetsagaren ska istallet skicka in en ansékan om
inrattande av enskild avloppsanordning.

Ingen ansokan inkom till utsatt datum, och darmed genomfordes ett tillsynsbesok pa
fastigheten.

Besok pa plats gjordes den 2021-11-26 och resulterade i en inspektionsrapport, daterad
2021-12-21. | inspektionsrapporten framgar att avioppsanordningen saknar tillstand, och
att belastningen fran fordelningsbrunnen ar oklar. Det framgar dven att torrt material
noteras i det enda luftningsréret som noteras.

Fastighetsagaren uppmanades i inspektionsrapporten att senast den 2022-06-01 [damna in
en ansdkan om tillstand att inratta enskilt avlopp, dar bristerna som uppmarksammats ar
atgardade.

Den 2022-04-06 ringer fastighetsagaren och meddelar att det bor finnas ett tillstand for
avloppsanordningen pa fastigheten XXXXX, samt att det ena huset endast ar en gaststuga.
Inget tillstdnd har hittats i kommunens arkiv.

Innan andring av anordning sker eller avloppsanordning installeras ska ansdkan skickas in

till bygg- och miljonamnden.

Ingen ansdkan har inkommit i arendet.

Upplysningar

Det hér beslutet gar att 6verklaga, se separat bilaga till beslutet.

Hampus Haglund
Miljdinspektor

Beslutet skickas till:
XXXXX

Akten
Lantmateriet
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Var handlaggare
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Datum Var beteckning
2022-11-15 XXXXX
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Handlaggare telefon Handlaggare e-post

HAMPUS HAGLUND 0150-571 84 hampus.haglund@katrineholm.se

13. Forbud vid vite att sléippa ut spillvatten, XXXXX

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att

1. Forbjuda verksamhetsutdvare, XXXXX, att efter den 2023-05-31 sldppa ut spillvatten
fran befintlig avloppsanordning vid bostadshus/villavagn beldgen pa fastigheten
XXXXX

2. Forena forbudet med vite om 50 000 kronor for nyttjanderattshavaren till
bostadshuset/villavagnen pa fastigheten XXXXX.

3. Beslutet ska sandas till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

Motivering
Enligt miljobalken 9 kap 7 § foreskrivs att avloppsvatten ska avledas och renas eller tas

hand om pad nagot annat satt sa att olagenhet for manniskors halsa eller miljon inte
uppkommer. For detta andamal ska lampliga avloppsanordningar eller andra inrattningar
utforas.

Avloppsanordningen vid bostadshuset/villavagnen pa XXXXX (fastigheten) bestar enligt
inspektionsrapport daterad 2021-02-02 av en betongbrunn utan efterféljande rening.

Slamavskiljaren ar troligtvis endast en enkammarbrunn, och varken skiljevaggar eller t-ror
noterades vid tillsynen. Efterféljande rening saknas, vilket innebar att direktutslapp av
orenat avloppsvatten sker.

Avloppsanordningen saknar tillstdnd och nar inte upp till de krav som idag stalls pa rening
av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen mojliggor inte heller aterféring av
naringsamnen i nagon storre grad.

Enligt lansstyrelsernas GIS-stod for planering och tillsyn av sma avlopp ar omradet lite
kansligt for belastning av fosfor. Avloppsanordningen ligger ca 500 meter fran blamarkerat
vattendrag/dike.

Avloppsanordningen bedéms omfattas av normal skyddsniva med avseende pa miljoskydd
enligt Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar
for hushallsspillvatten. | vrigt bedéms normal skyddsniva rada.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340

Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Verksamhetsutdvaren som nyttjar fastigheten har inte skickat in ndgon ansékan om
inrattande av avloppsanordning, och darfér inte redovisat godtagbar 16sning av
reningskraven for avloppsvattnet.

Miljobalken anger i 2 kap 3 §, att den som avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska iaktta de skyddsatgarder som behovs for att motverka skador eller olagenheter
fér manniskors halsa och miljén.

Miljobalkens inledande portalparagraf 1 kap 1 § utgor vidare en utgangspunkt for arbetet
med att forbattra bristfalliga aviopp.

Miljobalken skall tillampas sa att:

1. manniskors halsa och miljon skyddas mot skador och oldagenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. den biologiska mangfalden bevaras,

3. dteranvandning och atervinning liksom annan hushalining med material, ravaror och
energi framjas sa att ett kretslopp uppnas.

Med hanvisning till ovanstaende konstaterar bygg- och miljonamnden att fortsatt utslapp
av spillvatten fran befintlig avloppsanordning som ej uppnar dagens krav pa rening av
hushallsspillvatten och ej mojliggdr aterféring av ndringsamnen, maste upphdra och att
avloppsanordningen behover bytas ut eller andras sa att den uppfyller miljobalkens krav pa
rening.

Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten ar vagledande for utférandet.

Enligt 26 kap 9 § far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet besluta om de férelagganden
och forbud som behdvs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som
har meddelats med stod av balken ska féljas. Enligt 26 kap 14 § far beslut om
forelagganden eller forbud férenas med vite.

Enligt 26 kap 15 § MB far en tillsynsmyndighet sédnda féreldggande och férbud som riktats
till agare av en fastighet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Har anteckning gjorts, galler forelaggandet eller férbudet mot ny agare av
egendomen.

Sammanfattning av drendet

Avloppsanordningen pa fastigheten saknar tillstand och nar inte upp till de krav som idag
stalls pa rening av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen mojliggor inte heller aterforing
av naringsamnen i nagon storre grad. Fastighetsdgaren har erbjudits méjlighet att
inkomma med synpunkter i samband med kommuniceringen. Inga synpunkter har
inkommit i darendet.

Arendebeskrivning

Av skrivelse daterad 2020-03-11 framgar att samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm
planerade att utfora ett tillsynsbesok pa fastigheten for att kontrollera att
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avloppsanordningen uppfyller de krav som stalls av gallande lagstiftning (miljébalken och
HVMFS 2016:17).

Besok pa plats gjordes den 2021-01-27 och resulterade i en inspektionsrapport, daterad

2021-02-02. | inspektionsrapporten framgar att fastigheten har tva agare, men att det ar

XXXXX som ar verksamhetsutdvare for avloppsanordningen. Avloppsanordningen saknar
tillstand. Vid tillsynen noterades foljande:

o Slamavskiljaren bestod till synes av en brunn i betong med en kammare. Till lock
anvandes en svart takplat med ett murblock ovanpa. Vid inspektionstillfallet var
slamavskiljaren fylld med slam upp 6éver eventuella skiljevaggarna och utlopp. Pa
inspektionsbara delar av yttervaggen var brunnen korroderad. Pappersrester, fekalier
syntes och stark avloppslukt kom fran brunnen.

o Varken nagon fordelningsbrunn eller efterféljande rening kunde lokaliseras.

. En gammal brunn i betong med en kammare observerades en bit ifran
avloppsanordningen. Utloppet i denna hade tappts till med sten. Vattnet i denna var
klart och luktfritt med lite barr flytande pa vattenytan. Brunnen har med stor
sannolikhet ingen koppling till avioppsanordningen. Troligen leds endast mark- och
dagvatten till brunnen.

Verksamhetsutdvaren uppmanades i inspektionsrapporten att senast den 2021-07-02
ldmna in en ansdkan om tillstdnd att inratta enskilt avlopp, dar bristerna som
uppmarksammats ar atgardade.

Den 2021-02-26 diskuteras arendet med ena fastighetsagaren.
Samhallsbyggnadsforvaltningen informeras om att fastighetsagarna inte har radighet dver
hela fastigheten, och att verksamhetsutévaren ensam nyttjar den aktuella
avloppsanordningen.

Den 2021-06-08 inkommer ett nyttjanderattsavtal fran fastighetsdgarna som redovisar att
verksamhetsutdvaren har nyttjanderatt for huset samt vattenanslutning.

Innan andring av anordning sker eller avloppsanordning installeras ska ansdkan skickas in
till bygg- och miljdnamnden.

Ingen ansdkan har inkommit i arendet.

Upplysningar

Det har beslutet gar att 6verklaga, se separat bilaga till beslutet.

Hampus Haglund
Miljdinspektor

Beslutet skickas till:
XXXXX

Fastighetsagare
Lantmateriet
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-10 XK
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

HAMPUS HAGLUND 0150-571 84 hampus.haglund@katrineholm.se

14. Ansokan om utdomande av vite gillande bostadshus
XXXXX pa fastigheten XXXXX

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljdnamnden beslutar att hos mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt:

1. Ansoka om utdomande av vite pa 50 000 kr for XXXXX, for att ha slappt ut
spillvatten fran befintlig avloppsanordning vid bostadshus XXXXX, belaget pa

fastigheten XXXXX, som inte uppfyller miljobalkens krav pa rening av spillvatten.

Motivering
Spillvatten har slappts ut fran befintlig avloppsanordning vid bostadshus XXXXX belaget pa
fastigheten XXXXX efter slamtémning den 2022-05-11.

Bygg- och miljonamnden gbér bedomningen att XXXXX (fastighetsagaren) har brutit mot
namndens forbud 2020-11-01 BMN §84. Namnden anser darfor att vitet pa 50 000 kr ska
utdémas.

Enligt 21 kap. 1 8 punkt 8 miljébalken ska utdémande av vite provas av mark- och
miljédomstolen. Enligt 1 § Lag om viten (SFS 1985:206) ska lagen om viten inte tillampas nar
annat ar foreskrivet.

Sammanfattning av arendet

Bygg- och miljénamnden beslutade den 2020-11-04 BMN 8§84 att efter 2021-05-31 forbjuda
utslapp av spillvatten fran befintlig avioppsanordning som saknar tillstdnd samt ej uppfyller
de krav som idag stalls pa rening av hushallsspillvatten vid rubricerad fastighet. Efter
delgivning har beslutet vunnit laga kraft den 2021-07-30. Samhallsbyggnadsforvaltningen
har vid tillsyn av avloppsanordningen den 2022-11-02 kunnat konstatera att
avloppsanordningen anvants efter att férbudet tratt i kraft.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Datum Var beteckning

2022-11-10 13:01:29 MEA.2020.1833

Arendets handlingar
Foto 1

Foto 2
Delgivningsbekraftelse fran Polisen

Protokoll 2020-11-01 BMN 8§84

Arendebeskrivning

Bygg- och miljonamnden beslutade den 2020-11-04 BMN 8§84 om forbud foér
fastighetsagaren att slappa ut spillvatten fran befintlig avloppsanordning vid rubricerad
fastighet, som saknar tillstand samt ej uppfyller dagens krav pa rening av
hushallsspillvatten

Forbudet ar férenat med vite om 50 000 kr fér agaren till fastigheten samt trader i kraft den
2021-05-31.

Den 2021-07-13 inkom en delgivningsbekraftelse fran Polisen, dar det framgar att
fastighetsagaren den 2021-07-08 mottagit beslutet. Den 2021-07-30 har beslutet vunnit laga
kraft.

Det kommunala bolag som ansvarar for kommunens dtaganden bl.a. vad avser
slamtédmning av avloppsanordningar, S6rmland Vatten och Avfall AB, uppger via mail den
2022-11-02 att slamtémning pa rubricerad fastighet skett den 2022-05-11.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gjorde ett tillsynsbesok for att kontrollera
avloppsanordningen den 2022-11-02. | brunnarna vid rubricerad fastighet noterades slam i
den ena brunnen och vatten i den andra. Brunnarna fotograferades. Pa plats traffades en
boende i huset, som bekraftar att avloppsanordningen anvands samt att de bor dar

permanent. Tva personer ar skrivna pa fastigheten.

Hampus Haglund
Miljdinspektor

Beslutet skickas till:

Nacka tingsratt



(T . 1(3)
0 Katrineholm PROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida
Bygg- och miljonédmnden 2020-11-04 1(3)
BMN §84 XXXXX

Forbud vid vite att sléippa ut spillvatten, XXXXX, XXXXX

Beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att

1. Forbjuda fastighetsagare, XXXXX, att efter den 2021-05-31 slappa ut spillvatten fran
befintlig avloppsanordning vid bostadshus med besdksadress XXXXX belagen pa
fastigheten XXXXX.

2. Forena forbudet med vite om 50 000 kronor for fastighetsagaren till fastigheten
XXXXX.

3. Beslutet ska sandas till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel.

Under namndens dverlaggning yttrar sig Martin Edgélius (M)

Motivering

Enligt miljobalken 9 kap 7 & foreskrivs att avloppsvatten ska avledas och renas eller tas
hand om pd nagot annat satt sa att oldgenhet fér manniskors halsa eller miljon inte
uppkommer. For detta andamal ska lampliga avloppsanordningar eller andra inrattningar
utféras.

Avloppsanordningen vid XXXXX, XXXXX (fastigheten) bestar av en slamavskiljare med
trasigt lock. Efterféljande reningssteg saknas.

Avloppsanordningen saknar tillstand, och nar inte upp till de krav som idag stalls pa
rening av hushallsspillvatten. Avloppsanordningen mojliggor inte heller aterféring av
naringsamnen i nagon storre grad.

Enligt Iansstyrelsernas GIS-stod fér planering och tillsyn av sma avlopp ar omradet
kansligt for belastning av fosfor. Avloppsanordningen ligger ca 100-150 meter fran ett
vattendrag som slutligen mynnar i sjén Oljaren. Enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) har Oljaren dalig ekologisk status med avseende pa naringsdmnen, och enskilda
avlopp anges ha betydande paverkan.

Avloppsanordningen beddms omfattas av hog skyddsniva med avseende pa fosfor enligt
Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten. | 6vrigt bedéms normal skyddsniva rada.

Ordférandens signatur Justerandes signatur
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Sammantradesdatum Sida
Bygg- och miljonédmnden 2020-11-04 2(3)

Fastighetsagaren till fastigheten har inte skickat in nagon ansékan om inrattande av
avloppsanordning, och darfor inte redovisat godtagbar 16sning av reningskraven for
avloppsvattnet.

Miljobalken anger i 2 kap 3 §, att den som avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska iaktta de skyddsatgarder som behovs for att motverka skador eller
olagenheter for manniskors halsa och miljon.

Miljobalkens inledande portalparagraf 1 kap 1 § utgor vidare en utgangspunkt for arbetet
med att forbattra bristfalliga avlopp.
Miljobalken skall tillampas sa att:

1. manniskors halsa och miljén skyddas mot skador och olagenheter oavsett om dessa
orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. den biologiska mangfalden bevaras,

3. dteranvandning och atervinning liksom annan hushallning med material, ravaror och
energi framjas sa att ett kretslopp uppnas.

Med hanvisning till ovanstdende konstaterar bygg- och miljonamnden att fortsatt utslapp
av spillvatten fran befintlig avioppsanordning som ej uppnar dagens krav pa rening av
hushallsspillvatten och ej mojliggor aterforing av naringsamnen, maste upphora och att
avloppsanordningen behover bytas ut eller andras sa att den uppfyller miljébalkens krav
pa rening.

Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17 om sma avloppsanordningar for
hushallsspillvatten ar vagledande for utférandet.

Enligt 26 kap 9 § far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet besluta om de
forelagganden och forbud som behdvs for att denna balk samt foreskrifter, domar och
andra beslut som har meddelats med stod av balken ska foljas. Enligt 26 kap 14 § far
beslut om férelagganden eller forbud férenas med vite.

Enligt 26 kap 15 & MB far en tillsynsmyndighet sanda foreldggande och forbud som
riktats till agare av en fastighet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Har anteckning gjorts, galler foreldggandet eller
forbudet mot ny agare av egendomen.

Sammanfattning av arendet

Avloppsanordningen pa fastigheten saknar tillstand och nar inte upp till de krav som idag
stalls pa rening av hushallsspillvatten. Fastighetsagaren har erbjudits mojlighet att yttra
sig i arendet i samband med kommuniceringsskrivelsen. Eventuella synpunkter skulle
vara bygg- och miljonamnden tillhanda senast 2020-10.13. Inga synpunkter har inkommit
i arendet.

Ordférandens signatur Justerandes signatur
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Datum Var beteckning
2022-11-16 ALLM.2022.37
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Handlaggare telefon Handlaggare e-post

0150-576 61 eva.frykman@katrineholm.se

15. Remissvar "Ansvar for kommunalt avfall avseende vissa
enskilda avfallsstrommar”

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljonamnden dverlamnar samhallsbyggnadsforvaltningens yttrande till
kommunstyrelsen.

Yttrande

Det ar oklart vilken betydelse ett inférande av frival for detaljhandelns kommunala avfall
kommer att fa for betydelse fér kommunerna. Planerbarheten fér den kommunala
renhallningen kommer att minska i och med att stora kunder kan komma att férsvinna med
6 veckors varsel. Det ar ocksa i dagslaget oklart om vissa fraktioner ar mer intressanta att
nyttja for frival och i vilken omfattning verksamheter kommer att géra forandringar i sin
avfallshantering. Enligt forslaget ska en atergang till kommunen som utférare av
renhallningen aviseras 6 manader i forvag. Vid mer akuta behov, t ex vid missskétsamhet,
beddmer vi att kommunen behdver kunna 6verta avfallshanteringen med ett mycket
kortare varsel. Det kommer sannolikt att innebara hogre kostnader for avfallskollektivet for
att ha den beredskapen. Eftersom alla férandringar ska anmalas till kommunen kommer
det att innebdara en betydligt 6kad administation for saval féretag som tillsynsmyndighet
och renhallningsorganisation.

Vad géller anvant matfett har vi inget att invanda mot forslaget att det undantas fran det
kommunala avfallet. Dock bor forfattningstexten fortydligas vad galler hushallens anvanda
matfett for att inte leda till tolkningssvarigheter.

Vi ser positivt pa att kommunens ansvar utékas med utgravd jord som innehaller invasiva
frammande arter och kommer fran hushall. Det behéver dock finnas hanvisningar till
entydiga forteckningar dver vilka arter som berdrs.

Det behdver klargdras hur rapporteringen av det kommunala avfallet som kommunerna
enligt forslaget inte kommer att ansvara for (frival inom detaljhandeln samt anvant matfett)
ska ske, och en |6sning behover finnas pa plats innan ett eventuellt inférande. Uppgifter
som samlas in maste vara latt tillgangliga for de kommunala tillsynsmyndigheterna for att
en effektiv och &ndamalsenlig tillsyn ska kunna ske. Avfallsomradet ar tyvarr en skadeplats
for alltmer kriminalitet och tillsynsmyndigheterna behéver darfor tillgang till systemen for
att kunna spara avfallet.

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340

Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Sammanfattning av arendet

Naturvardsverket har i skrivelse redovisat sitt regeringsuppdrag att analysera om ansvaret
for kommunalt avfall bér férandras avseende vissa enskilda avfallsstrommar. Katrineholms
kommun har fatt skrivelsen pa remiss.

| och med genomférandet av avfallsdirektivet 2020 sa infordes en definition av kommunalt
avfall i miljobalken. Begreppet hushallsavfall ersattes av begreppet kommunalt avfall men
det har gett upphov till tolkningsproblem eftersom begreppen inte helt motsvarar
varandra. Begreppet kommunalt avfall innebar att kommunen nu har ansvar for fler
avfallstrémmar som inte ingick i det tidigare begreppet hushallsavfall.

Naturvardsverket redovisar forslag gallande forandringar i ansvaret for tre olika
avfallsstrémmar:

Avfall fran detaljhandeln

Enligt tidigare praxis sa omfattades bara det avfall som uppkom i personalrum och liknande
som hushallsavfall. Ovrigt avfall fran detaljhandeln har betraktats som verksamhetsavfall
och salunda legat utanfér kommunens ansvarsomrade. Avfall fran detaljhandel betraktas
daremot som kommunalt avfall och omfattas daremot av kommunens ansvar.
Naturvardsverket foreslar att detaljhandeln ska fa valja om butiken vill anlita kommunen
eller ta eget ansvar for avfallet. De verksamheter som sa dnskar far enligt forslaget géra en
anmalan for registrering till kommunen, och ska kunna valja mellan att anmala allt
kommunalt avfall eller vissa avfallsslag. Anmalan ska goras senast sex veckor innan annan
mottagare boérjar hamta avfallet. Om uppgifterna i anmalan éandras ska kommunen snarast
underrattas. Om butiken 6nskar atergang till kommunen som avfallshanterare ska
kommunen atergangen kunna ske inom senast sex manader.

Anvant matfett

Saval fett fran fettavskiljare som spillfett/anvant matfett omfattas av numera av begreppet
kommunalt avfall. Fettet fran fettavskiljare samlas in av kommunerna for att sakerstalla
driften av det kommunala va-natet. Spillfett samlas idag i stor utstrackning in av privata
aktorer for materialdtervinning. Naturvardsverket foreslar att anvant matfett (spillfett)
undantas fran det kommunala ansvaret for insamling, borttransport och behandling. Vidare
foreslas att det anvanda matfettet ska separeras fran annat avfall och insamlas separat.

Jord fran hushallen med invasiva arter

Idag finns oklarheter nar det galler ansvaret for hushallens avfall som innehdller invasiva
frammande arter. Naturvardsverket vill darfor fortydliga det kommunala ansvaret till att
omfatta avfall frdn hushall som utgdérs av jord som innehaller invasiva frammande arter.

Arendets handlingar
Ansvar for kommunalt avfall avseende vissa enskilda avfallsstrommar (naturvardsverket.se)

Eva Frykman
Avdelningschef Miljo


https://www.naturvardsverket.se/om-oss/regeringsuppdrag/slutredovisade-regeringsuppdrag/ansvar-for-kommunalt-avfall-avseende-vissa-enskilda-avfallsstrommar/
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https://www.naturvardsverket.se/om-oss/regeringsuppdrag/slutredovisade-regeringsuppdrag/ansvar-for-kommunalt-avfall-avseende-vissa-enskilda-avfallsstrommar/
https://www.naturvardsverket.se/om-oss/regeringsuppdrag/slutredovisade-regeringsuppdrag/ansvar-for-kommunalt-avfall-avseende-vissa-enskilda-avfallsstrommar/
https://www.naturvardsverket.se/om-oss/regeringsuppdrag/slutredovisade-regeringsuppdrag/ansvar-for-kommunalt-avfall-avseende-vissa-enskilda-avfallsstrommar/
https://www.naturvardsverket.se/om-oss/regeringsuppdrag/slutredovisade-regeringsuppdrag/ansvar-for-kommunalt-avfall-avseende-vissa-enskilda-avfallsstrommar/
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-16 ALLM.2022.41
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

EVA FRYKMAN 0150-576 61 eva.frykman@katrineholm.se

16. Indexupprikning av taxor for 2023

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljénamnden beslutar att

1. It?d%%(upprékna taxan fér ndmndens verksamhet enligt miljobalken till 1090 kr per

e.
2. Inrgex rakna taxan for tillsyn enligt strdlskyddslagen till 1050 kr per timme.
3. De inéjgfupprgknage taxorng/gé?{ér%rgn deny1 janu%ri 2023. P

Sammanfattning av drendet

Enligt 9 § i Taxa for bygg- och miljénamndens verksamhet enligt miljdbalken m.m. (KFS nr
4.02) far namnden hoja de fasta avgifterna och timavgiften med prisindex for kommunal
verksamhet (PKV). Timavgiften, som ocksa ligger till grund for de fasta avgifterna, ar for
narvarande 1052 kr.

Enlig 6 § i Taxa for tillsyn enligt stralskyddslagen (KFS nr 4.04) far bygg- och miljondmnden
for varje kalenderar (avgiftsar) besluta att andra den avgift som skall utga per timme
handlaggningstid med konsumentprisindex (KPI). Timavgiften, som inte uppraknats sedan
2018 ar for narvarande 900 kr.

Nuvarande taxa for livsmedelskontrollen ger ingen méjlighet till indexjustering. Den taxan
kommer dock att géras om under 2023 med anledning av bland annat obligatoriskt
inforande av efterhandsdebitering fran 2024.

Saval den nya taxan for tillsyn enligt lagen om sprangamnesprekursorer som den nya taxan
for receptfria lakemedel, folkdl, tobak och liknande produkter kopplar till miljobalkstaxan sa
timavgiften blir densamma for dessa bada taxor.

Eva Frykman
Avdelningschef Miljo

Beslutet skickas till:
Kommunledningsférvaltningen

KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Var beteckning

ALLM.2022.38

rasmus.berglov@katrineholm.se

17. Sammantridesdatum for bygg- och miljoniimnden ar

2023

Férvaltningens férslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att faststalla sammantradesdagar for bygg- och
miljonamnden ar 2023 enligt férvaltningens forslag. Namnden sammantrader onsdagar

klockan 14.00.

Sammanfattning av drendet
Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett férslag till sammantradesdagar till bygg-

och miljonamnden. Bygg- och miljdndmnden foreslas fortsatta att halla sina sammantraden
pa onsdagar klockan 14.00.

Forslaget ar anpassat till nar arsredovisning ar 2022, redovisning av genomford
internkontrollplan, underlag for 6vergripande plan med budget ar 2024-2026 och
deldrsrapport for ar 2023 ska vara inlamnade till kommunstyrelsen. Nedan féljer de
foreslagna datumen for namndsammantradena ar 2023.

Datum

Kommentar

1 Februari

1 Mars

Arsredovisning ar 2022
Internkontrollplan ar 2022

12 April

10 maj

7 juni

23 Augusti

Overgripande plan med budget ar 2024-2026

20 September

Deldrsrapport ar 2023

25 Oktober

29 November

KATRINEHOLMS KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen

641 80 KATRINEHOLM

Besoksadress: Tradgardsgatan 1
Telefax:

www.katrineholm.se

Org.nummer 212000-0340
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Rasmus Berglov
Namndsekreterare

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
Akten
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o2 o . Datum Var beteckning
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-11-15 INFO 20223
Mottagare

Bygg- och miljdnamnden
Katrineholms kommun

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post
RASMUS BERGLOV 0150-570 71 rasmus.berglov@katrineholm.se
18. Meddelande

Forvaltningens forslag till beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar att lagga redovisningen till handlingarna.

Arendets handlingar
Meddelanden 2022-11-30

Rasmus Berglov
Namndsekreterare

Beslutet skickas till:

Akten
KATRINEHOLMS KOMMUN Besoksadress: Tradgardsgatan 1 Org.nummer 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Telefon, vaxel: 0150-570 00

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se
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Datum Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Var handlaggare
Rasmus Berglov

Er beteckning

Meddelanden

Mark- och miljééverdomstolen

SAKEN

BESLUT

Mark- och miljodomstolen

SAKEN

BESLUT

SAKEN

BESLUT

SAKEN

BESLUT

Bygg- och miljonamnden har yrkat att mark- och miljddomstolen ska
forplikta Kronfagel AB att betala Vite om 15 000 kr.

Mark- och miljodomstolen forpliktar Kronfagel AB att till staten betala
vite om 15 000 kr.

Bygglov for enbostadshus pa fastigheten Hulta 1:74 i Katrineholms
kommun

Mark- och miljddomstolen avslar yrkandet om syn. Mark- och
miljodomstolen avslar éverklagandet i Gvrigt.

Strandskyddsdispens pa fastigheten Lerbo-Berg 1:4 i Katrineholms
kommun

Mark- och miljddomstolen avslar éverklagandet.

Lansstyrelsen

SAKEN

BESLUT

SAKEN

BESLUT

Katrineholms kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
641 80 Katrineholm

Atracco AB har den 18 augusti 2022 ansokt om auktorisation som
bilskrotare pa fastigheten Asen 3:3 i Katrineholms kommun.

Lansstyrelsen meddelar auktorisation for Atracco AB som bilskrotare
pa fastigheten Asen 3:3 i Katrineholms kommun. Auktorisationen
galler som langst till den 13 oktober 2027.

Bygg- och miljdnamnden beslutade den 5 oktober 2022 om dispens
fran strandskyddsbestammelserna avseende nybyggnation pa
fastigheten Djulo 2:42.

Lansstyrelsen upphaver den del av bygg- och miljonamndens beslut
som avser tomtplatsavgransning. Vidare faststaller Lansstyrelsen
Org.nummer: 212000-0340

Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se



0 Katrineholm MEDDELANDEN

Datum Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen

bygg- och miljdnamndens beslut att bevilja strandskyddsdispens for
nyggbyggnad.

SAKEN Overklagande av beslut om strandskyddsdispens pa fastigheten
Vedeby 6:1 i Katrineholms kommun

BESLUT  Lansstyrelsen avvisar dverklagandet

SAKEN Overklagande av beslut om strandskyddsdispens pa fastigheten
Tegnebol 1:8

BESLUT  Lansstyrelsen avvisar dverklagandet

SAKEN Overklagande av beslut om strandskyddsdispens pa fastigheten
Hofsta 4:1

BESLUT  Lansstyrelsen avvisar dverklagandet
Kommunfullmaktige

SAKEN

BESLUT

Kommunstyrelsen

SAKEN

BESLUT

Andra/évriga namnder

SAKEN

BESLUT
Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se

641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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