Detaljplan for Tisnarebaden, Rostorp 2:1 m.fl., Katrineholms

kommun

Upprattad pa stadsarkitektkontoret i Katrineholm 30 april 2010

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat planforslag har varit ute fér samrad under tiden 2 oktober 2009 — 2
november 2009 enligt reglerna for enkelt planforfarande. Pa grund av inkomna
synpunkter dévergar hanteringen till normalt planférfarande.

INKOMNA SYNPUNKTER

STALLNINGSTAGANDE

Lansstyrelsen skriver foljande:
"Beddmningen av ett planforslags
konsekvenser ska grundas pa de
forhallanden som uppstar nar planens
rattigheter utnyttjas fullt ut, vare sig
det sker forr eller senare under
planens giltighetstid vilken I6per tills
planen andras, ersatts eller upphavs.
Planforslagets konsekvenser for
landskapsbilden &r sannolikt avsevart
storre an vad som har noterats i
behovsbeddmningen. Lansstyrelsen
staller sig anda bakom bedémningen
att det inte ar frdga om s.k. betydande
miljdpaverkan i miljobalkens mening
och att det darmed inte fodras nagon
MKB.

Men i PBL finns krav pa hansyn till
bl.a. landskapsbilden och att
byggnader ska ha en yttre form som
ger en god helhetsverkan (3:1 PBL).
Planhandlingarna ska utformas sa att
det tydligt framgar hur planen reglerar
miljén (5:9 PBL). Med hansyn till det
geografiska laget och planforslagets
innebord ar det anmarkningsvart att
planbeskrivningen saknar all
redovisning av det aktuella forslagets
konsekvenser for landskapsbilden och
for sakagarna, bl.a. fastighetsagarna i
planomradet. En tydlig redovisning av
konsekvenserna av den foreslagna
ratten att bebygga 20 % av en tomts
landareal vid Tisnarens strand torde

Planbestammelserna andras sa att
byggytan begrénsas till 200 m? for
huvudbyggnaden och 100 m? foér
komplementbyggnader.
Vindsinredning forbjuds, med
undantag for befintliga vindsinredda
byggnader.

Genom dessa forandringar av
bestdmmelserna anser
stadsarkitektkontoret att lagkravet i 3
kap 1 8 samt 5 kap 9 §i plan- och

bygglagen uppfylls.




vara av allmént intresse och av
sarskilt intresse for bl.a. agarna

till fastigheter pa vagens nordost-sida.
Bestammelsen skulle i normalfallet
innebara en rétt att bebygga en tomt
med 6ver 400 kvadratmeter.
Tillsammans med en inredd vind och
en souterrangvaning (som inte sallan
kallas kallare endast for att kunna
passera kommunens
bygglovgranskning) skulle anblicken
av en sadan byggnad bli
overraskande med tanke pa dess lage
och platsens karaktar. | det fortsatta
planarbetet behover dvervagas om sa
stora byggréatter ar lampliga och
onskvarda. Att den foreslagna
byggratten uttrycks som en
arealandel kan vidare fa odnskade
konsekvenser om en tomts landareal
avsevart dverstiger 2000
kvadratmeter, vilket skulle kunna bli
fallet vid t.ex. sammanslagningar

av tva eller flera fastigheter.

P4 nagra tomter ar nivaskillnaderna
upp till ca atta meter. Odnskade
terrasseringar och andra storre
marknivahaojningar lar inte kunna
forutses eller forhindras effektivt utan
uttryckliga och lampligt utformade
planbestammelser. Bl.a. kan
bestammas att markens hojd inte far
andras.

For att i forsta hand kommunen vid sin
bedémning av kommande
bygglovansokningar ska kunna avgora
om avvikelser fran
planbestammelserna ar att anse som
s.k. mindre avvikelser, maste
planbestammelserna motiveras i
planbeskrivningen och stéllas i
forhallande till planens syften.

P.g.a. att planforslaget kan befaras fa
stora konsekvenser for
landskapsbilden &ar det inte uppenbart
att s.k. enkelt planférfarande kan
tillampas.

For att de som beslutar om
antagande ska kunna veta om planen
gar att genomfoéra ska en begaran att
upphava strandskyddet goras i sa god

Planbestammelse om att markens
niva inte far andras infors.
Skrivningen om planens syfte
kompletteras.

Planen overfors till normalt forfarande.

Kommunen kommer inkomma med en
begaran till lansstyrelsen om
upphavande av strandskydd.




tid att lansstyrelsens beslut kan
foreligga innan planen antas.

Lansstyrelsen har inget ytterligare att
tiliféra i fraga om allmanna intressen.

Fragor om planférfarande och hur
enskildas intressen ar beaktade
provas endast om ett eventuellt beslut
att anta detaljplanen overklagas. ”

Lantmaterimyndigheten papekar
féljande:

"Da omradet ska anslutas till
kommunalt vatten och avlopp, bor
planen innehalla u-omrade sa att
ledningarna kan sakras med
ledningsratt. Storleksbegransningen
av fastigheterna till 2000 kvm skulle
forsvara framtida justeringar av
fastighetsindelningen.
Storleksbegransningen bér inte sattas
hogre &n att de befintliga fastigheterna
inom planen uppfyller kravet.”

Planbestammelsen andras sa att

minsta tomtstorlek begransas till 1200
2 . .

m<. Darmed uppfyller samtliga

fastigheter kravet.

Véagverket har inte nagot att erinra
mot planforslaget

Vattenfall har inget att erinra da de
inte har nagra anlaggningar i omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB
har ingett att erinra mot planférslaget.

Sormland vatten och avfall AB har
inte nagot att erinra mot planforslaget.

Finspangs kommun har inga
synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
skriver foljande:

"Nar val anslutning skett och
spillvattnet avleds fran omradet kan
det ej ses nagot hinder fran miljo- och
halsoskyddspunkt fér stdrre byggratter
eller hojd sanitetsstandard.”

Service- och teknikfdrvaltningen
har inte nagot att erinra mot
planforslaget.




Vastra Sormlands Raddningstjanst
har inget att erinra under férutsattning
att:

e Sedvanliga bygghandlingar
inlamnas till
byggnadsnamnden innan
byggstart.

e Markposter planeras och
placeras pa strategiska platser
i omradet samt att utférandet
och placeringen gores i
samrad med raddningstjansten

Naturskyddsforeningen
Katrineholm har inte nagot att erinra
mot planforlaget.

Ulrika Steging & Annelie Hager
(Rostorp 1:17)

"Vi anser att en byggnadsarea for
bostadshus skall vara max 250 m?.
Det ar en stor 6kning av
byggnadsarean fr&n 70 m? till 250 m?.
Omradet bestar av bade
fritidsbebyggelse och aret runt
boende. For att behalla karaktaren av
ett fritidsomrade, sa anser vi att det
inte skall byggas hus med stérre
byggnadsarea an 250 kvm.

Vid fastigheten 1:17 ar det markerat
som ett friluftsbad. Dar har vi haft
bilen parkeras utanfér tomtgransen i
over 50 ar utan att det har varit brak
om bilens parkering. Vi har ett garage
pa tomten dar dorrarna vetter mot
friluftsbadet. Hur vi an gér maste vi
kunna kora in pa friluftsbadets
omrade.

Fastigheten 1:17 bestar till storsta
delen av berg och utan att gora for
stora ingrepp pa tomten, sa énskar vi
nu fa infort i detaljplanen, att vi far
parkera bilen pa friluftsbadets omrade.
Vid inférandet av kommunalt VA blev
stora delar av tomten uppgravd och
efter vagen ovanfor garaget finns den
kommunala pumpanordningen och
dar gar det ej att fa en
parkeringsplats. Som bilen ar
parkerad sa skymmer vi inte utsikten
for fastigheten 2:13 och ej heller for
atkomst till rekreation vid friluftsbadet.”

Se kommentar vid lansstyrelsens
yttrande.

Fragan hanteras inte i detaljplanen
utan ar en frdga som hanteras av
markégaren dvs. Tisnarebadens
villadgarférening.




Mariane Sjodahl & Birgit Almén
(Rostorp 2:22)

"Enligt forslaget far totala
byggnadsarean ej 6verstiga 1/5 av
tomtarean. De tomtareor som ar
vanliga inom omradet &r ca 2000 till
3000 m?. Detta innebér att total till&ten
byggnadsarea kan bli 400 till 600 m?.
Vi befarar att detta kommer att
inneb&ra en kraftig fortatning av
bebyggelsen. Omradet kommer da att
helt forlora sin karaktar av blandat
fritids- och permanentboende. Den
nuvarande goda boendemiljoén kan da
helt forandras. Vi foreslar, att en
begransning av total tillaten
byggnadsarea pa& 200 m? infors i
detaljplanen. Bebyggelse av blandat
fritids- och permanentboende har ett
stort miljdmassigt varde, som vi anser
bor bevaras fér kommande
generationer.”

Se kommentar vid l&nsstyrelsens
yttrande.

Katarina Maunsbach

(Rostorp 1:21, 1:22, 2:9)
Fastighetsédgaren ar generellt sett &r
detaljplaneférslaget bra men skriver
ocksa foljande.

"Det som ar mindre bra ar att i
nuvarande forslag saknas maxgrans
for byggarean vilken endast
begréansas till 20 % av tomtarean.
Samtidigt satts minsta tillatna
tomtstorlek till 2000 m?, vilket ger en
tilldten byggarea p& 400 m?. P& denna
byggarea ar det dessutom tillatet att
inreda vind (tidigare benamnt 1,5-
planshus) och darmed kan boytor pa
bortat 700 m? uppnas.”

Fastighetsagaren foreslar en maximal
byggarea pa 250 m2, alternativt ett
forbud mot vindsinredning.

Se kommentar vid l&nsstyrelsens
yttrande.

Christina och Charlotte Grefveberg
(Rostorp 1:30)

"Vi foreslar ett tillagg i detaljplanen att
for omradet galler dessutom en
maximal byggarea om 200 m?. Det &r
en kompromiss som tillgodoser
onskemal fran de husagare som
onskar normalvillans storlek och
bekvamlighet i en fritidsmiljo samtidigt
som omradets karaktar till viss del kan

Se kommentar vid l&nsstyrelsens
yttrande.




behallas.”

"Hur blir det kulturella landskapet,
topografin med mera om bebyggelsen
pa befintlig mark mer an férdubblas?”

"Blir inte konsekvensen med den
foreslagna detaljplanen att omradet
forskjuts fran ett rekreationsomrade
med "fritidsomradeskaraktar’” som
idag inkluderar ett blandat
demografiskt boende till ett omrade
med "villaomradeskaraktar” och ar det
kommunens 6nskan?”

"Innebar inte den nu féreslagna
byggarean med tanke pa& tomternas
storlek, en generdsare syn pa
byggnationen &n i centrala
Katrineholm, och var ligger i sa fall
bakom det stallningstagandet fran
kommunens sida?”

Byggratterna i centrala Katrineholm
varierar beroende pa omrade och
gallande detaljplan. Generellt kan
sagas att tomterna ar mindre i staden
vilket gor att byggratterna blir mindre
for de tomter som har andels-
bestammelser.

Katrineholm den 30 april 2010

Ingalis Morfeldt
Stadsarkitekt

Erik Bjelmrot
Planarkitekt




