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lllustration Gver foreslagen bebyggelse, hérnet mot
Eriksbergsvagen/Djulégatan.
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans
Kvarterstrakigréns
Servitutsgrans
Traktnamn

Sery

VARMBOL

161 Registernummer for fastighet med traktnamn
ABBORREN Kvartersnamn

3 for fastighet med
=3 Byggnader, karterade efter huslivet
= Byggnader, karterade efter takkontur
= Transformator, skarmtak

Koordinatsystem: SWREF99 16.30
Hojdsystem: RH 2000

Grundkartan ar upprattad av Metria i
Katrineholm 2017-08-14

Skala 1:1000 i A3 - format

lllustration 6ver féreslagen bebyggelse,
utformning av bottenvaning mot
Eriksbergsvagen.
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Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 16 juni 2020.
Tillhér Kommunfullmaktige i Katrineholms beslut den 2019-10-21 § 148,

Staket
Hack
Stodmur
Slant
Kantsten,

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

Granser

- — — Planomradesgréans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA

Anvandning av kvartersmark (st 4 xap 5 punkt 3)

Gata

BCP Bostader och centrum. Parkering enbart i kallarplan.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Hogsta totalhdjd i meter. Flaktrum, skorstenar och master far
overskrida totalhdjden. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

00

VI Hogsta antal vaningar, darutdver far kallarplan anordnas.

p Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot Eriksbergsvagen. (peL 4
kap 16 § punkt 1)

f Inglasning av balkonger ska utféras med profillésa element.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Overbyggd gard ska utféras med planterbart bjélklag. (PeL 4 kap 16 §
punkt 1)

n Markbelaggning ska vara av genomsléppligt material. (PBL 4 kap 10 §
och 13 §)

Gemensam uteplats ska anordnas pa gard. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
Priméra bostadsentréer ska placeras mot gata (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Fri hojd mellan underkant balkong/bursprak och allman plats ska vara minst 3,6 m. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
. o+ o+ o+ 4 Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (PsL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PsL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)
Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats. (PBL 4 kap 7 §)
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Startbesked for bygglov far inte ges forran markens lamplighet for féreslagen anvandning har sakerstallts
genom att markférorening ovan grundvatten har avhjalpts, dock far startbesked for marklov ges. (PBL 4 kap 14 §)

Till planen hor: X Planbeskrivning
[ Planprogram [ Miljskonsekvensbeskrivning
X Behovsbedémning X Fastighetsforteckning

O X Samradsredogorelse

X Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

O lllustration

Agoslagsgréins
Lévskog
Sankmark
Nivakurvor
Awagd hojd
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HANDLINGAR

Planhandlingar
e Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Behovsbeddmning

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Underlag till detaljplanen

e Bebyggelseforslag, White arkitekter, 2018-01-18

e Kulturmiljoanalys, White arkitekter, 2018-01-17

e Trafikbullerutredning, Akerlof-Hallin akustik, 2018-01-22

e Miljoteknisk markundersokning Abborren 11, Structor, 2018-03-26

e Kompletterande miljoteknisk markundersdkning Abborren 11, Structor, 2018-12-04

e Kuvarteret Abborren avrinning, White, 2018-04-19

o Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, Abborren 11, Katrineholms kommun,
Structor, 2019-04-11

e Riskbeddmning och dtgdrdsutredning, Abborren 11, Katrineholms kommun, Structor
2019-05-23

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att mojliggora bostader i flerbostadshus inom en fastighet som tidigare har
nyttjats av raddningstjansten. Planomradet ligger i centrala Katrineholm i anslutning till
Stadsparken.

Eriksbergsvigen, 1 hojd med Stadsparken, kommer inom de nidrmaste dren att byggas om till en
lagfartsmiljo med nya tradplanteringar. Det nya flerbostadshuset kommer att bli en viktig del av
den framtida stadsmiljon och en ny fond till Stadsparken och den nya fasaden ska gestaltas
omsorgsfullt. Bilparkering for de nya bostdderna ska inrymmas under byggnaderna.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ar beldget dster om Eriksbergsviagen, sdder om Djuldogatan och norr om
Tegnérvigen i Katrineholms centrala delar. Planomridet omfattar 4010 m*.
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Karta rhed planomrade‘t' markerat med rott.

Markagoforhallanden
Fastigheten Abborren 11 4gs av Katrineholms Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutade 2017-04-12 att ge Samhillbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att upprétta detaljplan for del av kvarteret Abborren, Katrineholms kommun, i syfte att
mdjliggdra byggnation av bostéder i flerbostadshus.

Oversiktsplan )
Planomrédet omfattas av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden, antagen 17
november 2014. Detaljplanen &r forenlig med oversiktsplanens intentioner.

Att fortéta i de centrala delarna av Katrineholms stad stimmer 6verens med strategierna i
Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun — del staden. I markanvindningskarta till
Oversiktsplan 2030 #r kvarteret Abborren utpekat som omrade for ~’Tét stadsbebyggelse dar
fortatning ska ske”.

Vid nybyggnation och fortitning ska en variation av olika bostadstyper, upplatelseformer, hdjder
och funktioner efterstrivas. Historiska strukturer som &n idag &r avlédsbara i staden ska forbli en
viktig del av dess framtida utveckling. Kommunen ska verka for att den centrala rutnitsstadens
strukturer bibehalls och forstarks i form av avldsbara gatunit och tydlig kvartersindelning. En
sammanhallen stadsbebyggelse med tydliga kvarter underléttar ocksa for orienteringen i staden.
Tomma och 6de platser fylls med innehall och 6kar stadens attraktivitet.
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Detaljplan
Gillande detaljplaner (stadsplaner) faststilldes 1971 respektive 1946 och genomforandetiden for
planerna har gatt ut. Planerna anger anviandningen allmant andamal.

Riksintresse

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, D28 Katrineholm. Planforslagets
paverkan pa riksintresset, kulturmiljon och stadsbilden beskrivs ndrmare under avsnittet
“Forutsittningar och fordndringar” i denna planbeskrivning.

Ombyggnation av genomfarten, ”Lustgardsstraket”

Genomfartsleden genom Katrineholm haller pa att byggas om for att skapa en battre stadsmiljo.
Avsnitten ndrmast kvarteret Abborren planeras att utformas som lagtrafikomraden dér béttre
forutsattningar ges for gang- och cykeltrafikanter.

Strackningen léngs kvarteret Abborrens vistra sida kallas "Lunden” och planeras utformas med
en triddplantering som skapar en 16vtaksforsedd pelarsal”. Tanken &r att Stadsparken ska
upplevas fortsétta over Eriksbergsviagen dnda in mot kvarteret Abborren.

Visionsbild fér "Lunden”, ombyggnation av Erisbergsvagen.
Vy séderut mot Tegnérvagen. Kvarteret Abborren till vanster i bild.

Platsen i kvarteret Abborrens nordvéstra horn kallas for ”Glantan™ i forslaget och dr en viktig nod
1 staden dér fem strdk moéts. Ytan planeras fi en cirkuldr, 6ppen form och utformas som “’shared
space”, en yta dér olika trafikslag samsas.
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Behovsbedomning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning ér gjord enligt checklista. Planens genomforande anses inte innebdra nagon
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Saledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas.
Behovsbedomningen har varit sénd for samrad med Lénsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning.

Foérutom de 1 behovsbedomningen redan identifierade aspekterna vill Lansstyrelsen i sitt yttrande
daterat 2017-08-15 framfora foljande infor det fortsatta planarbetet:

Riksintresse kulturmiljo — 3 kap. miljobalken och virdefull bebyggelse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Katrineholm (D 28) och ska skyddas
frén atgirder som pétagligt kan skada kulturmiljén. Inom kv. Abborren och Flundran finns den
f.d. mj6lkcentralen, som har inventerats och vérderats i ”Katrineholms stad - bebyggelsehistorisk
omradesbeskrivning”, bilaga till versiktsplan, Sérmlands museum 2013:09 och i
”Kulturminnesvardsprogram fér Katrineholms kommun™ 1988.

Lénsstyrelsen delar beddmningen att en kulturmiljoutredning ska tas fram. Den bor beskriva och
analysera planforslagets paverkan pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, stadsbilden och
riksintresset. Illustrationer och gestaltningsforslag bor tas fram. For att riksintresset ska
tillgodoses ska grundlaggande stadsplanestrukturer fran etablerings- och blomstringstiden
bibehéllas, men kan kompletteras om kulturhistoriska virden beaktas, kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse bevaras och underhalls och industrikvarter bibehéller sin utformning. Ny bebyggelse
inom planomradet bor utformas med hinsyn till dessa aspekter vad géller placering, skala (volym
och hojd), gestaltning och materialval.

Befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse fran olika tider bor skyddas genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud i enlighet med 8 kap. 13 och 17 §§ PBL. Det ar
dérfor bra att kulturhistoriska vérdet i den f.d. brandstationsbyggnaden ska utredas.
Lénsstyrelsens prelimindra beddmning &r att det dr en vdlbevarad brandstationsbyggnad frén
1940-50-talet, som bor bevaras och pa ett varsamt sétt konverteras till bostdder. En fordjupad
antikvarisk forundersokning kan med fordel tas fram separat for brandstationen.

Hilsa eller sédkerhet - Markfororeningar och ev. fororeningar i byggnad

Av behovsbeddmningen och ldnsstyrelsens databas - EBH-stodet - framgér att det pa den aktuella
fastigheten har bedrivits miljofarlig verksamhet. Miljotekniska undersdkningar behdver
genomforas for att klargora fororeningssituationen och behovet av eventuella saneringsatgérder.
Aven byggnaden kan vara fororenad och om brandstationen konverteras till bostider behover
dven fororeningssituationen i1 byggnaden klargoras.

Det ar angeldget att det 1 ett sd tidigt skede som mojlig i planprocessen klargors hur
fororeningssituationen ser ut. For att Lansstyrelsen ska kunna bedoma platsens ldmplighet for
foreslagen markanviandning bor samradshandlingarna beskriva fororeningarnas art, lage och
omfattning, om det behovs efterbehandlingsatgirder och om dtgérderna ar tekniskt och
ekonomiskt genomforbara, vem som ansvarar for att efterbehandlingen genomfors och att
genomforandet av nodvéndiga atgiarder sdkerstdlls med 1dmplig planbestimmelse.
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Hilsa och sdkerhet - Buller

Da planen innehéller en eller flera bostéder och pabdrjats efter den 2 januari 2015 ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av berdknade vdrden for omgivningsbuller.
Redovisningen ska gélla berdknade virden vid bostadsbyggnads fasad och vid uteplats i
anslutning till byggnad, se 4 kap. 33a§ PBL. Redovisningen behover inte géras om det med
hinsyn till bullersituationen kan anses obehovligt, vilket i sa fall ska motiveras. Boverkets och
SKLs lathund "Hur mycket bullrar véagtrafiken?" kan tillimpas for att 6versiktligt bedoma
behovet av en bullerutredning vid buller fran végtrafik.

Halsa och sdkerhet - Farligt gods

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att en riskbedomning avseende farligt gods kan
behova goras. Bedomningen kan dven med fordel innehalla kommunens framtida trafikprognos
for omradet, for att klargora om andra trafiksdkerhetshojande atgirder kan behdva goras inom
och 1 anslutning till planomréadet.

Enligt Lénsstyrelsens rapport “Riskbild 2 Sédermanland — skyfall, lokala avrinningsférhallanden
och extrema havsvattenstand™ riskerar delar av planomradet att dversvimmas vid kraftiga
skyfall. I det kommande planarbetet bor kommunen se ver hantering av vatten och avlopp,
dagvatten och hojdsattning.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN

Planforslaget verensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun —
del staden.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Miljobalkens grundlaggande bestaimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte dverskridas inom
planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Néromradet

Omradet kring kvarteret Abborren har idag flertalet byggnader fran seklets mitt och ett stort antal
flerbostadshus fran tiden 1930-1960. I 1920-talets stadsplan planerades helt slutna kvarter men
dagens bebyggelsemonster harror framst frdn 1950-talets generalplan som i detta omréde
forordade egnahemsbebyggelse med insprangda grupper av tvé- och trevéningshus for att skapa
variation. Visionen var en luftig 6ppen och rymlig tradgardsstad.
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Oversiktskarta, pla gelse.
Niaromradet saknar byggnader som tydligt avviker i h6jd och bebyggelsen bestar i huvudsak av
hogst 4 vaningar. Kvartersstrukturen ér relativt tydlig &ven om byggnaderna inte i huvudsak
ligger forlagda i tomtgrins. Stadsbilden varierar fran en mer storskalig och sluten bebyggelse
placerad i gatuliv, till en mer sméskalig smastadskaraktir med forgardsmark och tridplanterade
gator.

Kvarteret Abborren och kringliggande omréde har historiskt haft en blandning av bostider och
smaindustri.

Kvarteret Abborren

Byggnaderna i kvarteret ér till utseende, placering och funktion mycket skilda. Sammanfattande
karaktirsdrag for all bebyggelse i kvarteret ar sadeltak belagt med tegel eller betongpannor i rott
eller svart dir takvinklarna och nockriktning varierar. Karaktéristiskt for kvarteret &r att
bebyggelsen ér varierad och respektive byggnad utgor en tydlig representant for sin tid.

Bebyggelsen i kvarterets sodra del harror fran tomtindelningar déir fristdende bostadshus
uppfordes pa avstyckade tomter. Dessa fristdende stadsvillor eller flerbostadshus har skilda
karaktdrsuttryck men gemensamt dr putsade fasader med sadeltak. I kvarterets norddstra del, mot
Malmgatan uppfordes 1921 ett mejeri. Byggnaden inreddes senare till tryckerilokaler (1954) och
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inrymmer sedan 1968 en musikskola. Byggnaden ér idag utpekad som kulturhistoriskt vérdefull
och skyddad i detaljplan.

Flerbostadshus, Abborren 8 Flerbostadshus, Abborren 10

Bebyggelse inom planomradet: Brandstationen

Brandstationen i planomradet uppfordes 1946 pa initiativ av stadsarkitekt Eric Schuwert med
broderna Martin och Mauritz Larsson som byggmaéstare. I och med att brandkaren flyttade till
Djuldgatan infordes heltidsbrandkér i1 staden och brandstationen utformades med logement for de
heltidsanstéllda och bostadsldgenheter for brandchefen och vice brandchefen. Darutéver inneholl
den ursprungliga byggnaden en stor vagnhall och ett torn f6r slangtorkning.

Under slutet av 1990-talet genomfordes en storre invindig ombyggnad omfattande bland annat
andrad planlosning, ventilation och vvs-installationer. Moderniseringen i verksamheten har
medfort en del dndringar pa byggnaden. Bland annat har nagra nya fonster tillkommit i
kéllarvaningen och de ursprungliga portarna har bytts ut. Tornets luckor har satts igen med sléta
skivor och taket har kompletterats med bland annat en takkupa.

Brandstationen bestér av en brandstationsbyggnad om 3 vaningar med tillhérande slangtorn och
en senare tillkommen garageldnga. Huvudbyggnaden &r en trevanings huskropp med sadeltak,
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uppford i tegel och 14g markerad morkare sockel. Byggnaden har ett geometriskt formsprak som
framtrider 1 fonsterbanden och de fem jdmnt fordelade skorstenarna placerade i taknock.
Bottenvéningens stora ldngsgdende portar at bagge langsidor dr karaktéristiska inslag. Den senare
tillkomna garageldngan sdder om den ursprungliga kroppen karaktiriseras av stora langsgdende
portar, en sluten kortsida och svart sadeltak.

Byggnaden har tidigare anvénts som brandstation men raddningstjansten flyttade under varen
2019 till en nybyggd station norr om Katrineholm vid riksvig 56. Planforslaget innebir att
brandstationen rivs. Se vidare under Konsekvenser nedan.
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Brandstationen sedd fran Djulbgata Brandstationen med Eriksbergsvégen i férgrunden.
Garagetillbyggnad frén 1970 till hoger i bild

Brandstationens vastra gavel, fran Stadsparken Fasad med entré och garageportar mot Djulbgata

Detalj, balkonger, takfot och torn Detalj, entréparti
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Ny bebyggelse

Inom planomradet skapas mojlighet att uppfora ett flerbostadshus for cirka 100 lagenheter.
Planen mojliggdr d&ven centrumverksamhet 1 planomréadet. En lokal for handel, restaurang eller
liknande foreslas 1 hornet Eriksbergsvagen-Djulogatan.

— =N o [ _\JL o
\\ ALV _;£,| I
. —A&2

Situationsplan, kva_r:t_éfet Abborren. Bild: White arkitekter

Placering
Byggnaden placeras i gatuliv mot Eriksbergsvigen och Djuldgatan for att skapa en stadsmissig

karaktir, vilket ocksa styrs med planbestimmelse. Priméra bostadsentréer placeras mot gatan.
Fastighetsgransen mot Eriksbergsvigen kommer att flyttas i och med ombyggnationen av gatan
och byggnaden ska placeras i den nya fastighetsgriansen.

Mot den nya stadsgatan Eriksbergsvigen far lagenheterna koppling till gatumiljon via en
halvprivat forgardsmark med avsikt att forma en succesiv 6vergang mellan bostaden och den nya
stadsgatan for ett inbjudande intryck som trots detta ger en skyddad boendemil;o.

Skala

Huset foreslds utforas med en trappande form som dr sex véningar i hdrnet Djuldgatan-
Eriksbergsvagen och gér ner till fyra vaningar pa de sodra och Ostra gavlarna. Byggnadens skala
blir ett stadsméssigt tilldgg som skapar en tydlig fond i Stadsparkens Ostra dnde samtidigt som
fyravaningsskalan pa gavlarna dr en anpassning till kvarterets 6vriga bebyggelse som &r tva-tre
véningar. Mot girden bryts formen upp i mindre byggnadsvolymer genom “utbyggnader” i fyra
eller fem vaningar. Planen anger hogsta viningsantal samt hogsta totalh6jd for delarna ndrmast
befintlig bebyggelse.
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Utformning
Ny bebyggelse formas i relation till parken, de omgivande gatorna och gérden. Huset far en tydlig

gérds- respektive gatusida. Utsidan mot gatorna gors slédt och gardssidan utformas uppbruten med
flera volymer med varierande kuldrer kopplade till huvudformen.

Huset forses med en sockelvaning mot Eriksbergsvidgen som fngar upp parkens och den gamla
brandstationens riktning. Sockelvaningen gestaltas modernt och 6ppet med stora glaspartier mot
det nya park-, torg- och gaturummet. Oppna och upplysta fasader skapar en tryggare och
trevligare gatumiljo. Samtidigt klds sockelvaningen och vissa ytterligare indragna delar med tegel
som fasadmaterial, likt den gamla brandstationen. Mojligheten att tillvarata teglet fran den
befintliga brandstationen ska utredas. Omfattningar kring entréerna mot gata ges en detaljering
som anspelar pa den gamla brandstationens tegelarkitektur. Den 6vriga volymen putsas i ljus
kuldr. Den nedersta delen av sockelvaningen i motet mot gatan putsas i morkt gratt.

= 3
Till vanster: Fasadutformning mot Eriksbergsvéagen.

Till hdger: Bottenvaningen utformas med tegel och en detaljering som
anspelar pa den gamla brandstationen. Bilder: White arkitekter

Mot hornet Eriksbergsvigen-Djuldgatan rundas byggnadens horn for att &ven ge huset en
koppling och intressant uttryck mot det nya gafartsomradet Glédntan. Genom den sléta fasaden,
med den rundade formen ver hornet, sticker balkongplattor ut med skivor av glas som riacke. P4
den ovriga huskroppen ar balkonger delvis indragna och sticker delvis ut. For att bibehélla en mer
offentlig karaktér langs Eriksbergsvdgen, som ér en huvudgata i staden, och mot Stadsparken som
ar ett av stadens viktigaste offentliga rum, far balkonger enbart glasas in med profillosa element.
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Till vanster: lllustration, baonginglasning med profillésa element.
Till héger: Métet mellan ny och gammal bebyggelse i kvarterets sydvastra del. Bilder: White arkitekter
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IIustrat|on av bebyggelsen sedd fran Djulégatan. Bild: White arkitekter
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lllustration av bebyggelsen sedd fran gardssidan. Bild: White arkitekter
Gardssidan tar upp den sméskaliga karaktiren och kuldrer som korresponderar med den
traditionella bebyggelsen. Rott, ockra och svart foreslas pa de frdn huvudvolymen utskjutande

lagre byggnadsvolymerna.

Husets fonsterdppningar varierar i storlek. Delar av det trappande taket utfors sedumklatt.

; .

Flygperspektiv fran syd respektive 6st mot ny bebyggelse. Bild: White arkit

ekter
Mark och vegetation
Idag bestér storre delen av marken inom planomradet av hardgjord yta. Inom planomrédet, i

fastighetens sodra del, finns en mindre grisyta med ett par mindre trdd samt en planterad remsa
med tva trdd ut mot Eriksbergsvigen.

I forslaget tillskapas en gard for de boende 1 tvd nivaer. Ovanpa kéllarplanets parkeringsgarage
skapas en gard som &r upph6jd en halv véning fran gatan och den dvriga innergarden. Garden ska
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enligt bestimmelse i detaljplanen utféras med planteringar och nas fran trapphusen pa
huskroppen lédngs Djuldgatan samt ett av trapphusen mot Eriksbergsviagen. En gard skapas ocksa
1 markniva. Garden ska rymma ett korbart gdngstrak for riddningstjdnstfordon och eventuell
besdksparkering. Ovriga delar utformas som planterade vistelseytor med utrymme for
smabarnslek, sittplatser m m. For att ge goda mojligheter for dagvattenhantering ska garden i
markniva dir det 4r mojligt besta av ytor av genomsléppligt material. Ytor som ska hallas
tillgéngliga for raddningstjinst och for besoksparkering ska dir det ar mgjligt besta av armerat
gris.

Foérorenad mark

En miljéteknisk markundersdkning togs fram infor samrad (daterad 2018-03-26). Efter
granskningen av planen togs dven tvd kompletterande undersokningar fram (daterade 2018-12-04
samt 2019-04-11). Efter granskningen har dven en riskbeddmning och atgéardsutredning tagits
fram med markunders6kningarna som underlag. D4 omradets framtida markanvandning ar tdnkt
for bostéder har riskerna bedomts utifran de generella riktvirdena for kdnslig markanviandning
(KM).

Genomforda utredningar inom Abborren 11 konstaterar forekomst av PFAS i mark och
grundvatten. Den tidigare verksamheten har historiskt hanterat slickskum. Forhojda halter av
metaller, PAH och bensen har ocksé rapporterats. Ur ett riskhdnseende bedoms dessa
fororeningar vara av mindre betydelse. Av de PFAS som undersokts inom fastigheten, &r det dn
sa lange endast PFOS for vilken det finns ett preliminért riktvirde for mark (SGI, 2015). Inga
platsspecifika riktvdrden har tagits fram for Abborren 11, varfor det preliminéra riktvardet for
KM 1 mark har tillimpats i egenskap av métbart atgardsmal.

Genomforda undersdkningar rapporterar forekomst av PFOS i mark 6ver det preliminédra
riktvédrdet for KM. Mark ner till maximalt 3 m under markytan har undersokts. Fororeningen &r
inte avgransad 1 djupled och bara delvis 1 plan. Ocksa 1 grundvatten rapporteras halter av PFOS
over det prelimindra riktvdrdet. Den enda exponeringsvig som skulle kunna bortses ifrén mot ett
generellt KM scenario dr intag av dricksvatten. Anledningen till detta &r att ménniskor som vistas
och bor pé fastigheten Abborren 11 anvinder kommunalt dricksvatten. Trots detta har
riskbedomningen baserats pa de generella riktvirdena for att inte underskatta risken.

De sammanvégda identifierade riskerna utifran nuvarande och framtida markanvindning bedoms
som oacceptabla 1 bade jord och grundvatten. Risk finns for skada pd markekologiska funktioner
till f61jd av PFOS 1 mark och det bedoms dven finnas risk for negativa hilso- och miljéeftekter
till f61jd av PFOS 1 grundvatten.

Foreslagen atgiard omfattar schaktning i tre schaktomraden avgransade utifran resultat fran
genomforda undersokningar av fororeningsforekomst. Maximalt schaktas ner till befintlig
grundvattennivd. Uppgravda massor ska enligt atgardsforslaget deponeras och ersittas med rena
massor. Atgidrden kommer att innebéra kvarldmnad fororening i grundvatten. D4 fororening ovan
grundvatten avligsnas, antas tillskottet till grundvatten upphdra och pé sikt klinga av. Omfattning
av kvarldmnad fororening i grundvatten har inte berdknats.

Utifran de kompletterande utredningarna och riskbedomningen som genomforts under varen
2019 bedomer kommunen att markforhéllandena pa Abborren 11 inte utgdr ett hinder for att g
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vidare och anta detaljplanen. I riskbedomningen presenteras hur omradet kan saneras samt vilka
kostnader saneringen stér infor.

Sanering av fororeningen ovan grundvatten ska genomforas innan startbesked for bygglov far ges
detta har sdkerstillts med planbestimmelse. Detta bedoms sékerstélla att detaljplanen inte
forsvarar genomforanden av atgirder for att uppna god kemisk status i Ndsnaren.

Fragan kring PFAS-fororeningen i grundvatten kommer att hanteras inom Miljobalken eftersom
fororeningen dr konstaterad men inte utgor en risk for kommande bostdder pa Abborren 11.
Sanering av PFAS-fororeningen hanteras parallellt med kommande exploatering. I ett forsta
skede ska ansvarsutredning sammanstéllas (enbart kring PFAS), 1 ett andra skede ska en anmaélan,
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, begéras in med
en tydlig tidplan for fortsatt provtagning och vidare sanering.

Misstanke om PFAS i byggnadsmaterial kan i samband med rivning innebéra att det 4r motiverat
med undersokningar och potentiellt sérskild hansyn vid rivning och avfallshantering.

Service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och
offentlig service. En lokal for handel, restaurang eller liknande foreslds i det nya husets
bottenvaning i hornet Eriksbergsvigen-Djuldgatan.

Gator och trafik

Ett garage i kéllarplan foreslas ldngs Djulogatan, med infarter frin samma gata. Efter byggnation
forvéntas trafiken 6ka nagot pa Djulogatan. Idag finns redan en infart till en markparkering i
samma ldge.

Tegnérvigen ska i framtiden anslutas till Eriksbergsvégen i en fyrvagskorsning. En infart till
kvarteret sdderifran foreslés frdn Tegnérvédgen for raddningstjanstens framkomlighet, for att det
ska vara mojligt att lasta och lossa pa garden, samt for viss boendeparkering i markplan. Infartens
lage blir ca 10-15 m fran korsningen med Eriksbergsvéigen. Huvudinfart for boende blir dock vid
garaget mot Djuldgatan. Cykelbana kommer att anldggas pa Djuldgatans norra sida vilket innebér
att det inte blir ndgon konflikt mellan cykeltrafik och planerad garageinfart.

Parkering/cykelparkering

Parkering for de boende kommer i forsta hand att ske 1 kéllarplan. Parkering ordnas dven 1
markniva pa garden, samt att 6 st parkeringsplatser inom fastigheten Linnéan 8 kommer att
forhyras for Abborren 11. Pa fastigheten Linnéan 8 finns finns 44 bostdder. Inom fastigheten
finns 34 p-platser i ett underjordiskt garage och 8 p-platser pa innergarden, vilket ger ett p-tal pa
0,95 bilplatser per lagenhet. I och med att 6 platser inom Linnéan 8 reserveras for de nya
bostdderna i1 kvarteret Abborren sjunker p-talet for Linnéan 8 till 0,82 vilket &nda uppfyller
parkeringsnormen vid nyproduktion i centralt ldge.

Uppnatt p-tal (se tabell nedan) for de nya bostdderna inom Abborren 11 dr da ca 0,62 bilplatser
per lagenhet eller ca 5,4 bilplatser per 1000 BTA.
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Parkeringsplatser enligt forslag
I garage 51
Pa gard 7
I kvarteret Linnéan 6
Antal lagenheter 104
Uppnatt p-tal 0,62

Parkeringsnorm vid nyexploatering med flerbostadshus i centrala Katrineholm ligger vanligtvis
pa ca 0,7-0,8 bilplatser per ldgenhet. Det ldgre parkeringstalet motiveras med létt tillgénglig
cykelparkering pa garden samt generdst med viderskyddad cykelparkering i garage.

Kollektivtrafik

Planomrédet har god kollektivtrafikforsorjning dar Katrineholms Resecentrum med tag, stadsbuss
samt ldnsbuss nas inom 500 meter. Utveckling med fler bostider i de centrala delarna kan tdnkas
bidra till ett storre underlag for kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Bostidderna och markomradet ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och
forordningar géllande tillgénglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga.

De olika nivaerna pé bostadsgérden dr i forslaget utformade enligt tillgdnglighetskraven.

Radon
Planomradet omfattas enligt kommunens Oversiktliga kartering inte av nagon forhojd risk for
markradon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp. De nya
byggnaderna kan anslutas till nétet.

Dagvatten
Storre delen av planomradet har sedan tidigare varit asfalterat och dagvattensystemet beridknas

inte belastas mer dn det gor idag. Takvatten foreslas ledas ut till Eriksbergsvégen dir en storre
tradplantering 1 skelettjordar planeras, vilket bidrar till en naturlig fordrojning av dagvatten.

Av genomford berdkning framgér att avrinningen fran fastigheten blir densamma som 1 nulédget
om inga grona tak, fordrojningsmagasin eller liknande anordnas. Pa bostadsgérden tillskapas ytor
av genomslédppligt material, planteringar, bade pa mark och péa den upphdjda garden, vilket bidrar
till fordrojning av dagvatten.

El och virme
Fjarrvirmeledningar finns i anslutning till planomradet idag och bebyggelsen kan med fordel
anslutas till nétet.
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Avfall

Inom gatusektionerna for Tegnérviagen respektive Djulogatan kommer finnas plats for
avfallsfordon att stanna till. Gemensamma avfallsrum foreslds i markplan mot Djuldgatan i norr.
Dragavstand for sopkérl ska inte dverstiga 10 m frén avfallsrum till fordon. Mot Tegnérvigen i
soder placeras underjordsbehallare for avfall.

Buller

Det planerade bostadshuset utsdtts for buller fran trafiken pa Vasavégen-Eriksbergsvéigen och
Djuldgatan. En trafikbullerutredning for de planerade bostéderna har tagits fram av Akerlof-
Hallin akustikkonsult AB, daterad 2018-01-22.

Riktvérden
For denna plan tillimpas forordningen (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Buller frin spartrafik och végar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostdder om hogst 35 kvm géller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte
bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudnivd som anges ovan dndé overskrids bor:

1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivé som anges ovan dnda 6verskrids, bor nivan dock
inte Overskridas med mer én 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan klockan
06:00 och 22:00.

Berdknade trafikbullernivaer

Berdkningar av ekvivalent och maximal ljudniva fran védg- och spértrafik har utforts vid fasad och
pa gard. Fasader mot Eriksbergsvagen far upp mot 56-60 dBA ekvivalent ljudnivd och upp mot
80 dBA maximal ljudniva. P& gardssidan understiger bullernivan 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
respektive 70 dB(A) maximal ljudniva. En viss variation fas i trafikbullernivan pa fasaderna men
variationen ligger inom angivna intervall.

D4 ljudnivan pa den bullerutsatta sidan understiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva krivs inga
sarskilda ldgenhetslosningar for att innehélla riktvérdena i forordningen. Avseende maxniva
kravs en gemensam uteplats pa garden for att alla l&genheter ska fa tillgang till uteplats med
hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. For att uppnd en god ljudkvalitet i
projektet rekommenderas dock att ldgenheter planeras med minst halften av bostadsrummen mot
den ljudddmpande sidan, vilket planeras i projektet.
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Riskbedomning farligt gods

Eriksbergsvigen dr sekundér led for vagtransport av farligt gods. Primér led for passerande
transporter dr forbifarten oster om orten, vilket innebér att enbart transporter med lokala
maélpunkter inom titorten sker pa Eriksbergsvigen. Kommunen arbetar for att
Eriksbergsvigen/Vasavégen inte langre ska klassas som sekundér vag i trafikverkets
vaginformationskarta eller som omledningsvég for farligt gods i Nationella vdagdatabasen
(NVDB). Andringen av klassningen i NVDB kommer att kunna genomfdras under 2018 medan
klassningen av kartan kan genomfOras efter remiss till Lansstyrelsen i slutet av 2018 och vara
klart till 2019 ars karta. Transport av petroleumprodukter till drivmedelsstationer rekommenderas
att goras den kortaste vigen fran riksvég, vilket blir fran norr.

Brand
Lagenheter utryms i forsta hand fran garden med stegbil. Lagenheter i nordvéstra hornet foreslas
utrymmas fran gatan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for kulturmiljo

Planforslaget innebér att den befintliga brandstationen rivs. En kulturmiljoanalys daterad 2017-
11-14 har tagits fram av White arkitekter. Utredningen innehéller en kulturhistorisk
karaktdrisering av ndromradet, kvarteret Abborren och brandstationen, samt en kulturhistorisk
véardering av brandstationen.

Kulturhistorisk virdering av brandstationen

Den kulturhistoriska varderingen har delats upp i dokumentvérden: samhéllshistoriskt och
socialhistoriskt virde, respektive upplevelsevarden: arkitektoniskt, miljoskapande och
stadsplanehistoriskt vérde.

Vid en sammanvégning av dokumentvardena bor det samhéllshistoriska vérdet vdrnas i hogre
grad &@n det socialhistoriska vérdet. Som Katrineholms forsta brandstation beréttar byggnaden om
en viktig samhéllsutveckling.

I viagningen mellan de olika upplevelsevirdena bor det stadsplanehistoriska vérdet ges foretréde.
Byggnaden ligger precis innanfor grinsen till riksintresset som dven sérskilt nimner
rutnitsplanen. Byggnadens placering framhéver stadsplanens rutnit. Placeringen utefter
rutnitsplanen ldngs med Eriksbergsvéigen bygger dven upp det miljoskapande virdet. Da
arkitekturstilen dr vanligt forekommande for tiden och dven platsen bedoms inte utforandet 1 sig
vara av sadant att i det sak bor ges foretrdde. Viardet 1 utforandet ligger i huvudsak i vad det
berittar om ambitionsnivan for brandstationen och som verktyg for att avldsa tillkomsttiden.

Sammantaget viager det stadsplanchistoriska liksom det samhéllshistoriska vardet tyngst. Bada
illustrerar den samhéllsutveckling som dven riksintresset grundar sig i och som beréttar om
Katrineholms olika tidslager. Genom att virna den framtradande placeringen i kurvan virnas
upplevelsen och avldsbarheten av det stadsplanehistoriska virdet liksom dven utgdngspunkten for
det miljoskapande vérdet. Det socialhistoriska virdet bedoms vara ndgot forsvagat pa grund av
fordndringar av byggnadens interidr som gor att den inte pa samma sitt speglar det ursprungliga
nyttjandet. D4 arkitekturstilen &r vanligt forekommande bdde for tiden och platsen bedéms det
arkitektoniska virdet som sekundért.
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Avviégning mellan intressen
Detaljplanearbetet har inneburit en avvigning mellan kulturmiljovardet, som beskrivet ovan, och
intresset att tillskapa den nya bebyggelsen pa platsen, beskrivet under Ny bebyggelse ovan.

Till bedomningen fors, forutom kulturmiljovardet, foljande:

- Brandstationen utgdr bl. a. miljoskapande och stadsplanehistoriska virden. Aven en ny
byggnad kan bidra med sédana virden genom att pd ett medvetet sitt forhélla sig till
Katrineholms stadsplan och den omgivande miljon.

- Forslaget pa ny bebyggelse bedoms kunna anpassas pa ett battre satt till den framtida
ombyggda Eriksbergsvagen (se ovan under Tidigare stallningstaganden). Ett alternativ
med en bevarad brandstation och en ny bebyggelse enbart mot Eriksbergsvigen innebir
en storre utmaning avseende anslutningen till den framtida ”Lunden” och ”Glantan”. Den
foreslagna bebyggelsen kan med nuvarande tidplan genomforas i samband med
ombyggnationen av gatan.

- Mojligheten att tillskapa en storre volym centralt beldgna bostider i anslutning till
kollektivtrafik och service bedoms storre med foreslagen ny bebyggelse dn vid ett
alternativ med exploatering av en mindre del av Abborren 11.

- De projektekonomiska konsekvenserna av att bevara brandstationen och exploatera en
mindre del av Abborren 11 har inte utretts inom ramen for detta detaljplanearbete.
Sokanden av detaljplanen har i dagslédget inte for avsikt att genomfora ett sadant projekt.

- Eventuella fororeningar i brandstationsbyggnaden kan paverka mojligheten att anpassa
byggnaden till bostdder. Sanering kan innebéra risk for paverkan pa kulturvérdet.

Sammantaget gors bedomningen att intresset av att tillskapa den nya bebyggelsen véger tyngre dn
bevarandet av brandstationen, att brandstationen kan rivas om rivningen foregas av en
dokumentation och om nedanstaende aspekter beaktas i det fortsatta arbetet:

- Kvarteret Abborren har tydliga arsringar och en ny byggnad ska utgdra en tydlig ny
arsring men dven vara anpassad i skala, placering och utformning. Den nya bebyggelsen
ska genom t ex detaljering och materialverkan, gdrna med utgangspunkt fran
brandstationen, ges en god gestaltning sé att brandstationens arkitektoniska vérden ersétts
med nya virden. Foreslagen bebyggelse beskrivs under Ny bebyggelse ovan.

- Den nya bebyggelsen ska utgora en tydlig fond till Stadsparken som bidrar till att skapa
en trygg miljo i parken och ldngs Eriksbergsvigen.

Konsekvenser for riksintresset

Den aktuella dversiktsplanen anger att Katrineholm ska vixa genom fOrtitning och att ett sitt att
gora det dr att bebygga ineffektivt utnyttjade ytor, som asfaltsytan mot Eriksbergsvigen i
kvarteret Abborren.

Forslaget bidrar till att grundldggande stadsplanestrukturer fran etablerings- och blomstringstiden
bibehalls och forstarks. Kulturmiljon paverkas negativt da brandstationen rivs. Lasbarheten av
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utvecklingsstadierna fran ren landsbygd till modern stad som anges i motiveringen till
riksintresset, paverkas negativt genom rivningen av brandstationen. Forslaget mojliggor lokal for
handel 1 hornet Eriksbergsvdgen-Djuldgatan, vilket ger béttre forutsittningar for handeln 1
centrum att leva vidare, vilket anges som mal for att tillgodose riksintresset.

Foreslagen bebyggelses volym och skala (upp till sex vaningar) innebér att den kommer att
utgdra en tydlig ny fond till stadsparken. Oversiktsplanen anger att vid nybyggnation ska en
variation av olika bostadstyper, upplatelseformer, hojder och funktioner efterstrdavas, och
foreslagen bebyggelse bedoms anpassad till omgivningen @ven om hojdskalan sex vaningar ar ny
for platsen.

Det bedoms positivt for stadsplanestrukturen att platsen ater forses med byggnader. I nuldget
upplevs platsen som tom och delvis otrygg. Genom att tillfora ny bebyggelse aterskapas en
obruten byggnadsfront mot Eriksbergsvigen och det historiskt sett mer intima gaturummet kan
ateruppsta.

Sammantaget bedoms den foreslagna bebyggelsen inte innebédra nagon pétaglig skada pa
riksintresset enligt MB 3 kap 6 §. De uttryck for riksintresset som angivits i sdval virdetexter som
motiveringar paverkas inte negativt av den nya bebyggelsen. Vad géller stadsplanestrukturen
forstarks riksintresset snarare.

Sociala konsekvenser
Fler bostdder i de centrala delarna av staden okar flodet av méanniskor vilket bidrar till ett rikare
stadsliv och okad trygghetskinsla i det offentliga rummet.

Att fortita centrala Katrineholm pa den aktuella platsen skulle bidra till 6kad stadsméssighet och
battre orienterbarhet vilket dr positivt for tryggheten. I den nya bebyggelsen foresléds en lokal for
handel vilket breddar utbudet av service i centrala Katrineholm och invid Stadsparken.
Bottenvaningen mot Eriksbergsvigen utformas sa att mojlighet finns att anordna bokaler” vilket
ger mojlighet till ndringsverksamhet i bostaden vilket kan ge mojlighet for fler att starta
verksamheter och 0ppna for en differentiering av naringsutbudet i tatorten.

Ekologiska konsekvenser

Ur ett ekologiskt héllbarhetsperspektiv dr det positivt att fler kan bo kollektivtrafiknira och
centrumnéra. Det bidrar till ett minskat bilanviandande da centrum och resecentrum ligger inom
ging- och cykelavstand. Det dr dven positivt att redan exploaterad och hardgjord mark anvands
for fortatning.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen ir i omradet kopplade till ombyggnaden av
Eriksbergsvigen invid planomradet och péaverkas ej av denna detaljplan. En samordning mellan
ombyggnation av allméin plats och byggprojektet inom planomradet bor efterstravas for att
minimera storningar for allmdnheten. Exploateringsavtal for reglering av kostnader, 6verltande
av mark m. m. uppréttas under planarbetet och godkénns fore detaljplanens antagande.
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Nollalternativ
Nuvarande markanvindning fortsdtter och attraktiva bostidder i kollektivtrafiknira lage skapas
inte. Tillskott av nya bostéder centralt uteblir.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske inom en snar framtid och genomforandetiden foreslas
darfor till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handléggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt foljande tidplan:

Samrad...........c.ooiiin 1:a kvartalet 2018
Granskning...................... 2:a kvartalet 2018
Antagande ..................... 3:e kvartalet 2019
Lagakraft ...................... 3:e kvartalet 2019

Ansvarsférdelning
Exploatoren svarar for genomforandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Den del av fastigheten Abborren 11 som &r markerad GATA i plankartan 6verfors fran Abborren
11 till den kommunala gatufastigheten.

Fastighetsbildningsatgérder provas i en lantméiteriforrattning som handlaggs av
Lantmaterimyndigheten. Lantméteriforrattning ska sékas av exploatdren och kommunen och
bekostas av exploatdren.

AVTAL

Ett kopeavtal for marken har tecknats mellan Katrineholms kommun och Tegelstaden Bygg AB,
med fullmakt fran fastighetsdgaren Katrineholms Fastighets AB om dvertagande av marken néir
den nya brandstationen togs i bruk.

Ett exploateringsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatéren. Det huvudsakliga
innehéllet i avtalet ar reglering av markdverlatelse, ansvar for fastighetsbildningsatgérder, ansvar
for ledningsflytt etc vid genomforande, ritt till allménnyttiga ledningar inom fastigheten, ansvar
for rivning av befintliga byggnader och erforderliga myndighetstillstand for detta, sanering,
upplételseform for de nya bostéderna, efterfoljande av kommunala riktlinjer for avfallshantering,
anslutning till kommunala ledningsnit och krav for tillgénglighet och energiférbrukning samt
framkomlighet och sikerhet under byggtiden. Aven ansvar for anpassning av omgivande
anldggningar inom allmén plats regleras av exploateringsavtalet. Avtalet anger ocksé tidsramar
for genomforandet av exploateringen.
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EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av exploatdren och planavgiften ska regleras enligt planavtal med

kommunen, daterat 2016-06-27.

Huvudman
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2019-08-08

Planhandlingarna har tagits fram av Gustav Fornwall, White arkitekter, i samrad med
Samhillsbyggnadsforvaltningen.

Sara Eresund Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 16 juni 2020. Tillhr Kommunfullméktige i
Katrineholms beslut den 2019-10-21 § 148, betygar

Eleonor Héarenvall
AdministratOr
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